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FORORD

Dette website indeholder vedtaget Kommuneplan 2022 - Vordingborg Kommunes Kommuneplan 2022-2034.

Kommuneplanen fastsetter rammerne for de kommende ars udvikling, Kommunalbestyrelsens malsatning er, at
kommuneplanen sikrer:

e atder ud fra en planmassig og samfundsgkonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i lokalsamfundet,
e at der bevares verdifulde bebyggelser, bymiljser og landskaber,

e at der skabes gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,

e at de dbne kyster fortsat udger en vasentlig natur- og landskabelig vaerdi,

e at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper forebygges.

Konkret er kommuneplanen revideret pa en rakke omrader, som skal understgtte disse malsatninger.

Med en ny strategisk planlegning for landsbyer er planen blevet mere detaljeret i forhold til mulighederne uden for byerne, idet
der udpeges omrader med sarligt potentiale for udvikling. Vi har dog fortsat primert fokus pa, at veeksten sker i kommunens tre
kebsteder, sa udviklingen understatter den offentlige og private service her.

Pa baggrund af fornyede landskabsanalyser revideres udpegningerne for bevaring af sarlige landskabelige vardier. Udpegningerne
er definerende for mulighederne for @ndringer af landskabet, og definerer placering af f.eks. storre tekniske anleg, ny skov og
andre anlaeg der kan medvirke til @ndring af landskabet. Dette er vasentligt, da den grenne omstilling fortsat vil forudsatte
inddragelse og omlaegning af store arealer til klimatiltag, eksempelvis solceller, skovrejsning og vadomrader-.

Vi har gennem nedszttelse af et §17 stk. 4 udvalg besluttet, at rammerne for erhvervsudviklingen dreftes i 2022. Dette arbejde
forventes at udmente sig i et selvstendigt tilleg til kommuneplanen vedr. erhvervsudviklingen. Hermed sikres, at dette tema

dreftes grundigt med relevante parter.

Endelig har vi prioriteret at holde vores malsztninger op mod FN’s verdensmal, sa det sikres, at planlaegningen ogsa retter sig
mod globale samfundsmzessige hensyn.

Forslag til Kommuneplan har vaeret i offentlig hering i perioden fra d. 01. august 2022 til d. 10. oktober 2022. Kommuneplanen
er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 4. december 2022.

Borgmester Mikael Smed
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HVAD ER EN KOMMUNEPLAN

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens plan for, hvordan Vordingborg Kommune skal kunne udvikle sig i de kommende 12
ar. Kommuneplanen er en beskrivelse af, hvad arealerne i byerne og i det dbne land skal anvendes til - dvs. hvordan byerne
Vordingborg, Praeste og Stege skal udvikles, hvor de nye boligomrader, butikker, erhvervsomrader, veje og granne omrader skal
ligge i fremtiden samt hvordan udviklingen kan blive i landsbyerne.

Kommuneplanen bestar af to dele.

Den forste del er hovedstrukturen, der indeholder kommunalbestyrelsens overordnede mal og retningslinjer for udviklingen
og for benyttelse og beskyttelse af byer, natur og landskab. Her star der ogsa, hvor udviklingen skal ske og i hvilken razkkefolge.
Hovedstrukturen finder du under de 5 bjzlker i toppen: Byudvikling, Erhverv, Landskab og Milja.

Kommuneplanens anden del er rammer for lokalplanlaegningen. Her kan man se rammerne for, hvad kommende lokalplaner
skal indeholde med hensyn til bygningers hgjde, tethed og anvendelse. Rammer for lokalplanlaegning finder du under
bjelken: Rammer

Retsvirkning
Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne, men Kommunalbestyrelsen har pligt til at virke for dens gennemferelse.
Byradet kan derfor modsztte sig anvendelse, der er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

Planloven
Kommuneplanen udarbejdes efter reglerne i planloven

Ifglge planlovens formalsparagraf (§ |) skal loven sikre, at den sammenfattende planlegning forener de samfundsmassige
interesser i arealanvendelsen, medvirker til at vaerne om landets natur og miljg og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i
hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og @get skonomisk velstand. Loven skal saerligt sikre:

e atder ud fra en planmassig og samfundsakonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele landet og i de
enkelte kommuner og lokalsamfund,

e at der skabes og bevares vardifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber,

at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vakst,

at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturveaerdi og landskabelig vaerdi,

at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper forebygges,

at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlegningsarbejdet, og

at alsidighed i boligsammensztningen fremmes gennem mulighed for planlegning for almene boliger i byerne.

Kommuneplanen ma efter planlovens § 11, stk. 4, nr. 2-8, ikke stride mod:

Landsplandirektiver, dvs. regler og beslutninger efter planlovens §3 eller offentliggjorte forslag hertil
Statslige vandplaner eller kommunale vandhandleplaner

Statslige Natura 2000-planer eller kommunale Natura 2000-handleplaner

Kommunale risikostyringsplaner i forhold til oversvemmelse

Natura 2000 skovplan

Den regionale rastofplan

Den nationale havplan

Kommuneplanen indeholder mal og retningslinjer for udarbejdelse af lokalplaner, lokalplaner ma ikke vere i strid med
kommuneplanens bestemmelser og vil derfor heller ikke vare i strid med den mere overordnede planlagning.

Krav til indhold af kommuneplanen er beskrevet i planloven og statens interesser i kommuneplanlagningen, som udsendes forud
for hver kommuneplanrevision.

Der er bl.a. szrlige krav til kommunernes planlegning indenfor emnerne:

Byudvikling og detailhandel,

Forsyning, trafikanleg og andre tekniske anleg,
Friluftsliv, turisme og ferie- og fritidsanlag,
Benyttelse og beskyttelse i det abne land



VISION 2030

Kommuneplanen skal vaere med til at understgtte visionen for Vordingborg Kommune. Vision 2030 er en fortzlling om en
kommune, som har forstaet at udnytte, at man med den kommende Femernforbindelse rykker tzttere pa storbyerne
Kabenhavn, Hamborg og Berlin. Den lyder sdledes:

Vordingborg Kommune er storbyens sundeste og smukkeste forhave, summende af aktivitet, med
internationalt udsyn og et blomstrende erhvervsliv.

Visionen skal opfyldes ved at:

dyrke de kvaliteter, der skaber rammerne om det gode og sunde liv.

give familier mulighed for at fa hverdagen til at haenge sammen.

sikre et hgjt internationalt lerings- og uddannelsesniveau fra barn til voksen.

udnytte kommunens placering mellem storbyerne til at skabe flere arbejdspladser og vaekst i erhvervslivet.
fokusere pa samarbejdet og fzllesskabet mellem borgere og mellem vore kebsteder og vore landdistrikter.



FORUDSATNINGER

Narvaerende kommuneplan tager udgangspunkt i:

e Vordingborg Kommuneplan 2018-2030 og tillaeg hertil, som er den geldende kommuneplan.

e Kommuneplanstrategi 2019, som indeholder en revisionsbeslutning i forhold til hvilke emner der skal revideres.

e Oversigt over nationale interesser i kommuneplanen, hvori statens krav til revision af kommuneplanen er
defineret.

e Statslige landsplandirektiver, der er kommet landsplandirektiver for sommerhusomrader og udviklingsomrader.

¢ FN’s verdensmal, som definerer de globale samfundsmzssige interesser.

Kommuneplan 2022 erstatter den hidtidige Kommuneplan 2018-2030 og tilleg udarbejdet dertil. Tilleggene omfatter primart
endring af kommuneplanrammer i forbindelse med lokalplanlegning. Derudover er der udarbejdet et tilleg for storre
solcelleanlaeg.

Selve revisionens indhold tager udgangspunkt i beslutningerne fra Kommuneplanstrategi 2019. Der er tale om delvis revision af
kommuneplanen i forhold til en reekke emner, samt de emner statens har taget op i forbindelse med revisioner af planloven og
udmeldinger af nationale interesser.

Der er kommet to landsplandirektiver af betydning for revisionen af kommuneplanen, dels landsplanlegning for
sommerhusomrader (omfordeling af udleg), og dels udpegning af udviklingsomrader, hvor der i planlaegningen kan ses bort fra
Kystnzrhedszonen ved udleg af ny byvakst til erhverv og boligformal.

| forhold til malsztningerne i kommuneplanen har der i revisionen varet fokus pa, at Vordingborg Kommune i den fysiske
planlegning vil arbejde for at kommunens vakst sker gennem en bzredygtig udvikling. Derfor anvendes FN’s verdensmal som
loftestang for det strategiske arbejde for de @nskede malsatninger i Kommuneplan 2022-34. Malet med integrationen har bl.a.
varet at vise, at Vordingborg Kommune pa en rekke omrader allerede arbejder efter flere af de 17 verdensmal og har en
ambition om at bidrage til dette. Ligeledes at prioritere og fremhzve hvilke mal, der fokuseres pa og hvilke der ikke gor.

For mange af verdensmalene galder det, at kommunen er en vigtig spiller, der kan bidrage og generere en positiv udvikling
sammen med aktive borgere og lokalsamfund.

Der er arbejdet med en fuld implementering i alle kommuneplanens temaer. Integrationen bestar primzart af en gennemgang og
revision af de eksisterende malsatninger holdt op mod de delmal der opstilles under hvert verdensmal. De reviderede
malsatninger i kommuneplanen, samt de nye verdensmal, udger siledes en overordnet ambition i kommuneplanlaegningen, og
skal ses som et grundlag for den fortsatte baeredygtige retning Vordingborg Kommune @nsker at bevaege sig i. En del af
Verdensmalene er allerede i dag indarbejdet i Natur- og Miljgpolitikken i Vordingborg Kommune og indgar ligeledes som en
integreret del af arbejdet med malene.

Dette fokus pa baredygtighed er ligeledes i trad med, at Men og de omkringliggende ger er udpeget som Danmarks indtil videre
eneste UNESCO biosfereomrade, og at det er politisk vedtaget at arbejde for en udvidelse af biosfereomradet til at daekke hele
kommunen inden 2027.

| forbindelse med udarbejdelse af kommuneplanen er der udarbejdet en rakke analyser og redegerelser, som ligeledes danner
grundlag for en del af kommuneplanen. Det drejer sig om:

Befolkningsprognose (analyse af befolkningsudviklingen pa alder og geografi)
Landskabskarakteranalyse for Vordingborg Kommune (dokumentation/metodenotat)
Detailhandelsanalyse

Grundvandsredegorelse

Disse analyser ses i boksen til hgjre og anvendes som grundlag for og refereres til i de relevante temaer. Detailhandelsanalysen
kan ses i afsnittet om detailhandel, og grundvandsredegarelsen relaterer sig primeert til afsnittene erhverv og grundvand, og vil
fremadrettet vaere grundlag for planlaegningen i forhold til &ndringer i erhvervsudlaeg.



MILJSVURDERING

Kommuneplanen skal efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) gennemga en
miljgvurdering.

Vordingborg Kommunes miljgvurdering fremgar af en selvstendig miljgrapport, som du kan lzse i linket i boksen til hgjre.
Arbejdet med miljgvurderingen af kommuneplanen har indeholdt falgende faser:

e Horing af relevante myndigheder af skitse til kommuneplan med opfordring til ideer til emner til vurdering
e Vurdering af vaesentlige miljgpavirkninger af de foreslaede @ndringer i kommuneplanen
e  Udarbejdelse af miljgrapport

Sammenfattende redeggrelse af miljgvurdering til endelig vedtagelse af Kommuneplanen for Vordingborg
Kommune 2022

Inden den endelige vedtagelse af kommuneplanforslaget, skal Vordingborg Kommune udarbejde en sammenfattende redegorelse
af hvordan miljghensyn i miljgrapportens indhold og bemaerkninger fra myndigheder og offentligheden er indarbejdet i den
endelige kommuneplan.

Den sammenfattende redegorelse skal indeholde:

e hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet og hvordan miljgrapporten og de udtalelser der er
indkommet i offentlighedsfasen er taget i betragtning.

e hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har varet behandlet, og

e hvorledes myndigheden vil overvage de vasentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Hvad er formalet med miljgvurderingen?

Lovens formal er at fremme en baredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer, hvis gennemforelse
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Miljgvurderingen omfatter en vurdering af planens sandsynlige vasentlige indvirkning pa
miljzet, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer. Miljgvurderingen af en plan skal gennemfores for den planleggende
myndigheds vedtagelse af planen, idet den planleeggende myndighed skal tage hensyn til miljgvurderingen.



TILLAG OG AFLYSTE RAMMER

Nedenfor ses tilleg til kommuneplanen, som har medfert &ndringer i mal, retningslinjer eller rammer for
lokalplanlegningen efter kommuneplanens vedtagelse.

Tillzg nr. Kommuneplan 2022-2030 Vedtaget
Tilleeg nr. | Vordingborg Biofuel 25. jan. 2023
Tilleg nr. 2 Kunstvaerket Havneslottet Ol. mar. 2023
Tilleg nr. 4 Kursusvirksomhed pa Rytsebzkvej 04. jan 2023
Forslag /Endring af ramme B 17.01 | horing

Tilleeg nr. 9 20.01-19.02.2023


https://dokument.plandata.dk/12_11175511_1675159990612.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_11176974_1678268613566.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_11129438_1673940714411.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_11206428_1674202810428.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_11206428_1674202810428.pdf

BYUDVIKLING

Lees Kommunalbestyrelsens mal, retningslinjer og redeggrelse for temaerne under Byudvikling:

Byer og landsbyer

Bymenster og offentlig service
Boligudbygning

Byomdannelse

Strategisk landsbyplanlaegning
Det abne land
Bevaringsvaerdige bygninger

Friluftsliv

Friluftsliv

Cykelruter

Besogscentre og sterre anleg til udendgrssport
Badevandsomrader

Fritidshavne

Kolonihaver

Infrastruktur

Overordnet infrastruktur
Det overordnede vejnet
Cykelstier
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BYMONSTER OG OFFENTLIG SERVICE

Mal for Bymenster

Bymensteret skal bidrage til at skabe balanceret udvikling i kebsteder, lokalcenterbyerne og pa landet ud fra en klar
indbyrdes rollefordeling mellem by, opland og landdistrikter, der sikrer den bedst mulige service for alle borgere i
kommunen.

Vordingborg by skal styrke sin position som regionalt kraftcenter og er lokomotivet i den fremtidige udvikling pa
uddannelses- og erhvervs- og infrastrukturomradet.

Vordingborg, Stege og Prasto skal styrke deres position, som kommunens tre hjgrnestene for handel, oplevelser og
service samt byvakst og byudvikling.

| lokalcentrene skal der arbejdes for at sikre de lokale servicefunktioner, og der skal sikres gode kollektive
trafikforbindelser til de to sterre bycentre og til kommunecentret.

Ud over byernes styrker skal infrastrukturen i form af jernbane og motorvej ogsa udnyttes i forhold til placering af erhverv
og bosztning.

Baredygtige byer og Lokalsamfund

Der skal sikres universel adgang til inkluderende og tilgengelige, gronne og offentlige rum gennem den fysiske planlaegning.

Det skal sikres at alle har adgang til sikre, tilgeengelige og baredygtige transportsystemer-.
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Retningslinjer
Kort 2.1

@ Kommunecenter @ Bycenter @Lokalcenter 8. Samarbejdende lokalcentre

2.1

Vordingborg by udpeges som kommunecenter. Serviceniveauet i Vordingborg skal udvikles, sa byen fastholder sin regionale
betydning i forhold til uddannelse, handel mv. Regionale funktioner, samt offentlige anleg og funktioner, som skal betjene hele
kommunen, skal placeres i Vordingborg.

2.2

Stege og Praste udpeges som bycentre. Serviceniveauet i Stege og Praste, herunder kommunale institutioner, kultur- og
fritidstilbud, handel mv. skal udvikles for at styrke byernes turistmassige-, handels- og oplevelsesvardi.

2.3

Udviklingen i Vordingborg, Stege og Preste skal primart forega ved byomdannelse og fortetning, og handelen skal primart
udvikles inden for bymidten. Ny byvaekst prioriteres efter en udnyttelse af ubenyttede arealer og bygninger inden for den
eksisterende bymassige afgransning.

2.4

Bogg, Birse, Damme-Askeby, Kalvehave, Mern, Nyrad, Stensved, @rslev og bysamfundene Lundby/Kang,
Borre/Hjertebjerg/Klintholm Havn udpeges som lokalcentre med lokale servicefunktioner.

2.5

Udviklingen i lokalcentrene skal som udgangspunkt forega inden for den eksisterende bymassige afgransning.

2.6

Storre kultur- og idraetstilbud og -anlzg, som skal betjene hele kommunen/regionen eller er hgijt specialiserede, skal sa vidt
muligt placeres i Vordingborg by. @vrige kultur og idraetstilbud og -anleg ber placeres, sa de understatter bymensteret, og skal
sikre, at alle borgere i kommunen sa vidt muligt bliver tilgodeset mht. til kultur- og fritidstilbud.

2.7

Tilrettelzggelse af den kollektive busdrift i kommunen skal prioritere busdrift (flest afgange og kortest rejsetider) pa de bynzre
straekninger (R-linjer) med gode passagerunderlag og en gget anvendelse af fleksible lgsninger (Flextrafik/Flextur) i
landdistrikterne.

2.8

| planlegningen skal der tages hensyn til tilgengeligheden til nye funktioner, isar i forhold til kollektiv trafik og cykeladgang.

Redeggrelse

Bymensteret bestar af kommunecenter, bycentre og lokalcentre. Bymgnsteret er et udtryk for hvordan Kommunalbestyrelsen
vil udvikle Vordingborg Kommune, og hvordan eksisterende og nye funktioner fordeles mellem byerne og landet omkring dem.
Bymeansteret handler om at fordele rollerne mellem byerne internt, samt mellem byerne og landet ud fra, hvad de hver iser er
bedst til, og sa styrke dette.
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Bycentrene er kommunens 3 sterste byer Vordingborg, Praste og Stege, der har flest butikker, offentlig og privat service, samt
kultur og fritidstilbud. Det er ogsa her, vi finder storstedelen af de servicefunktioner, vi bruger dagligt eller jevnligt.
Infrastrukturen og den kollektive trafik tager udgangspunkt i de 3 byer, sa disse er tilgengelige for alle kommunens borgere.

| de ovrige byer, som er lokalcentre, findes beskedne men dog for hverdagslivet meget vaesentlige servicefunktioner som fx skole
og daginstitution, dagligvarehandel til lokal forsyning mv.

Vordingborg by er kommunecenteret
Vordingborg har en central placering i forhold til den overordnede regionale infrastruktur i form af motorvej, hovedveje,
jernbaner og kollektiv trafik og gode forbindelser til og fra alle egne af kommunen.

Byen skal vere et service- og handelsmzssigt regionalt kraftcenter og indeholde falgende servicefunktioner:

Sundhedscenter og/eller skadeklinik.

Statslige og regionale kontorer.

Dagblade og andre medier.

Storre regionale kulturelle institutioner og — arrangementer, f.eks. koncert-,

teater-, udstillings og foreningslokaler og bibliotek af regional og kommunal betydning.

Stor og varieret udvalgsvarehandel og anden privat service af regional, kommunal og lokal betydning.
e Kommunens centraladministration.

Byens rolle som regionalt kraftcenter og dermed som lokomotiv for kommunen, skal understgattes og styrkes ved at fastholde
eksisterende regionale funktioner, og ved et arbejde for at nye regionale funktioner placeres her, f.eks. nye store
detailhandelsbutikker, uddannelsesinstitutioner og sterre arbejdspladser.

Stege og Praestg er bycentre
Stege og Praesto er byer med mange og varierede offentlige og private institutioner, der kraever store dele af eller hele
kommunen som opland for at kunne opretholdes. Det gzlder funktioner som:

e  Sundhedscenter og/eller skadeklinik.

e Kulturhus i form af f.eks. forsamlings- koncert-, teater- eller udstillingslokaler.

e  Skole med overbygning.

e Kommunal administration, borgerservice, bibliotek.

e  Pengeinstitut og et varieret udbud af liberale erhverv.

Varieret udbud af butikker til dagligvarer og udvalgsvarer af kommunal betydning.

Kollektiv trafikknudepunkt for kommunale ruter og med forbindelse til regionale centre og togforbindelser.
Gode overordnede trafikforbindelser mellem kommunecenter og bycentre.

Presto og Stege opfylder ovennavnte krav til indhold af funktioner, og kan styrkes i forhold til placering af yderligere kommunalt
orienterede funktioner.

Stege bys rolle skal udvikles med henblik pa at skabe nye tilbud til turismen der samtidig kan vzare en styrkelse af de offentlige og
private servicetilbud til borgerne.

Preste by er kommunens attraktive historiske by. Byen udvikles med hensyn til at styrke oplevelsen af bymiljzet. Byen er
samtidigt et vigtigt tilbud i udvikling af en byturisme i kommunen, og raffinering af havnemiljget samt af forbindelserne til de
attraktive naturomrader uden for byen skal styrkes.

Lokalcentre og samarbejdende lokalcentre
Lokalcentre og samarbejdende lokalcentre fungerer som narcentre for lokalomrader og indeholder funktioner, der dekker
befolkningens daglige behov, eksempelvis:

Skole, forsamlingshus.

Daginstitution og en vis offentlig service f.eks. biblioteksfilial eller bogbusbetjening, zldrecenter.
Dagligvarehandel i form af kebmand, brugsforening eller lignende.

Visse offentlige og private funktioner f.eks. handkgbsudsalg, postfunktion.

Busforbindelse til de sterre bycentre og kommunecenteret.

Bogg, Borre-Hjertebjerg-Klintholm Havn, Barse, Damme-Askeby, Kalvehave, Kang/Lundby, Mern, Nyrad, Stensved og Qrslev
byer opfylder overvejende ovennavnte og kan styrkes pa udvalgte funktioner ud fra lokale styrker og forudsztninger.
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Samarbejde om byroller og byfunktioner

Byerne er forskellige, og overordnet er det malet at satse pa de omrader, hvor de enkelte byer har deres fortrin og er
ressourcemassigt sterke. | den sammenhang vil det vare hensigtsmaessigt, at de udpegede centerbyer etablerer et samarbejde
med hensyn til udbuddet af forskellige former for service. Et samarbejde, der kan betegnes som en form for netvaerk mellem
byer.

Opfordringen til etablering af bynetvark endrer ikke ved, at funktioner med regional og kommunal betydning som udgangspunkt
skal lokaliseres i hhv. Vordingborg, Praste og Stege.

Nye byvekstomrader

Der planlzgges udelukkende for nye byvekstomrader i centerbyerne og i lokalcentrene. For at udnytte de eksisterende
byomrader optimalt, prioriteres indsatsen i kebstederne, siledes at utidssvarende byggeri i byen &ndres til nye og attraktive
byfunktioner inden der planlegges for nyt byggeri. | temaerne byvakst og byomdannelse kan ses en oversigt over de konkrete
arealer.

Byudviklingen skal understgtte den kollektive trafik

Kommunalbestyrelsen vil gennem regionale og kommunale samarbejder sgge at pavirke statens prioriteringer og investeringer pa
infrastrukturomradet, herunder isar pa den kollektive trafik og motorvejsnettet, sa det kommer regionens og dermed
Vordingborg Kommunes bosztning til gode.

Kommunen kan dog ogsa selv understotte — og dermed pavirke — infrastrukturudviklingen ved at planlegge udvikling af og

understgtte de byer, der knytter sig til den overordnede infrastruktur, fx Lundby og Vordingborg som stationsbyer, Stensved,
Nyrad og Barse som byer beliggende op til motorvejsnettet.
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BOLIGYDBYGNING

Mal for Boligudbygning
e  Fremtidig byvaekst skal fortrinsvis ske ved kommunens kgbstaeder. Ved Vordingborg placeres den fremtidige
byvakst ogsa i omegnsbyerne.
o  Byvazkst skal ske under hensyn til natur- og kulturvaerdier, samt sikre adgang til rekreative interesser omkring
byerne.

E é Baredygtige byer og Lokalsamfund

Udlzg af nye byvakstarealer skal ske under hensyntagen til eksisterende naturmassige og kulturhistoriske interesser.
Udformningen af de nye omrader skal vare inkluderende eksempelvis gennem sikring af god tilgeengelighed til nzrrekreative
omrader.

Retningslinjer
Kort 3.1
‘ Prassto
{‘. : ‘ hy .’
& 3 &
Vordingborg '~ - A Stege
Ledige boligarealer
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3.1

Ved planlzgning af nye boligomrader skal der sikre tilstraekkelige arealer til parkering og grenne felles omrader i henhold til
normerne i "Generelle rammebestemmelser”.

3.2

Lokal handtering af regnvand skal indtaenkes i byvaksten.

3.3

Byernes endelige afgraensning mod det abne land skal planlazgges pa en saidan made, at landskabelige vardier pavirkes mindst
muligt. Afgransningen skal i lokalplanlzgningen fastlegges med henblik pa at opna klare grenser mellem by og dbent land, hvor
bade de sarlige landskabsinteresser og hensynet til byernes funktionalitet skal iagttages.

3.4

Selv om et areal er udlagt til fremtidig byveekst, skal de mindre naturomrader og kulturhistoriske anleeg mv., der er omfattet af
generelle beskyttelsesbestemmelser, bevares som landskabsmaessige vardier for borgerne og som levesteder for det vilde dyre
og planteliv.

3.5

Nye udlaeg fremgar af kort 3.2-3.4.

3.6

Arealer der udgir, fremgar af kort 3.6-3.10.

Kort 3.2 - Vordingborg
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Redt areal udgdr

Kort 3.7 - Kalvehave
P

Rodt areal udg;f’lr
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Kort 3.8 - Bdrse

Rodt areal udgdr. | den sydlige del af omrddet ophaeves den eksisterende lokalplan nr. 37 og arealet tilbagefares til landzone.
Kort 3.9 — Kastru}\)-Ndr. Vinﬁ)ge

Rodt areal udgdr

Kort 3.10 - Nyrdd
%"\ &'

/ —

Redt areal udgdr. Arealet udlzgges fremadrettet til rekreativt omrade.
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Redeggrelse

Udbygningen af nye boligomrader har hidtil foregaet ved de tre kebstaeder og i omegnsbyerne til Vordingborg. Denne udvikling

forventes at fortsatte, hvilket understgttes gennem kommuneplanens udleg af arealer til boligformal. Ved
gennemgang/prioritering af de udlagte arealer lzgges vagt pa folgende parametre:

e Understotte bymonsteret.

e Understottelse af offentlig og privat service.

e Understgttelse af byliv og bymilje.

e Bedst mulige betingelser for den kollektive trafikbetjening.

e Hensyn til genanvendelse og revitalisering af zldre byomrader.

e Hensyn til trafiksikkerhed og fornuftig afvikling af trafikken.

e Hensyn til vandindvindings- og rastofinteresser.

e En hensigtsmaessig varme-, energi og vandforsyning samt spildevandsbortskaffelse til sikring af en baredygtig
udvikling.

e Hensyn til landskabelige, jordbrugsmassige, natur- og kulturhistoriske interesser.

e Muligheden for forebyggelse af forurening og stg;j.

Eksisterende /Endring af Ledige arealer
restrummelighed planen 2017-2029

(ha) (ha) (ha)
Vordingborg 26,9 +20,8-14,2 33,5
Praestgo 11,8 - 1,8
Stege-Lendemarke 12,7 - 12,7
Bogo 1,9 - 1,9
Barse 3,3 -2,3 1,0
Damme-Askeby 1,3 - 1,3
Hjertebjerg/Borre/Klintholm 0 - 0
Kalvehave/Viemose 7,1 -6,2 0,9
Lundby/Keng 10,6 - 10,6
Mern 3,9 - 3,9
Nyrad 9,3 +3,3-1,7 10,9
Stensved 10,2 -4,3 59
Orslev 16,0 - 16,0
Uden for bymeansteret 1,8 3,3 5,1
| alt 116,8 -1,4 115,4

Ovenstaende tabel viser rummeligheden i arealer udlagt til byvaekst for boliger i planperioden 2022—-2033. Tabellen viser, at der

er en restrummelighed pa |17 ha,, hvilket er et fald pa 13 ha. i forhold til opgerelsen ved Kommuneplan 2018. Ved udbygning
med blandet rakkehuse og parcelhuse giver arealet mulighed for ca. 1.140 boliger. De 1.140 boliger er fastsat ud fra et
arealbehov pa 10 boliger pr. ha. ud fra et arealbehov pa 5,5 boliger pr. ha til parcelhusbyggeri og 14 boliger pr. ha ved teet-lavt

byggeri.

19



Rummeligheden i de udlagte arealer skennes at vare daekkende for behovet i planperioden, hvor der i boligbyggeprogrammet
for Vordingborg Kommune forventes en udbygning pa 120 huse pr. ar. over de naste 12 ar. Stigningen pa 120 boliger pr. ar er
historisk set relativt lavt, da den gennemsnitlige udvikling er pa 150 nye boliger pr. ar (1981 til 2021), men stor del heraf
etableres gennem omdannelse/fortaetning af eksisterende byomrader. Det ma dog antages, at den geografiske fordeling af
byvaksten vil se anderledes ud end udlzggene, idet den hidtidige byvaekst primart har foregaet i omegnsbyerne til Vordingborg,
hvorfor en stgrre andel af restrummeligheden muligvis burde vaere placeret her.

/Endringer i kommuneplanen
Da de eksisterende udlzg kan understgtte den forventede byvakst de kommende 12 ar udlegges der ikke nye arealer til
boligformal i kommuneplanen. Der sker dog en omfordeling af arealerne, som beskrevet herunder.

Nyudlag - Vordingborg Vest (21,2 ha) - Se kort 3.2

Omradet blev udpeget som udviklingsomrade inden for kystnazrhedszonen i 2019. Dette bevirker, at der i planlegningen for
omradet allerede er taget hgjde for den potentielle pavirkning af det kystnare landskab. Udpegningen af udviklingsomradet
bevirker, at Vordingborg Vest er en ny mulighed for at Vordingborg kan udvides betragteligt mod vest. Muligheden er
tilvejebragt pa baggrund af godsets Rosenfeldts velvilje til at bidrage med et 67 ha stort areal lige vest for hovedvejen og
banestrakning sydover.

Omradet har med sin saregne topografi, med relative store kotespring, en rig mulighed for at blive et speendende
boligomrade/bydel, hvor naturen spiller en stor rolle, idet det pataenkes at underbygge bydelen med flere grenne strog og balter
pa tvaers gennem omradet. Bydelen tankes i mindre grad at kunne indeholde liberalt erhverv, som dagligvarebutik og eller
mindre serviceerhverv/pop up butikker pa grundens nordgstlige hjerne, samt café/kiosk i et patenkt centralt naturskabt grent
omrade. | fgrste omgang tenkes udbuddet af boliger at vare enten kedehuse eller reekkehuse, der vil bugte sig gennem
landskabet, ved at folge topografien.

Udfordringerne med at danne sammenhang af resten af byen bliver flerfoldige, idet hovedvejen bliver en naturlig barriere, der
kan blive er en udfordring for de lette trafikanter at krydse og bydelen kan nemt opfattes afsondret fra resten af Vordingborg,
kun taet pa Ore. Herudover skal det overvejes hvordan man far dannet et decentralt centrum, der kan tilfgre bydelen et liv i
dagligdagen.

| kommuneplanen udpeges 21,2 ha til byvaekst, hvilket er ca. halvdelen af det potentielle byveekstomrade inden for
udviklingsomradet. Udpegningen tager udgangspunkt i hensyntagen til lavtliggende oversvemmelsestruede arealer, landskabelige
vardier inden for omradet samt miljgbelastede omrader (stgj fra infrastruktur og potentielle lugtgener fra rensningsanlegget
mod syd).

Nyudlzeg - Nyrad (3,3 ha) - Se kort 3.4

Udlzgget nord for Hulemosesgen vil vare afslutningen pa Nyrad mod nord. De eksisterende vejudlaeg i omradet har taget hgjde
for udbygning pa dette areal, da der bade er reserveret vejareal i forhold til tilslutning mod syd (Fladbaksvej) og mod vest
(Solbakken).

| forhold til placeringen inden for kystnarhedszonen vurderes udbygningen ikke at pavirke det kystnzre landskab, da der er tale
om et areal, som ligger i tat tilknytning til eksisterende bebyggede omrader og eksisterende infrastruktur i form af Mansve;j.
Udbygningen skal ske under hensyntagen til den potentielle stgjpavirkning fra Mansvej, hvorfor arealet mellem boligomradet og
vejen udlaegges til rekreative formal, sa det bliver muligt at etablere stgjvold og beplantning mellem vejen og boligomradet.

En del af omradet ligger inden for den udpegede sikkerhedszone i landsplandirektivet for Grgn-Gas Lolland-Falster. Omradets

afgransning svarer til afstanden for @vrig boligomraders afstand til gasledningen (nordvest og sydest for udlegget), hvorfor
risikobilledet ikke vurderes at blive &ndret som falge af fremtidig boligbebyggelse pa stedet.
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For at skabe mulighed for de 28,7 ha nyudleg reduceres den eksisterende restrummelighed tilsvarende med 28,7 ha, som angivet
pa kort 3.6 til 3.10. Felgende arealer udgar:

Reduktion - Stensved (4,3 ha)

Omradet har varet udlagt siden 2009. For en del af omradet har lodsejeren plantet skov, og faet dette registreret som fredskov,
hvilket hindrer byvakst pa stedet. For den avrige del vurderes den gvrige restrummelighed i Stensved at skulle udnyttes for der

udbygges pa disse arealer. Restrummeligheden pa 5,9 ha i Stensved vurderes at vare rigeligt til de kommende 12 ar.

Reduktion - Kalvehave (6,2 ha)

Arealudlzgget er af zldre dato, og der har ikke varet taget initiativ til realisering af byvakst pa stedet. Det vurderes samtidig, at

Kalvehave ikke rummer potentiale for byvaekst i sterre grad, hvor fremtidig byvaekst ma ske pa baggrund af mindre arealudlaeg i

forbindelse med konkrete projekter.

Reduktion - Barse (2,3 ha)

En mindre del af omradet blev lokalplanlagt i 1991 og er ikke blevet realiseret. Omradet vurderes velegnet til udbygning af de
lokale rekreative vaerdier, hvorfor der er tanker om etablering af skovrejsning pa arealet. Der er fortsat en mindre
restrummelighed pa | ha i Barse, hvilket vurderes at vaere hensigtsmassigt, da byvaksten ber ske pa baggrund af mindre
arealudlzeg i forbindelse med konkrete projekter.

Reduktion - Kastrup -Ndr. Vindinge (14,2 ha)
Pa baggrund af ensket om planlegning for Vordingborg Vest 2'2 km syd for Kastrup-Ndr. Vindinge, er det vurderet

hensigtsmassigt, at de store arealudleg i Kastrup-Ndr. Vindinge flyttes.

Der er tale om et sterre udlzg i landzone pa den vestlige side af jernbanen, hvor lodsejer i forbindelse med hidtidige
kommuneplanrevisioner har fremsat gnske til at omradet skulle udga af planlzgningen. Eksisterende byzonearealer pa
ejendommen fastholdes til fremtidig byvaekst. Derudover et mindre areal gst for banen, hvor der patenkes etableret
skovrejsning, da omradet vurderes at ligge inden for stejkonsekvensomradet for jernbanen, og dermed vurderes uegnet til

fremtidig bebyggelse.

Der er fortsat en mindre restrummelighed pa 3,3 ha i Kastrup-Ndr. Vindinge fordelt pa 3 arealer. Denne restrummelighed
vurderes at kunne dzkke efterspargslen de kommende 12 ar.
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Reduktion - Nyrad (1,7 ha)
| forbindelse med strategiplan for den kommunale investering i byvakst blev det besluttet at dette areal skulle udga af
kommuneplanen af hensyn til de rekreative omgivelser pa stedet.
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BYOMDANNELSE

Mal for Byomdannelse

e Det er malet gennem en byomdannelse og fortaztning at skabe alternative udbygningsmuligheder og attraktive baredygtige
bynaere boliger og byrum. Fortaetningen understotter princippet om synergi ved at koncentrere urbane funktioner og
bylivsfremmende aktiviteter, der understotter bosatningen og handelslivet i bymidten samt havnerelaterede funktioner.

e Byomdannelsen i kgbstederne skal tage udgangspunkt i middelalderbyernes karakter med hgj taethed, intime rum med
streeder, sma pladsdannelser, snoede gadeforlgb med korte kig og mange forskellige perspektiver, der skaber varierende
og oplevelsesrige rum. Placering af ny bebyggelse skal tilpasses det enkelte omrade under hensyntagen til eksisterende
byggeri, bevaringsverdig bebyggelse, kulturmiljzer, natur og udsigtspunkter.

e  Bymidten i bycentrene skal opleves som en sammenhangende by med interessante byrum, bebyggelser og byfunktioner.
Der skal vaere god tilgeengelighed til bymidten fra udenbys besggende via indfaldsveje og fra byens storre virksomheder,
uddannelsesinstitutioner og fritidstilbud via gode og sikre veje og stier. Som en del af udviklingen af byrummene skal der i
serlig grad arbejdes for at sikre sammenhzngen mellem bymidten og havnearealerne.

e Udvikling og planlaegning inden for bymidten i Vordingborg skal ske ved at udnytte eksisterende ubebyggede arealer i byen
til opferelse af nyt byggeri til boliger, butikker og liberale erhverv. Desuden skal der tenkes i udstykning af eksisterende
grunde, til yderligere fortztning. Malet er en urban by med en klart defineret og aktiv bymidte med et oplevelsesrigt og
mangfoldigt handels- og byliv baseret pa bzredygtige principper.

E é Baeredygtige byer og Lokalsamfund

Byomdannelsen skal styrkes og forega gennem inddragelse af civilsamfundet i processer for omradefornyelser, forvaltning af den
lokale kultur- og naturarv samt udviklingen af en baredygtig infrastruktur, som sikrer bazredygtige transportsystemer som adgang
til servicefunktioner. | arbejdet skal der etableres adgang til sikre, inkluderende og tilgeengelige, grenne og offentlige byrum med
fokus pa universelle designlasninger, der giver adgang for alle herunder zldre mennesker og personer med handicap.
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Retningslinjer
Kort 4.1

Omrader med byomdannelse

4.1

Byomdannelse og fortatning skal understotte bymgnsteret, indsatsen prioriteres med udgangspunkt i kommunens bycentre og i
stationsbyen Lundby.

4.2

| Vordingborg by udlegges arealer til byomdannelse ved Vordingborg station, i den gstlige del af bymidten, i den nordestlige del
af byen, den vestlige del af byen, samt pa Sydhavnen som vist pa kortskitse. Der udlzgges desuden arealer ved lystbadehavnen pa
Nordhavnen.

4.3

| Stege fastholdes omradet pa Sukkerfabrikken til byomdannelse samt havnearealerne langs Stege kyst hovedsageligt indenfor
byzonen.

4.4

Der udpeges et byomdannelsesomrade i Prasts mellem Strandvejen og Vesterbro. Det nordlige omrade langs havnearealerne
udlegges ligeledes til byomdannelse.

4.5

Ud over de udlagte byvaekstomrader skal byvaeksten hovedsageligt ske ved fortztning i byernes byomdannelsesomrader for bl.a.
at sikre en effektiv udnyttelse af den bestaende infrastruktur.

4.6

Ved byomdannelse skal placering af ny bebyggelse tilpasses det enkelte omrade under hensyntagen til eksisterende byggeri,
bevaringsvardig bebyggelse, kulturmiljoer, natur og udsigtspunkter.
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Byomdannelsesomrdde i Stege
Redeggrelse

Erhvervsstrukturen er under forandring. Dele af virksomhedernes produktion er eller bliver flyttet og/eller bliver mere
automatiseret.

Strukturaendringerne satter sig spor i byudviklingen. Nogle virksomheder flytter til nye erhvervsomrader med bedre plads, mens
andre nedlagges. | flere ®ldre erhvervs- og havneomrader er der saledes nye muligheder for byudvikling. Det drejer sig i
hovedsageligt om omrader i de tre kgbstader. Herunder sarligt omraderne omkring havnefronten i kebstederne, hvor
klimaforandringer udfordrer aktiviteterne og muligheder for udvidelse af foreningslivet i og omkring lystbadehavnene. Herudover
er der udlagt omrader ved Ny Esbjergvej i Praste og erhvervsomraderne omkring Prins Jorgens Alle og Solbakken i
Vordingborg, samt i Vordingborg-bydelen Masnedsund. Nogle omrader er under omdannelse, mens andre vil kunne blive
omdannet inden for planperioden.

En voksende andel af virksomhederne medfarer ikke de miljgmzssige problemer, som tidligere var baggrunden for byernes
opdeling i boligkvarterer og erhvervsomrader. Det giver muligheder for, at de erhvervs- og havneomrader, som er under
omdannelse, kan anvendes til en blanding af boliger, rekreative og kulturelle anlaeg samt ikke miljgbelastende erhverv.

Omdannelse af byer i stedet for nye udlaeg

Omdannelsen og nogle steder fortetning af de &ldre byomrader vil veere med til at spare pa udlegget af nye byomrader og
dermed reducere presset pa det abne land. Rummeligheden i arealer der kan omdannes til andre bymassige formal kan
vanskeligt opgeres, da der ofte vil vere tale om en blandet anvendelse til boliger og erhverv, og fordi dette vil bero pa en
detaljeret planlegning i de enkelte omrader.

Ved at udpege mindre benyttede eller mindre attraktive steder i kebstaeder og bycentre, kan man skabe mulighed for intens
byudvikling. Hgjere bebyggelsesprocent giver flere mennesker mulighed for at bo centralt og tet pa offentlige
transportmuligheder. Strategien kan minimere behovet for egen bil, da indkeb og institutioner er inden for ga- og cykelafstand.

Fortatning og omdannelse kan derfor bidrage til at begraense stigningen i byernes samlede transportarbejde og fremme
mulighederne for kollektiv, gdende og cyklende transport samt give en bedre udnyttelse af den bestaende infrastruktur med
fokus pa universelle designlgsninger, der giver adgang for alle herunder zldre mennesker og personer med handicap.

Det vasentligste i en sadan strategi er imidlertid, at der sker en revitalisering af bydele, som ellers gradvis ville ga i forfald og

medbvirke til at give byerne et darligt image. | planperioden vil der blive igangsat arbejde med henblik pa afdekning af
mulighederne for byfornyelse og forskennelse af bycentre og lokalcentre.
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Handels- og bylivet i kagbstaederne styrkes
Der arbejdes med at synliggere, koordinere og udvikle nye aktiviteter, gennem udvikling af nye samarbejder, tiltag, events,
service, mv., som sikrer, at hele kommunen spiller ssmmen.

Strategisk-fysiske udviklingsplaner for havnene i kgbstederne

Der er i Iobet af forudgaende planperiode udarbejdet tre strategisk-fysiske udviklingsplaner for havnene i de tre kebsteder
Vordingborg, Praeste og Stege. Udviklingsplanerne skal ses som stedsspecifikke svar pa en rzkke felles behov og udfordringer
langs kysten. Dels er der brug for at sikre havne- og kystomraderne mod havvandsstigninger og oversvgemmelser i forbindelse
med stormflod, dels er der langs havnearealerne et stort snske blandt borgere og foreninger om at fa bedre faciliteter og adgang
til vandet. Samtidig gaelder det, at bymidten og havnen skal bindes bedre sammen, sa de i hgjere grad styrker hinanden.

Formadlet med at sikre havnene mod stormflod er en ne@dvendighed, men ogsa en chance for at give byens bla kant og rum et
loft, som bade skaber nye brugsmuligheder og sociale mgdesteder. Kystsikringen kan derfor bruges som lgftestang for en
bredere byudvikling, der kan meget mere end blot at holde vandet ude. At kystsikringen bruges som lgftestang for byudvikling
kommer helt konkret til udtryk i sikringens udformning. Den tilpasser sig det enkelte rum og understotter stedets stemning,
historie og brug. Pa denne made fungerer sikringen som en del af byrummet, og byrummet som kystsikring. Kystsikringen er
samtidig med til at dimensionere de forskellige havnerum, sa der skabes bade store, aktive samlingspunkter, lokale mgdesteder
og sma uformelle invitationer til ophold, stilhed og samtale.

Langs havnearealerne er der et stort gnske om og behov for at understgatte et mere varieret liv pa og ved vandet. Det galder
bedre faciliteter for bade nye og eksisterende foreninger, byens borgere og gaster. | samarbejde med det lokale erhvervs- og
foreningsliv er planerne haft fokus pa fire fokusomrader: |. Felles faciliteter og uderum (f.eks. grejbank, vaerksted, badhal), der
styrker fellesskabet mellem brugere og synergien mellem klubber. 2. Bedre tilgeengelighed og adgang til vandet for alle (f.eks.
gennem nye dak og broer) 3. Bedre opholds- og byrumsfaciliteter for faste brugere og gaster (f.eks. siddepladser, legepladser,
traeningsredskaber, grenne opholdsomrader). 4. Forskelligartede delomrader pa hver havn, der henvender sig til en bred
malgruppe.

En manglende sammenhzang mellem livet i byen og livet pa havnen er karakteristisk for alle tre havne. For at skabe en bedre
forbindelse mellem by og havn fokuseres der pa de fysiske forbindelser (f.eks. stier og trafik) og visuelle forbindelser (f.eks.
udsyn, sigtelinjer og vagtning af vigtige landmarks). Men ogsa andre forbindelser er vigtige; historie og kulturarv er selve
grundlaget for byernes og havnenes tilblivelse, og denne sammenhzng skal ogsa styrkes fremover. Det kan bl.a. vaere i form af
formidling, bevaring og materialevalg.

Udviklingsplanerne rummer saledes et samlet bud pa en langsigtet udvikling af de tre byers havne- og kystomrader, som
samtanker de mange forskellige behov og muligheder, der findes langs kysten. De skal ikke lzses som en ferdige opskrifter, men
som et fzlles grundlag for at borgere, foreninger, erhvervsdrivende og kommune kan udvikle de tre havne pa baggrund af et
felles grundlag.

Projekterne i udviklingsplanerne er tilteenkt at skulle etableres lsbende og vil blive realiseret etapevis i takt med at finansieringen
sikres.

Helhedsplan for Vordingborg by
Kommunalbestyrelsen har besluttet at der udarbejdes en ny helhedsplan for Vordingborg by, da den eksisterende helhedsplan fra
2014 ikke lengere er tidssvarende. Den nye helhedsplan forventes vedtaget i Igbet af 2022.

Helhedsplanen er en vision og et billede pa hvilken retning, det @nskes at byen udvikler sig og indeholder en lang raekke af
endringsforslag og nye projekter. Der er ikke pa forhand taget konkret stilling til de enkelte forslag til projekter og &ndringer,
der beskrives i helhedsplanen, men de er indarbejdet i denne kommuneplan for at sikre det overordnede planlegningsgrundlag,
sa byen kan udvikles i takt med at mulighederne byder sig.

Antallet af ledige arealer til boligformal i Vordingborg ligger primart i bymidten, pa Sydhavnen, i den vestlige del af Vordingborg
pa godset Rosenfeldts jorder og i dele af tidligere erhvervsomrader er der ledige arealer til byomdannelse og fortatning.

Vordingborg by - en kompakt, fortaettet og levende bymidte

For at skabe et oplevelsesrigt, levende og mangfoldigt handels- og byliv i Vordingborg skal butikker og avrige bylivsfunktioner
som offentlig og privat service, caféer mv. koncentreres i bymidten. Handels- og byfunktioner som butikker, caféer, banker eller
andre servicefunktioner blandes med boliger, sa de kan skabe synergi og generere mere byliv til gavn for byen og dens brugere.

Handelsgaden fortattes

Butikkerne skal i fremtiden koncentreres omkring Algade fra stationen frem til Slotstorvet. Der er samtidig abnet op for at der i
den vestligste del af Algade nermest stationen kan etableres boliger i stueetagen i tidligere butikslokaler. Algade er meget lang,
ca. | km, og er udfordret af den omfattende butiksdad, og for at opna den gnskede fortetning af detailhandlen, fokuseres der pa
detailhandel pa en kortere strakning fra midten til den ostlige ende af Algade.
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Job- og Borgerservicecentret som er placeret i midten af Algade forbindes i 2023 med det nye radhus, som placeres mellem
Algade og Valdemarsgade. Hermed bliver forbindelsen til Valdemarsgade, via Uddannelsesruten (De Rede lgbere), forsterket og
koblingen til den gamle radhusgrund ved Valdemarsgade bliver skabt.

Det gamle radhus forventes nedrevet, sa der abnes op for at omradet omkring Valdemarsgade, Voldgade, Valdal og Prins Jgrgens
Allé fortettes med attraktive byboliger blandet med butikker og andre servicefunktioner - dette primaert for at binde
handelsgaden (Algade) og bycentret med dagligvarebutikker pa Prins Jorgens Allé bedre sammen, bade fysisk og visuelt.

Omdannelse af Voldgadekvarter
For at forbinde bycentret med dagligvarebutikkerne med butikkerne i Algade gnsker Kommunalbestyrelsen fortsat at
videreudvikle bagsiden af Algade langs Voldgade til et kombineret handels- og bymiljz med forskellige funktioner som fx butikker,
frisorer, caféer, ejendomsmaglere, advokat mv. Der lgges op til oprydning og nedrivning af nogle af de mange bagbygninger, sa
der i stedet kan opfgres karrébyggeri med facaden ud mod Voldgade. En ny bebyggelse vil ogsa fierne det kedelige indtryk af
bagsiden, der praeger den eksisterende bebyggelse langs Voldgade. Den ny bebyggelse kan rumme butikker i underetagen og
gagademilje i de gardrum, der opstar mellem den nye og eksisterende bebyggelse. En synliggarelse og forskennelse af
eksisterende og nye passager mellem Voldgade og Algade skal prioriteres for at fa skabt det ngdvendige flow og opmarksomhed
pa begge omrader. Passager skal kunne fungere bade som gennemgange og opholdssteder.
!

|

Skitse for mulig omdannelse af Voldgade-facade

Omdannelse af stationsomradet

Kontor og serviceerhverv er medarbejderintensive arbejdspladser og skal placeres indenfor den stationsnare zone. Ligeledes
bor der arbejdes for at serviceerhverv, som betjener et stgrre opland, placeres med god tilgeengelighed for kollektiv transport,
saledes at denne bliver et attraktivt alternativ til bilismen.

Den stationsnzre zone er et planlegningsbegreb, som er defineret ved to afstande pa henholdsvis 600 m og 1200 m fra
stationen. Planlagningen indenfor 600 m zonen skal, som udgangspunkt udnyttes til placering af intensive byfunktioner. 1200 m
zonen anvendes til mindre intensiv udnyttelse af byen.

De stationsnare omrader er vigtige for at fremme brugen af kollektiv transport, og udnyttelsen af disse bliver ikke mindre med
etableringen af Femern-forbindelsen, den nye Storstremsbro og jernbaneopgraderingen til Kebenhavn. Faktorer som skaber en
storre tilgengelighed til byen, og derfor skal de omrader, som ligger stationsnart, udvikles med erhvervs- og serviceerhverv
blandet med boliger.

Kommunalbestyrelsen har taget beslutning om at udvikle det stationsnzre omrade i Vordingborg for at fremme kollektiv
transport og for at skabe udvikling, hvor tilgeengeligheden med alle typer af transportmidler er storst. Derudover skal omradet
ved stationen som det primare ankomststed og knudepunkt for byens studerende bidrage til at styrke byens ungdomsmilje.
Derfor har kommunalbestyrelsen i samarbejde med private og offentlige aktgrer igangsat et projekt, der i hovedtraek gar ud pa
at omdanne og forskgnne stationsomradet som Porten til byen gennem fortaetning og forskennelse med nye boliger, nye byrum
og forbindelser mellem stationen, byen og uddannelsesinstitutionerne, samt skabe nye fallesrum og funktioner i den tidligere
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stationsbygning med Campuscafé, ivaerksatterfaciliteter, mgderum, den tidligere ventesal som er omdannet til kunsthal ”Poly- og
udstillingsplatform” og vindue til byens aktiviteter.

Sydhavnen
Der er fornyet politisk interesse for at videreudvikle Sydhavnen til et mere attraktivt bolig- og rekreativt omrade for at tiltreekke
en stgrre bosatning og for at bringe det gode liv til denne bydel i Vordingborg.

Vordingborg har pa Sydhavnen et unikt omrade med attraktive boliger, arealer og faciliteter som i synergi kan udvikle omradet til
en attraktiv bydel med aktiviteter for byens borgere og turister, der vil tiltreekkes af omradets naturskenne beliggenhed, de
arkitekttegnede boliger, ude- og vandrum, samt de vandrelaterede faciliteter som vil skabe liv og aktivitet i havneomradet pa
tvers af vandet.

Der har gennem de senere ar varet en stigende interesse fra investorer, som har resulteret i udarbejdelse af flere nye
lokalplaner i omradet, dels for en ny razkkehusbebyggelse pa den gl. slagterigrund, et hotelbyggeri og mulighed for etablering af
friplejehjem og blandede boliger pa den gl. silogrund, samt omdannelse af det tidligere Vordingborg Erhverv og Job- og
Borgerservicecenter til boligformal.

Med byggeriet af den nye Storstremsbro, som forventes afsluttet i 2028, vil sporet efter den gl. Storstremsbro efterlade arealer
pa Masnedg, som der politisk fokus pa at udnytte turisme- og bosatningsmassigt. Der arbejdes ogsa i Vordingborg Kommune
med en mulig kobling af Sydhavnen og Masneds med en gang- og cykelbroforbindelse pa tvaers af vandet med mulighed for at
planlegge for rekreative faciliteter pa begge sider af vandet og i vandet.

Helhedsplan for Prastg

Kommunalbestyrelsen har i forrige planperiode vedtaget en helhedsplan for Praste samt en ny lokalplan for bymidten.
Helhedsplanen afdakker byens potentialer og udviklingsmuligheder, og skal ses som et arbejdsredskab, der skal inspirere bade
kommunen og byens parter til nye initiativer i byen inden for en rekke temaer: Praesta som bolig by, Kultur og foreningsliv,
Rekreative omrader, stier og adgang til natur og friluftsomrader, Prasts som erhvervs- og handelsby, Infrastruktur. Byens
vigtigste kvaliteter er den historiske midtby, havnen og stranden, foreningslivet, den lette adgang til nogle af Sydsjaellands
smukkeste landskaber, adgangen via god busdrift til togforbindelser til det gvrige land og med ca. 10 km til motorvejsforbindelse
— alt det er med til at tegne en by der er attraktiv og god at bo i.

Prasto skal markedsferes som en kebstad med liebhaverkvaliteter, hvor der er velbevarede kulturmiljger i hele bymidten, og
fokus pa kunst og kultur. | samarbejde med lokalforaer og handelslivet i Prastg skal der i planperioden arbejdes med konkrete
udviklingsprojekter for Preste. Projekterne skal styrke byen som attraktivt bycenter for handel og service.

Der er i Igbet af sidste planperiode udarbejdet en strategisk-fysisk udviklingsplan for havnefronten i Praeste der samler og
koordinerer de mange idéer og interesser, der knytter sig til stedet i form af fritidsaktiviteter, havneaktiviteter, erhvervsliv, byliv,
handel, kulturarv, natur, miljg, klimasikring osv. med henblik udvikling og realisering af projekter i og omkring havnen.

Der udpeges et byomdannelsesomrade mellem Strandvejen og Vesterbro. Dette omrade har en beliggenhed, med potentiale til
at skabe en smuk adgang til Praestg fra Redeledvej og Ny Esbjergvej / Vesterbro. Omradet kan bearbejdes landskabeligt eller
bebygges med det formal at markere adgangen til Prastg fra syd og vest.

Stege/Lendemarke - en lokalt forankret sammenhangende by
| samarbejde med lokalrad og handelslivet i Stege/Lendemarke, skal der i planperioden arbejdes med konkrete
udviklingsprojekter for Stege. Projekterne skal styrke byen som attraktivt bycenter for handel og service.

Realisering af den strategisk-fysiske udviklingsplan for Stege Kyst

Som et led i realiseringen af den strategisk-fysiske udviklingsplan for Stege Kyst besluttede Kommunalbestyrelsen i starten af
2020, at en ny, udvidet badestrand skulle udggre et abningstrak for hele planen. Udvidelsen af stranden giver plads til et
sikringsdige mod oversvemmelse fra havet der udover at have voldt store udfordringer de seneste ar, er udset til at stige i
fremtiden. Selve kystsikringen udgeres, udover en forhgjning af de eksisterende granitkanter, af et bledt dige, der snor sig
igennem strandens grenne ryg ind mod parallelt liggende vejanlag, der udover at sikre mod stormflod, skaber et vaerdifuldt
rekreativt byrum for byens borgere og besagende. Diget og omradet omkring den nye strand vil tage udgangspunkt i lokale fauna
og arter. Stranden tankes at blive realiseret etapevis i takt med at finansieringen sikres.

29



Principsnit for omrddet fra Langelinje til vandet lzst fra venstre mod hgjre.

Sukkerfabrikken Mgn
Sukkerfabrikkernes omrade omdannes til et nyt attraktivt byomrade, med mulighed for indplacering af hotel, feriecenter,

offentlig og private service erhvery, kultur og nye byboliger. Udnyttelse af arealet og bygningerne skal respektere de
naturmassige vaerdier i omradet.

Lundby

Lundby har gennem de senere ar forvandlet sig til en by i udvikling, og med private investeringer i forskennelse af den centrale
by. Beboerne har vist vilje til udvikling gennem en lang rakke af initiativer, herunder bl.a. etableret medborgerhus. Samtidig
investeres der pa statsligt niveau pa stationen og de stationsnzre omgivelser. Derfor er det vigtigt, at kommunen understgtter
grundlaget for Lundbys bys fremtidige status og potentiale som stationsby, i planperioden ber der arbejdes for en indsats der
forskenner de offentlige arealer og dermed understotter borgernes indsats.
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STRATEGISK LANDSBYPLANLAGNING

Mal for Strategisk landsbyplanlagning

e Vordingborg Kommune gnsker levende byer og liv pa landet.

e | landsbyerne skal eksisterende kulturmiljeer og landskabelige vaerdier bevares og sikres som et vasentligt potentiale for
udviklingen i landdistrikterne.

e Landzoneadministrationen skal sikre, at der er en klar afgrensning mellem land og by og hindre uplanlagt bebyggelse i
det abne land samt dermed sikre, at egentlig byudvikling kun sker, hvor der i kommuneplan og lokalplan abnes op for
det.

e | Vordingborg Kommune skal landsbyerne styrkes i forhold til deres muligheder som beskrevet for den enkelte landsby.

e Vordingborg Kommune vil understgtte udviklingen i forhold til kategoriseringen af den enkelte landsby eller klynger af
landsbyer.

Baeredygtige byer og lokalsamfund

1 PARTMEREKABER
FOR RANDUMG

@ Partnerskab og handling

Landsbyplansplanlegningen skal sikre en baeredygtig byudvikling og boligplanlagning — baredygtig i forhold til skonomi, transport,
materialer, genbrug, mennesker og kulturarv. | forhold til kulturarven rummer en rakke landsbyer vasentligt stedlige identiteter
og kulturarv, som skal fremhaves og bevares. Bevaringen skal ske i samarbejde med beboerne i landsbyerne, som har
lokalkendskabet, og aktivt kan arbejde for udviklingen af deres lokalomrade.
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Retningslinjer
Kort 5.1

Landsbyer — Kriterier for farvegivningen er beskrevet i Redegorelsen

5.1

Kommunens afgransede landsbyer og kategorisering heraf fremgar af kortbilag 5.1.

5.2

Opferelse af nye boliger i de granne landsbyer ma kun ske som huludfyldninger med 4-10 boliger.

5.3

Opferelse af nye boliger i de orange landsbyer ma kun ske som huludfyldninger med 2-4 boliger.

5.4

Opferelse af nye boliger i de rede landsbyer ma kun ske som enkeltstdende huludfyldninger.

5.5

Opforelse af erhverv i landsbyerne ma kun ske som enkeltstaende huludfyldninger.

5.6

Opferelse af erhverv derudover skal lokalplanlegges.

5.7

Nyt byggeri skal tilpasses landskabet i forhold til placering i terrenet, bygningshgjde, byggematerialer, belysning og arkitektonisk
udtryk.

5.8

Anleg, bebyggelse, belysning og beplantning ma ikke forringe kvaliteten af landsbyen og dens karakteristiske og oplevelsesrige
landskaber og vaerdifulde landskabselementer.

5.9

Nye boliger skal tilpasses byggestilen og den enkelte landsbys specifikke milja og karakter i forhold til placering, udformning og
byggeskik.

5.10

Gadekar og branddamme skal bvares, hvis de vurderes at vaere en del af landsbyerne fellesmilje.

5.11

Kirkestier, skolestier, poststier, mzlkestier og lignende stier samt markveje bar bevares af hensyn til kulturmiljzet.

5.12

Landsbyernes kan styrkes gennem brug af verktgjer som renoveringer — der tilpasses landsbyen og nedrivninger.

Redeggrelse

Vordingborg Kommunes landsbyer er for storstedelens vedkommende velfungerende — bade som selvstendige enheder og i
forhold til de lokalomrader de ligger i. Vordingborg Kommune har ikke tidligere lavet en landsbyplanlzgning i Planlovens
forstand, men har dog i de foregaende kommuneplaner planlagt malrettet for landsbyerne pa forskellig made, ligesom projekter i
kommunen har haft til formal at fremme miljget i landsbyerne og lokalomraderne.
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Som mange andre kommuner i landet, oplever Vordingborg Kommune udfordringer med tomme boliger i de mindre byer og i
det abne land, som forfalder eller misligholdes. Dette skaber en trist oplevelse af nogle af kommunens landdistrikter. Samtidigt er
her ogsa en bygningsmasse med hgije bevaringsverdier, der reprasenterer en kulturarv, som gnskes bevaret. Vordingborg
Kommune har derfor i en leengere arrakke givet tilskud til nedrivning af utidssvarende, darlige boliger og renovering af
bevaringsvardige boliger.

Forskennelsen af landsbyerne og landdistrikterne er et led i en strategisk indsats for at sikre attraktive bosatningsmuligheder
ved at styrke de fysiske kvaliteter, der skaber rammerne om det gode og sunde liv samt en sikring af tilgeengeligheden til natur og
vand. Indsatsen har dels vaeret geografisk spredt og dels fokuseret pa bl.a. @stmen i projekt landsbyplaner samt til understottelse
af kommunens omradefornyelsesprojekter. Forskannelsen af landsbyerne inkluderer ogsa etablering af fzllesskabende byrum i
levedygtige landsbyer.

Landsbyanalyse

Landsbyplanlagningen tager udgangspunkt i en landsbyanalyse, som har til formal at afdaekke, hvor der er behov for at udvikle
landsbyer eller blot undlade at understotte landsbyer med nye tiltag eller service. Gennem analysen er der ikke fundet landsbyer,
som ber afvikles, men der er flere landsbyer, hvor der er basis for udvikling.

Der er siden sidste kommuneplanrevision udarbejdet en "Strategiplan for prioritering af byvaekst”. Strategiplanen blev til pa
grundlag af et analysegrundlag. Analysegrundlaget inddeler kommunen i |6 lokalomrader, der har hver sin "hovedby /
hovedlandsby”, der i kommuneplanen betegnes som lokalcentre. Hovedlandsbyerne svarer til de lidt sterre byzonelandsbyer, og
er derfor beskrevet i forhold til udvikling. Hovedlandsbyerne/lokalcentrene beskrives i analyse til strategisk landsbyplanlaegning i
forhold til keb og salg af fast ejendom og i forhold til adgang til naturen. De fleste af lokalomraderne rummer en eller flere
landzonelandsbyer.

P4 baggrund af analysegrundlaget er de landzonelandsbyer, der indgar i materialet, blevet beskrevet ud fra 5 kriterier:

* Natur

E Indkeb og service
B Tilgzngelighed
M Kulturary

@ Salgspriser

Red = Mindre god
Orange = Middel
Gron = god

Hver landsby har sa faet en samlet vaerdi ud fra en samlet vurdering af de 5 kriterier. Verdien illustreres af den samme farveskala
som ikonerne for kategorierne. | forhold til den samlede vurdering er der ogsa brugt en ekstra farve, nemlig bla. Den bla farve
indikerer, at her vurderer administrationen, at det skal besluttes om der skal arbejdes for udvikling, ndring af status eller andet.

| de rede landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med
feellesskaber og de fysiske behov fellesskabet kan have — fx felleshus. Det kan vare en vaerdifuld planlagning, at man i et
kulturmiljo ikke kan arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres af hvordan huse
er placeret fx langs med byens gade.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye boliger, hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre
erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og ber ikke udgere mere end den enkelte landsby kan bare.

| de gronne landsbyer kan der arbejdes med lidt storre udviklingsplaner til boliger eller erhverv, hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre ansker at udvikle et omrade til 4—10 nye
boliger. Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bgr ikke udgere mere ende den enkelte landsby kan bzre.

Nogle landsbyer er grenne, fordi de ligger taet pa natur, ligger i et kulturmilig og har opnaet hgje salgspriser. En sadan landsby vil

— selv om den er grgn — ikke kunne tale mere udvikling end en rgd landsby. Det betyder, at der i enhver sag om udvikling af
landsbyer skal foretages en konkret vurdering i det enkelte tilfelde for der kan gives tilladelse til udviklingen.
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DET ABNE LAND

Mal for Det abne land
e Vordingborg Kommune et @nsker et levende liv pa landet.

e | det dbne land skal eksisterende kulturmiljger og landskabelige vardier bevares og sikres som et vasentligt potentiale for
udviklingen i landdistrikterne.

e Landzoneadministrationen skal sikre, at der er en klar afgrensning mellem land og by og hindre uplanlagt bebyggelse i det
abne land samt dermed sikre, at egentlig byudvikling kun sker, hvor der i kommuneplan og lokalplan abnes op for det.

ANSTENDIGE JOBS
DG BKONOMISK

VIEKST
/\i Anstendige jobs og skonomisk vaekst

Baeredygtige byer og lokalsamfund

Vordingborg Kommune vil sgge at fremme erhvervsvirksomheder sasom mikrovirksomheder og virksomhedsnetvaerk samt
gardbutikker og landboturisme, sa der skabes en lokal produktion, hvor forarbejdning og afsatning haenger sammen og
transporten bliver sa kort som muligt.

Retninglinjer

9.1

Det abne land skal friholdes for andet end samfundsmassigt nedvendigt byggeri og anlag samt det for landbrug, skovbrug og
fiskeri nedvendige bebyggelse.

9.2

Byggeri og anleg skal tilpasses landskabet — i forhold til placering i terranet, bygningshgjde, bygningsmateriale, belysning og
arkitektonisk udtryk — for at undga langtreekkende negative konsekvenser for landskabet. Der henvises til afsnit om Omrader
med landskabelig veerdi og Grent Danmarkskort.

9.3

Anlzg, bebyggelse, belysning, eller beplantning ma ikke forringe kvaliteten af karakteristiske og oplevelsesrige landskaber og
vaerdifulde landskabselementer.

9.4

Landzonetilladelser og byggetilladelser skal afgores efter vurdering af de faktiske forhold, hvor landskabelige og naturmassige
hensyn, kulturmiljger, fredninger og bevaringsvardier indgar. For at sikre en ensartet administration af ejendomme i landzone,
skal landzoneafggrelser traffes med baggrund i Vordingborg Kommunes ”Landzonepraksis”.

9.5

Gadeker og branddamme skal bevares, hvis de vurderes at vaere en del af landsbyerne fellesmiljg.

9.6

Kirke- og skolestier samt markveje og lignende bgr bevares af hensyn til kulturmiljget.
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https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/landskab/landskab/omrader-med-landskabelig-vaerdi/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/landskab/landskab/omrader-med-landskabelig-vaerdi/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/landskab/natur/gront-danmarkskort/

Redeggrelse

Retningslinjerne, i dette og flere af kommuneplanens afsnit, omhandler udviklingen i det dbne land og forsgger at balancere de
mange og ofte modsatrettede interesser. Der findes endvidere en rakke landskabsfredninger, der skal respekteres i
planlegningen.

Den generelle samfundsudvikling medferer behov for tekniske anleg som veje, masteanleg, vindmeller og lignende. Udviklingen i
landbrugserhvervet mod ferre og sterre produktionsenheder resulterer i stor efterspergsel pa landbrugsjord. Mere spredt
bebyggelse i det abne land vil kunne virke begraznsende for husdyrbrug, da der gzlder afstandskrav til beboelse. Dertil kommer
en rekke internationale krav om vand- og naturbeskyttelse, som Danmark er forpligtet af. Det abne land star saledes over for
kamp om arealerne og en udvikling, som hastigt forandrer landskabet.

Det abne land er samtidig en af Vordingborg Kommunes vigtige attraktioner bade i forhold til at tiltrkke nye borgere og i
forhold til udvikling af turismetilbud, herunder naturturisme. | det abne land kan bade kulturarven og natur og kulturmiljger
opleves.

Med en aktiv politik for landdistrikter kan det bygningsmaessige potentiale af eksisterende overfladige driftsbygninger udnyttes
ved etablering af en ekstra bolig, ferielejligheder, indretning af erhverv, gardbutikker, abne arbejdende varksteder, bo- og
arbejdsfellesskaber m.m. Tiltag der er med til at skabe udvikling i landomraderne.

Det betyder:

e Atder i det abne land som udgangspunkt kun opferes bygninger, der er ngdvendige for landbrug, skovbrug eller
fiskerierhvervene, bebyggelse til andre erhverv forudsatter godkendelse eller landzonetilladelse.

e Der kan kun ske opferelse af mindre bebyggelse eller udvidelser i landzonen jf. Vordingborg Kommunes
”Landzonepraksis”.

e At eksisterende nedslidte boliger i landzone kan erstattes af nye tidssvarende boliger dog under hensyntagen til
kulturmiljg, bevaringsinteresser mv.

e At detiforbindelse med opferelse af nye bygninger sikres, at bygningen opferes i harmoni med og respekt for
eksisterende kulturmilje og landskabelige verdier.

Vordingborg Kommune har valgt at definere landdistrikter som de omrader, der ligger uden for kommune-, by- og lokalcentre.

Dermed omfatter landdistrikterne kommunens 38 landsbyer og det abne land. Landdistrikterne omfatter arealmassigt langt
hovedparten af Vordingborg Kommune, ca. 29% af kommunens befolkning bor i landdistrikterne.
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Gdrd pd landet

Det er et landspolitisk gnske at bremse den generelle affolkning af landdistrikterne, og en del borgere har da ogsa faet gjnene op
for landdistrikternes bosatningspotentiale med naerhed til naturen, god plads, aktivt foreningsliv og mere overskuelige miljger.

En del af disse kan som beskrevet tages i brug til andre formal, men en del er af meget ringe bygningsmassig standard.
Kommunen vil derfor tage redskaber i byfornyelsesloven i brug enten med henblik pa nedrivning og oprydning pa forfaldne
ejendomme, eller der kan — hvis det drejer sig om serligt verdifulde kulturmiljger — gives byfornyelsesmidler til istandsattelse af
specielt beboelsesdelen.

FLEX-boliger - en fleksibel anvendelse
Kommunen giver flex-boligtilladelser til helarsboliger. Flexboliger giver mulighed for ikke at tage fast ophold i helarsboliger,
hvorved der gives en mulighed for at bevare og stadig have et vist liv i gamle huse, som ellers ville sta ubeboede.

Gransen mellem byerne og det abne land

Graznser mellem byerne og det abne land er af betydning for oplevelsen af landskabet. Nogle steder vil det vare hensigtsmaessigt
at afskeerme nye byvakstarealer mod det abne land med beplantning, mens det andre steder kan vare hensigtsmassigt at lade
byrandens bygninger udggre grznsen mellem by og land. Se ogsa retningslinje i tema “Byvakst og byomdannelse”.

Samme problematik gor sig geldende ved landsbyerne, hvor graensen mellem landsby og det dbne land dog ofte er mere
flydende. | forhold til afgraensning af landsbyerne er der i kommuneplanen medtaget rammer for landsbyer, hvor der i dag er
lokalplaner, som vurderes at vare et tidssvarende reguleringsgrundlag, og saledes stter udviklingsmuligheden for landsbyen.
Herudover er der medtaget rammer for landsbyer, som er udpeget som kulturmiljger, og hvor der pa den baggrund gnskes
udarbejdet bevarende lokalplaner.

Landzonesager
Arealanvendelsen i landzone administreres af kommunalbestyrelsen pa baggrund af planlovens bestemmelser, tilhgrende
vejledning, kommuneplanen, Planklagenavnets afgerelser samt Vordingborg Kommunes ”Landzonepraksis”.

Hovedreglen for landzoneadministration er, at der i landzone ikke ma udstykkes, bebygges eller foretages &ndring i anvendelsen
af bygninger eller arealer uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Pa den baggrund

har kommunalbestyrelsen ved de fleste @ndringer i det abne land, mulighed for at pavirke udviklingen. Visse @ndringer i
landzone, blandt andet byggeri, der er ngdvendigt for landbrugsdriften, er undtaget kravet om landzonetilladelse. Undtagelser fra
kravet om landzonetilladelse fremgar af planlovens §36.

Administrationen af landzonebestemmelserne skal ske ud fra planlovens overordnede formal som navnt tidligere. Ved den
enkelte ansggning om landzonetilladelse skal kommunalbestyrelsen foretage en vurdering og afvejning af en rakke forskellige
hensyn. Det kan vaere:

Planlegningsmaessige hensyn

Hensyn til jordbrugserhvervet
Landskabelige hensyn
Naturbeskyttelsesmaessige hensyn
Rekreative hensyn

Miljobeskyttelsesmaessige hensyn

Hensyn til udnyttelsen af rastofressourcerne
Trafikale hensyn

36



Hensyn til udbuddet af servicefunktioner
Kulturhistoriske hensyn
Sociale eller menneskelige hensyn
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BEVARINGSVZARDIGE BYGNINGER

Mal for Bevaringsvaerdige bygninger
e Vordingborg Kommune vil profilere sig med hgj kvalitet inden for bygningsbevaring.
e Vordingborg Kommune vil i planperioden 2022-2034, i samarbejde med bevaringsforeningerne, fortsatte registreringen af
bevaringsvaerdige bygninger efter SAVE metoden i Langebak, Mern og Stensved.

Baeredygtige byer og lokalsamfund

Den fortsatte indsats for at beskytte og bevare kommunens kulturarv skal styrkes.

Bevaringsindsatsen styrkes fortsat bl.a. gennem direkte inddragelse af civilsamfundet i byplanlaegning og forvaltning af den lokale
kulturarv.

Retningslinjer
Kort 6.1

Bevaringsveerdige bygninger (Alle SAVE 1-4)
6.1
Bevaringsvardige bygninger fremgar af kort 6.1.
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6.2

Udpegede bevaringsvardige bygninger ikke ma nedrives, for nedrivningsanmeldelse har vaeret offentlig bekendtgjort i haring og
der herefter er truffet afgarelse og det betyder saledes at kommunen har mulighed for at negte en nedrivning af den
bevaringsvardige bygning.

6.3

Udpegelsen af de bevaringsveaerdige bygninger i kategorierne |-4 efter SAVE-metoden danner grundlag for sikring af de
bevaringsvardige bygninger gennem landzone- og byggelovsadministration og lokalplanlaegning.

6.4

Bygninger med hgj bevaringsverdi fra |-3 ber administreres restriktivt og kommunen kan vzalge at nedlaegge et § 14 forbud mod
et patenkt byggearbejde og derefter udarbejde en lokalplan, der forebygger skader pa bevaringsvaerdierne. Denne mulighed bar
dog kun anvendes, nar det skennes, at serligt store bevaringsvardier star pa spil. Der kan veare tale om trusler mod
bevaringsvardier bade ved den enkelte bygning selv og i den landskabs-, landsby- eller bymaessige sammenhzng, denne indgar i.
6.5

Storre sager, der angar andringer af bevaringsveardige bygningers ydre fremtraeden, og som ligger uden for facaderadenes
kompetenceomrade, sendes i hgring hos museerne.dk og den bevaringsforening, der dzkker det pageldende omrade se kort
42.1 ”Bevaringsforeningen i Vordingborg” dakker den vestlige del af kommunen og Stensved. ”Bygnings- og landskabskultur
Mgn” dekker den sydestlige del af kommune, Mgn, Kalvehave og Viemose. "Bevaringsforeningen for Praeste og Omegn” daekker
den nordpstlige del af kommunen til og med Mern og Sandvig. Sognegranserne afger i landzone hvilken forening der hores.”

Redeggrelse

Kortlegningen af bevaringsvaerdige bygninger stammer fra udarbejdelse af kommuneatlas og kulturarvsatlas. For tidligere
Vordingborg Kommune blev kortlagningen udfert i 1995, for tidligere Preeste Kommune i 1991 og for tidligere Men Kommune i
2006. Registreringen i tidligere Langebaek Kommune er i gang, og vil efterhanden fremga af Vordingborg Kommunes hjemmeside
under Kulturarvskommune.

Udpegningsgrundlaget opdateres lgbende i forbindelse med:

e ansggninger om endring af bevaringsvaerdige bygningers ydre fremtraden
e ansggninger om nedrivninger
e ogsom en del af udarbejdelsen af nye lokalplaner

Registrering af bevaringsvardige bygninger foregar i samarbejde med 2 af kommunens 3 bevaringsforeninger, der er i gang med
at registrere bevaringsvaerdige bygninger i det tidligere Langebaek Kommune, hvor der ikke tidligere er foretaget en samlet
registrering.

A Y
Prasto og Omegns)
bevaringsforening *

Vordingborg
Bevanngsforening

Bygnings- og
landskabskultur Mon

Bevaringsforeninger
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Bygningsregistrering

Udpegningen af bevaringsvaerdige bygninger foregar efter SAVE-metoden, som omfatter en registrering af bygningen i forhold til
arkitektoniske-, kulturhistorisk- og miljsmaessige-vaerdier. Bygningerne kategoriseres efter bevaringsverdier spendende fra | til
9, hvor SAVE-vaerdier pa | til 4 anses for bevaringsvardige bygninger. Af nedenstaende skema ses udviklingen i antal registrerede

bevaringsvardige bygninger i Vordingborg Kommune.

Registreret i ar SAVE | SAVE 2 SAVE 3 SAVE 4 Fredede bygninger
2011 115 275 863 2695
2018 132 305 917 2781 153
2022 178 386 1048 2870 153

Nye registreringer af bevaringsvaerdige bygninger vil blive fulgt op af kommuneplantilleg, hvilket sikrer administrationen af
bevaringsvardige bygninger.

Fredede bygninger og deres omgivelser

Fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens myndighedsomrade. Styrelsen har i samarbejde med Realdania foretaget en
fredningsgennemgang pa landsplan, som forlgb over fem ar fra 2011-2016. Denne omfattende opgave har blandt andet suppleret
fredningen med en beskrivelse af, hvad der i srlig grad er fredet og hvor der kan udferes endringer efter Slots- og

Kulturstyrelsens samtykke.
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FRILUFTSLIV

Mal for Friluftsliv

e Mulighederne for at dyrke friluftslivi kommunen skal styrkes, og befolkningens fysiske og mentale sundhed skal fremmes

e Antallet af bynare rekreative arealer gges, f.eks. ved etablering af nye skove og naturomrader

e Jordveje og stier i det abne land bevares og udbygges

e  Fardselsmulighederne for fodgengere, cyklister, ridende og sejlere forbedres

e  Befolkningen i alle egne af kommunen skal have mulighed for rekreativ udfoldelse, sa vidt det overhovedet er muligt under
hensyn til de naturgivne betingelser

e  Friluftsomrader skal kunne nas inden for en rimelig afstand fra bysamfundene

e Befolkningens adgang til information om natur og kulturspor skal forbedres

e  Hensigtsmassig planlegning for friluftsaktiviteter skal fremmes, sa indbyrdes konflikter mellem forskellige former for
aktiviteter kan afvaerges

e  Mulighed for fritidsliv langs kyst og pa vand udvikles

e | friluftsomraderne skal der ske en udvikling af befolkningens muligheder for friluftsliv uden at omradernes naturvaerdier
forringes.

3 SUNDHED
06 TRIVSEL

Sundhed og trivsel

4

IRDUSTRI INSOVATION
005 INFRASTRUKTUR

Industri, innovation og infrastruktur

| forhold til FN’s verdensmal er cykelruter med til at sikre et sundt liv for alle og fremme trivsel for alle aldersgrupper-.
Der skal udvikles palidelig, baeredygtig og robust infrastruktur af hgj kvalitet, herunder regionale og grenseoverskridende

infrastruktur, for at stgtte den gkonomiske udvikling og menneskelig trivsel, med fokus pa lige adgang for alle til en
overkommelig pris.
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Retningslinjer
Kort 20.1

[ Friuftsomrader ——— Ridestier == Vandrestier

20.1

Fremme af friluftslivet ma ikke medfgre, at hensynet til naturen tilsidesattes. Oplysning skal fremme forstaelsen for naturen. Pa
baggrund af sarbarhedsanalyser kan det vare ngdvendigt at friholde dele af naturen for aktivitet.

20.2

Offentlighedens adgang til naturen og specielt til kysten skal sikres og udbygges gennem planlaegning og administration af den
arealregulerende lovgivning samt naturbeskyttelseslovens kapitel 4.

20.3

Der kan som hidtil fastleegges bestemmelser for forsvarets gvelsesarealer og omkring skydebaner, der begranser almenhedens
feerdsel.

20.4

Friluftsomraderne er udpeget og angivet pa kort 20.1.

20.5

Nye rekreative anleg eller aktiviteter kan kun ske i det omfang, de ikke forringer omradernes naturmassige kvaliteter, der er
grundlaget for omradernes rekreative vardi.

20.6

Ved &ndring eller placering af nye anleg eller aktiviteter i omraderne skal det sikres, at befolkningens naturbaserede rekreative
interesser ikke forringes.

Redeggrelse

Vordingborg Kommune har mange herlighedsvaerdier at byde pa, nar der tenkes pa natur og kultursevaerdigheder. Kommunen
har den lengste kyststrakning i Danmark og spaendende lokaliteter med historie, fred og ro. Disse s®rprag er et stort aktiv i
forhold til at fastholde og tiltreekke nye indbyggere og turister.
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Kajakker ved Bagestrommen

Udpegning af friluftsomrader

Friluftsomraderne er udpeget i forbindelse med fredningsplanlegningen i 1980’erne. Udpegningen tager udgangspunkt i omrader,
hvor landskab og natur rummer store oplevelsesvaerdier og er staerk nok til rekreativ udnyttelse. Det gelder for eksempel en
stor del af kommunens skovomrader og de badeegnede kyststrakninger. Der, hvor sommerhusomrader ligger i tilknytning til
friluftsomraderne, er de afgranset som en del af friluftsomraderne for at understrege den sammenhang, der er med hensyn til
rekreativ anvendelse.

Afgraensning

Afgraensningen af friluftsomraderne vil blive justeret i kommende planer i forhold til den nyeste viden om karakteren af
kommunens naturkvaliteter. Dette vil i szrlig grad vere aktuelt i forbindelse med Natura2000-planlagningen. Afgraensningen af
friluftsomrader er viderefert uendret i forhold til Kommuneplan 2013.

Formidling af oplevelser og steder

Naturoplevelser og rekreation i skove, pa strande og langs kyster fremmes gennem formidling og tilgzengelighed. Eksempelvis
gennem forskellige naturvejledertilbud sasom afholdelse af ture og arrangementer, udarbejdelse af foldere og informationstavler,
digital formidling bl.a. hjemmesider. Fremkommelighed og tilgengelighed til naturoplevelser styrkes via flere rekreative ruter,
stier, mindre kystnare p-pladser, kort o.lign.

Naturfglsomme omrader

Ferdsel gennem de folsomme naturomrader skal styres gennem tiltag som stier, udsigtspunkter, tarne, formidling m.v.
Formidling bidrager til at vedligeholde og skabe en interesse hos befolkningen for at beskytte de mange natur- og kulturvaerdier
og miljget.

Samarbejde

Kommunen har netvaerkssamarbejde med Naturstyrelsen, andre kommuner samt turist- og kulturorganisationer for at fastholde
og fremme initiativer pa friluftsomradet.

Der samarbejdes om etablering af nye lokale, regionale, nationale og internationale ruter.

Kommunen indgar samarbejde med lokale borgergrupper om initiativer inden for givne skonomiske rammer.

Netvark af stier og ruter

Et sammenhzangende netvaerk af stier og ruter forbedrer befolkningens adgang til naturoplevelser og motion. Der findes allerede
en rekke veletablerede ruter som for eksempel Sjzllandsleden, Sporene pé Sving, Fjord-til-fiord-stien til leengere ture,
Camgnoen, Klgverstierne m.fl..

Sikring af sarbare stier

For at sikre disse sarbare stier, f.eks. post- kirke- og skolestier, er det kommunens gnske, at det eksisterende rutenet tilknyttes
disse, ligesom stierne ogsa kan optages i de kommunale vej- og stifortegnelser, sa de gennem en registrering er mere beskyttet
for fremtiden.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven sgger at tage hand om problemet i forhold til offentlighedens adgang til naturen. | lovens § 26a er der
regel om, at gennemgdende stier og veje, eller stier og veje, der forer til strande, skove, udyrkede arealer, udsigtspunkter,
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kulturminder og lignende, ikke umiddelbart ma nedleegges. Kommunen har fire uger til at reagere i og seks maneder til at
foretage en vurdering. Hvis kommunen ikke reagerer, kan stien/vejen nedlegges.

Afmarkede stier og ruter

| kommunen er udlagt afmaerkede vandre- cykel- og riderutenet, se kort 20.1.

Etablering af den regionale vandrerute Sjzllandsleden langs med Vordingborg Kommunes kyststraekning giver turister og lokale
mulighed for at benytte kystnare omrader.

Behov for p-pladser
Der vil vaere behov for at bevare og etablere mindre, kystnzre P-pladser til lystfiskere, badende o.a. Disse P-pladser kan ogsa
vaere vigtige for dem, der foretraekker at bruge kortere straekninger af diverse rutenet.

Overnatningsmuligheder

| tilknytning til det regionale rutenet Sjallandsleden og Munkevejen og den lokale rute Camgnoen findes overnatningsmuligheder
inden for en gaafstand af max. 3 km, i form af campingpladser, vandrehjem, hoteller, primitive lejrpladser eller sheltere. Det er
kommunens enske, at denne kvalitet udbygges og indarbejdes i fremtidige regionale vandreruter og cykelruter.

Naturcentres betydning

Naturcentre er vigtige, hvor der i tilfelde af arrangerede ture er behov for at komme i ly og fa adgang til toilet. Samtidig giver
det en ekstraordinar mulighed for information i form af udstillinger, som kan berige udbyttet af et besgg. Naturcentrene er ogsa
vigtige stottepunkter pa vandre- og cykelruter samt til sundhedsfremmende aktiviteter.

Flere mindre natur- og kulturbaser
Der findes flere mindre naturcentre i kommunen, som drives af Vordingborg Kommune, Naturstyrelsen eller i samarbejde
mellem flere aktgrer.

Det er kommunens @nske, at der etableres mindre natur- og kulturbaser med udstyr til undervisning om natur og friluftsliv samt
naturcentre. Eksempelvis i en ny balhytte tet pa skoler og institutioner eller i eksisterende zldre, bevaringsvardige bygninger,
der pa den made kan fa nyt indhold og sikres for eftertiden.

Det er vigtigt, at de indpasses i det lokale miljg, sa de ikke i sig selv udger en belastning for den natur og det kulturmiljs, som de
har til opgave at formidle og give lettere adgang til.

Med tilgang af ny malgruppe, ryttere til hest, er der i kommunen etableret lokale kombinerede vandre- og rideruter. Kommunen
vil etablere nye rutesystemer af denne type i omrader, der er egnet til denne ferdsel og fastholde de netvaerk, der eksisterer.

Cykelrutenettet i Vordingborg Kommune bliver benyttet af bade lokale og turister. Ruterne forlgber af smaveje, skov-, mark- og
digeveje samt nyanlagte stier. Kommunen arbejder med skiltning af cykelruterne samt forbedring af deres forlgb og standard
inden for de givne gkonomiske rammer. Der tilstraebes en kobling til de naturstier, der findes i kommunen.

Da der fortsat forventes stigende interesse for cykelturismen, er det et gnske at udbygge cykelrutenettet.

Naturrum Przastg Fjord — et eksempel pa et natur- og friluftsprojekt

Naturrum Przaste Fjord er et eksempel pa formidlingsprojekt, der kombinerer forbedret adgang til naturen og formidling af
natur og kultur ved otte udvalgte lokaliteter ved Preastg Fjord pa tvers af kommunegranserne. Til projektet er udarbejdet en
folder om at opleve fjorden fra vandsiden med overnatnings- og opholdsmuligheder.

Camgnoen - et eksempel pa partnerskab og outdoorturisme
Camgnoen er en |75 km lang vandrerute pa Men, der fra starten havde sit tracé pa vandreruten Mgn Rundt. Begge ruter er i
takt med muligheden for forbedring af ruten andret til det nuvarende forlgb. Der er forskel pa ruternes etaper.

Camgnoen bestar af en hovedrute og en alternativ rute, sa der er mulighed for at falge ruten enten ad etaper eller som
rundture.

Ruten drives i et partnerskab mellem Museum Sydestdanmark og Vordingborg Kommune. Tilknyttet Camgnoen er et netverk af
Camgnopartnere, tidligere kaldet lldsjele. Camgnopartnerne er enten frivillige pa Camgnoen eller har en erhvervsmassig
tilknytning.

Vordingborg Kommune har ansvaret for den daglige drift af ruten og forbedring af ruten. Det er malet at ruten fglger naturstier
og markveje fremfor asfaltveje.

Vordingborg Kommune har tat samarbejde til Museum Sydgstdanmark, Naturstyrelsen, lodsejere og lokale frivillige omkring
Camgnoen. Til Camgnoen udgives hvert ar et opdateret kort, der szlges af Museum Sydestdanmark. Hovedruten vises pa
friluftsguiden.dk samt udinaturen.dk.
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CYKELRUTER

Mal for Cykelruter

o Der skal sikres en sammenhzang mellem de nationale, regionale cykelruter og det lokale cykelrute-og stinet.

SUNDHED
(G TRIVEEL

Sundhed og trivsel
v

& Industri, innovation og infrastruktur

FN's verdensmal skal sikre et sundt liv for alle og fremme trivsel for alle aldersgrupper-.

Der skal udvikles palidelig, baeredygtig og robust infrastruktur af hgj kvalitet, herunder regionale og grenseoverskridende
infrastruktur, for at stgtte den gkonomiske udvikling og menneskelig trivsel, med fokus pa lige adgang for alle til en
overkommelig pris.
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Retningslinjer
Kort 8.1

== Nationale cykelruter =~ === Regionale cykelruter

8.1
Det nationale og regionale cykelrutenet @nskes labende forbedret og udbygget.

Redeggrelse
Cyklisme har stor betydning for sundheden, da den er blandt de populereste mader vi far vores daglige anbefalede motion pa.
Samtidigt bliver cyklismen betragtet som en vigtig brik i regeringens mal om reduktion af transportsektorens CO2-udledningen.

Cyklisme har stor betydning for sundheden, da den er blandt de populereste mader vi far vores daglige anbefalede motion pa.
Samtidigt bliver cyklismen betragtet som en vigtig brik i regeringens mal om reduktion af transportsektorens CO2-udledningen.

Cykelruter

Vordingborg Kommune dzkker et geografisk meget stort omrade, og kommunen er praget af unikke naturomrader og
kystlandskaber, som er vaerd at opleve. | Vordingborg Kommune er der flere skiltede internationale, nationale og regionale
cykelruter. Ligeledes er der enkelte lokale cykelruter. Disse er alle af rekreativ karakter, da de iszr er malrettet cykelturister og
fritidscyklister. Det er vard at bemarke, at der skelnes imellem rekreative stier og rekreative ruter.

De | internationale cykelruter som gar igennem Vordingborg Kommune er:
e EI0 Berlin - Kgbenhavn. En rute pa cirka 630 km

Vordingborg Kommune har 3 nationale cykelruter:
e Rute N7 fra Sjzllands Odde til Redbyhavn
e Rute N8 Dstersgruten, 800 km rundt i primaert det sydlige Danmark
e Rute N9 fra Helsinger til Gedser (@resundsruten) en del af Berlin-Kgbenhavn ruten

Regionale cykelruter i Vordingborg Kommune:
e Rute 55 fra Vordingborg til Kalvehave
e Rute 56 fra Vordingborg til Kege
e Rute 58 Mgn rundt

Lokale cykelruter i Vordingborg Kommune:
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Panoramaruterne er skiltede rundture, der knytter sig til den internationale cykelrute Berlin-Kabenhavn. Derudover har de
enkelte lokalfora og foreninger skiltede ruter, der folger forskellige koncepter som Hjertestier, Klgverstier og Spor i landskabet
og desuden beskrevet forslag til cykelture lokalt pa deres hjemmesider.

Organiserede og skiltede mountainbikespor findes i Klinteskoven, hvor staten er ansvarlig, og pa Kulsbjerg, Faksinge Skov og
snart i Barmosen foreningsdrevne spor.

Vordingborg Kommune har ansvaret for de nationale, regionale og lokale cykelruter, der Iaber gennem Vordingborg Kommune,
dog ikke mountainbikesporene.

Cykelruter er som hovedregel stier i eget tracé, cykelstier langs trafikveje, mindre befeerdede kommuneveje uden stier samt
skov- og markveje. Cykelruterne er oprettet pa baggrund af tidligere amtslige stiplaner og kommuneplaner. De nzrmere
ruteforlgb er fastlagt efter vurdering af forhold omkring oplevelser langs ruterne, trafiksikkerhed og -tryghed,
belegningsstandard og vejrettighed.

De nationale, regionale og lokale cykelruter er afmaerket med skilte efter den landsdekkende standard.
Vordingborg Kommune planlzegger fortsat at arbejde med skiltning af cykelruterne, samt at forbedre ruternes forlgb og standard
inden for de givne skonomiske rammer. Det forventes, at ruterne kommer pa udinaturen.dk i planperioden, ligesom ruterne

allerede nu formidles pa friluftsguiden.dk. Der forventes fortsat en stigende interesse for at benytte cykelruterne.
Turistorganisationer, foreninger og lokalfora beskriver turforslag pa deres digitale platforme og som trykte kort.
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BADEVANDSOMRADER

Mal for Badevandsomrader

e De kommunale badestrande er attraktive og har et hgjt kvalitetsniveau som f.eks. Bla Flag

e De udpegede badeomrader lever op til kravene i EU's Badevandsdirektiv, samt Bekendtggrelsen om badeomrader og
badevand (BEK nr. 917 af 27/06/2016)

e De 7 strande, der er godkendt til Bla Flag Strande (Prastg, Sving, Ulvshale, Klintholm @st, Klinteparken, Ore Camping og
Harbglle), skal fortsat opfylde godkendelseskriterierne.

e Badeomraderne indgar i kommunens muligheder, for rekreation og friluftsliv og er derved en del af kommunens
sundhedsfremmende aktiver.

e Den offentlige adgang til strandene skal fremmes og prioriteres hgijt, til gavn for bade lokalbefolkningen og turismen,
herunder den voksende oplevelsesturisme, uden at natur- og landskabsinteresser tilsidesattes.

e Badeomraderne indgar i et sammenhangende kommunalt grent netveerk af naturomrader.

10 tsi

Mindre ulighed

1

Ansvarligt forbrug og produktion

14 tie

Livet i havet

Vordingborg Kommune vil gennem deltagelse i Bla Flag programmet sikre et stort fokus pa eget tilgengeligheden til strand- og
havnemiljget for personer med fysisk nedsat bevaegelsesfunktion. Bla Flag stiller krav til, at mindst én af kommunens Bla Flag
strande har handicapfaciliteter (adgang til strandomradet og handicaptoilet).

Vordingborg Kommune vil fremme en baredygtig udvikling nzr ferskvands- og havomrader, bl.a. gennem krav til
affaldshandtering pa Bla Flag strande og havne. Affaldssortering pa Bla Flag strande og havne er med til at sikre, at besggende
gaester opfordres til at smide deres affald i sorteringsspandende, fremfor i naturen.

Vordingborg Kommune vil have fokus pa, at informere besggende pa Bla Flag havne og strande om nartliggende fredede og

sarbare naturomrader, sisom vadomrader, kystnaere gkosystemer, unikke og falsomme habitater. Dette er med til at sikre en
ansvarlig adfeerd og feerdsel i omraderne, der bidrager til bevarelsen af disse vigtige omrader.
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Retningslinjer
Kort 26.1

26.1

De 24 udpegede badeomrader er vist pa kort 26.1

26.2

Lokalplanlzgningen for nye badevandsomrader skal tage hensyn til de forhold omkring blandt andet natur, miljg og kulturmilje
herunder respektere retningslinjerne i denne kommuneplan for beskyttelseshensyn og andre interesser.

Redeggrelse

Badeomraderne langs den 385 km lange kyst i Vordingborg Kommune, udggr en stor del af kyststrakningen og er et af
kommunens stgrste turismepotentialer. Samtidig er det en af de hgjeste faktorer for, at tilflyttere opfatter kommunen, som et
sted med gode muligheder for at komme ud i naturen og til vandet.

Aktiviteter

Kysten og strandene benyttes aktivt, til mange forskellige rekreative og sundhedsfremmende aktiviteter hele aret rundt, og
indgar som befolkningens fritidsbeskeftigelse samt kommunens planlagte sundhedsfremmende tiltag m.v. For borgernes
muligheder for ”det sunde liv’ med motion og friluftsliv i det daglige og i ferierne, er de udpegede badevandsomrader af meget
stor betydning for let at komme ud i naturen. Derfor er adgangen til disse omrader, samt synligheden af omraderne meget

vigtige.

Pa kommunens bla flag strande afholdes der arligt omkring 5-10 offentlige arrangementer, der bredt inviterer kommunens
borgere og turister, til aktiviteter der vedrerer livet pa strande og det lave vand. Her tilbydes deltagerne mulighed for at deltage
i forskellige milje- og naturaktiviteter.

Beskyttelse
Mange af kysterne i kommunen er internationale naturbeskyttelsesomrader, hvorfor anvendelse til badeomrader begraenses i
disse omrader.

Kommunale strandarealer
Kommunen ejer en del strandarealer, og der gores en serlig indsats for udvalgte strande. Flere strandomrader har stor sggning
med krav til renholdelse og faciliteter som f.eks. badebroer, affaldsspande og banke.

Enkelte strande er med i Bla Flag-ordningen, hvor der stilles szrlige krav til strandenes tilstand, renholdelse, vandkvalitet og
adgang for handicappede. Bla Flag indebarer, at der skal udtages badevandsanalyser, som skal formidles til strandenes brugere.
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Adgangen til strandene

Adgangen til badestrandene prioriteres hgijt, fordi omraderne er af sa hgj rekreativ vaerdi for turister og herboende.

Bla Flag
Bla Flag-ordningen er en international miljgmaerkningsordning, der sikrer borgerne rent badevand, gode oplevelser ved strand og
havn, ordnede forhold samt fokus pa at beskyttelse af vores falles hav- og kystmilja.

Det tager tid at fa en strand godkendt som Bla Flag strand. Forste skridt er at etablere en malestation det sted, der planlegges at
soge godkendt som Bla Flag strand. Dernzst skal badevandskvaliteten méles over en 4-arig periode, hvor badevandskvaliteten
skal opfylde Bla Flag kriterierne og derefter — maske — godkendes stranden og tildeles det bla flag. Hvert ar efterfalgende skal
der sgges om at blive godkendt som Bla Flag strand for hver enkelt strand.

Obligatoriske kriterier

De kriterier, stranden skal opfylde for at blive tildelt Bla Flag er delt op i 23 obligatoriske kriterier, og derudover kan den
enkelte kommune vzlge, at gore en ekstra indsats for strandene efter 7 ideale kriterier. Vordingborg Kommunes mal er at
opfylde de obligatoriske kriterier.

De vigtigste af de obligatoriske kriterier er:

Mindst 10 badevandsmalinger (med tilfredsstillende resultat)

Adgang til toilet, nadtelefon, redningsudstyr

Informationstavle, herunder badevandsprofil

Ordnede adgangsforhold

Adgang til miljgstation med mulighed for affaldssortering

Der afholdes mindst 5 miljgaktiviteter (Bla Flag aktiviteter / ture) i kommunen

Mindst | af Bla Flag strandene skal vare udstyret med handicapfaciliteter, herunder handicaptoilet

Badevandsstationer og skiltning

| Vordingborg Kommune males badevandskvaliteten ved 20 malestationer, der har hver deres badevandsprofil. Der advares efter
gxldende regler ved skiltning pa stedet, nar et badevandsomrade ikke lever op til kravene i lovgivningen, ligesom der skiltes i de
udpegede badevandsomrader ved spildevandsudlgb, hvor det i perioder er sundhedsfarligt at bade.

Badevandsomrader
Der er udpeget 24 badevandsomrader i kommunen. Af de 24 badevandsomrader er der i 2022 tildelt Blat flag pa 7 strande
(Praesta Strand, Sving Strand, Klinteparken, Ore Camping, Klintholm @st, Ulvshale Strand og Harbglle Strand).

Badevandsomraderne er udpeget efter kriterier som:

Nzrhed til boligomrader, sommerhusomrader og campingpladser
Afstande til forureningskilder
Anvendelse som badeomrade i flere generationer

Kvaliteten sikres

Der fores lobende tilsyn med badeomraderne for at sikre at forholdene er optimale ift. vandkvalitet, herunder
algeforekomster, adgangsforhold, mv.

Der foretages strandrensning efter behov. Et af kriterierne for at kunne opna blat flag pa stranden, er at tang fiernes,
hvis det hindrer adgangen til vandet eller, hvis det forekommer ildelugtende. Der foretages strandrensning efter behov,
da mzngden af tang varierer ar efter ar. Der kan om ngdvendigt ryddes tang pa folgende prioriterede strande;
Klinteparken Ore, Strandparken Ore, Ore camping, Sving strand, Prasta strand, Ulvshale strand, Harbglle strand,
Klintholm @st- og veststrand, Langelinie Stege samt strandene ved @rebzkvej og Rytsebaekvej. Da strandene er et
vigtigt treekplaster for turister, samt fungerer som et vigtigt rekreativt rum for de lokale borgere, er det vigtigt at
strandenes kvalitet er hgj. Ligeledes findes der langs strandene og kysterne, vigtige arter og naturtyper, som vi skal
varne om.

Badevandskvaliteten males med faste intervaller i badesesonen pa 20 malestationer, og resultaterne offentliggares

pa www.vordingborg.dk. Badevandskvaliteten fastszttes ved at male pa indholdet af de sundhedsskadelige bakterier E.
coli og Enterokokker

Bla Flag strandene driftes sa de hele badeszsonen efterlever Bla Flag-kriterierne fastsat af Friluftsradet. Her findes 23
obligatoriske kriterier og 7 idealkriterier. Hele listen er at finde pa www.blaaflag.dk men de vigtigste kriterier nzvnes
under Redeggrelsen.

Anvendelsen af badeomraderne til rekreative og sundhedsfremmende formal samler flere af kommunens politikker, bl.a.
indenfor Kultur og Fritid, Sundhed, Bosatning, Turisme og Erhverv, Tilgengelighed samt Natur.
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https://www.vordingborg.dk/
https://www.friluftsraadet.dk/blaaflag

Lovgivning
Der stilles hgje krav til badevandskvaliteten og badeomraderne bade igennem EU's Direktiv for badeomrader og badevand samt
Bekendtgorelsen om badeomrader og badevand (BEK nr. 917 af 27/06/2016) og Bla Flag, Friluftsradet.
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FRITIDSHAVNE

Mal for Fritidshavne
e At udvikle og bevare et varieret net af lystbadehavne, med en tilstraekkelig kapacitet til Vordingborg Kommunes befolkning
og gestesejlere.
e At lystbadehavne og fritidshavne udvikles med varierede friluftsaktiviteter for bade borgere og turister.
e At fergefarten mellem Boge og Stubbekgbing videreudvikles som turistattraktion og som en afgerende forudsatning for
videreudvikling af cykelturismen i kommunen.

Eé Baeredygtige byer og lokalsamfund

1 LIVET
I HAVET

Livet i havet

Der skal sikres universel adgang til sikre, inkluderende og tilgeengelige, grenne og offentlige rum, iseer for kvinder og bern, for
zldre mennesker og for personer med handicap. Smafiskere skal gives adgang til havets ressourcer og markeder.
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Retningslinjer

Kort 25.1

A Lystbadehavne kommunale A\ Lystbadehavnprivat A Fritidshavne kommunale A Fritidshavne private

25.1

Forbedring af rammevilkar for eksisterende fritidshavne. Udvikling af aktiviteter for at tilgodese livet pa fritidshavnene med
respekt for internationale naturbeskyttelsesomrader, besejlingsforhold, kystbeskyttelse m.v.

25.2

Udvikling af fritidshavne skal ske under hensyntagen til eksisterende kulturmiljz og det visuelle miljs omkring kysten.

25.3

Alle kommunale lystbadehavne forsynes med faciliteter svarende til deres storrelse og anvendelse. Det ma tilstrebes, at der
udlzgges tilstraekkelig parkeringsplads ikke blot for badejere, men ogsa pa offentlighedens adgang til havnene.

25.4

Det ma tilstrabes, at der udlaegges tilstreekkelige arealer pa lystbadehavnene til vinteropbevaring af fritidsbadene.

25.5

Anvendelsen af anleeg pa havnene skal sgges samordnet, sa der opnas ferrest mulige anleeg med mindst mulig visuel indvirkning
pa kysten og med hensyntagen til det eksisterende kulturmilj.

Redeggrelse
Lystbadehavne og de lidt mindre fritidshavne udger sammen med kyststrakningerne en meget vigtig del af kommunens
attraktion overfor borgere og besggende til kommunen.

Havnene er en vigtig brik i udvikling af turismeerhvervet. Her er et stort potentiale for at udvikle havnearealerne med cafeer,
overnatningsmuligheder, arbejdende varksteder, badebyggeri, anleg til de marine klubaktiviteter og f.eks. tilbud til lystfiskere.
Med information om lokalomradets attraktioner kan der skabes et vigtigt omdrejningspunkt for adgang til grenne og offentlige
rum for almindelige borgere og turister, men ogsa for smafiskere, familier, ldre mennesker og for personer med handicaps.

Udvikling af havnene skal ske ved en individuel vurdering af den enkelte havns udviklingsmuligheder, sa den enkelte havns
potentiale udnyttes, og sa de tilsammen kan tilbyde et varieret udbud af faciliteter til brugerne.

Ved udbygningsplaner skal der ved projekternes placering og ved deres omfang tages hensyn til bevarelse af natur og
miljgvaerdier samt til kysternes benyttelse til andre rekreative formal. Udvidelse og etablering af havne krzver tilladelse fra
Kystdirektoratet.
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Tilladelser til mindre badebroer samt badebroer sgges som enkelttilladelser i henhold til bekendtggrelse om bade- og
badebroer. | naturbeskyttelsesomrader vil der kun undtagelsesvis kunne meddeles tilladelse til anleg for smabade. Der kan

herudover fastsattes begransninger i sejladsen i visse farvandsomrader af hensyn til fuglelivet.

|

-
s-.
- -

.

N
V.

|

1

Havnen ved I. Kalvehave

Bogg-Stubbekabing overfarten
Bogo—Stubbekabing overfarten er en vigtig del af den internationale cykelrute mellem Tyskland, Danmark og Sverige. Overfarten
har stor turistmassig betydning for bade Lolland, Falster, Man og Sydsjelland.

Ruten ejes i fellesskab af Vordingborg og Guldborgsund Kommuner. Vordingborg Kommune har rederiforpligtelsen pa
overfarten, og driften varetages af Vordingborg Kommune. Ruten drives med fergen lda, der er hjemmehgrende pa Bogg.
Vordingborg Kommune og Guldborgsund Kommune har igangsat et udviklingsprojekt og en renovering af feergen lda. Ruten
drives i nert samarbejde med foreningen Idas Venner.
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KOLONIHAVER

Mal for Kolonihaver

o Kolonihaveomrader ses som en vasentlig del af bybefolkningens muligheder for rekreation og sikring af grenne
omrader i byerne (Vordingborg, Prasta og Stege), og skal derfor bevares.

SUNDHED
(G TRIVSEL

Sundhed og Trivsel

Baeredygtige byer og Lokalsamfund

Kolonihaver anses for at have en rekreativ vaerdi for beboerne i de tettere bysamfund. Kolonihaverne bidrager til aget mental
og fysisk velvaere, og fungerer som grgnne omrader i byerne. Derfor arbejdes der for at bevare kolonihaverne for beboerne i de
tre kebstaeder.

Retningslinjer

22.1

Ved Vordingborg, Preste og Stege skal der vare udlagt bynare arealer til kolonihaver i samme omfang som nuvarende.
22.2

Der reserveres areal til nye kolonihaver ved Kastrup-Ndr. Vindinge (Kommuneplanramme R 05.03), disse er tankt som
erstatning for haver ved Trellemarken.

Redeggrelse

Kommunens kolonihaveomrader er koncentreret omkring Preste, Stege og Vordingborg. Ved Vordingborg ligger to
kolonihaveomrader ved Trellemarken, dels et kommunalt ejet omrade (ca. 30 stk.), dels et privatejet omrade (ca. 45 stk.), som
dog er under afvikling (pt. er der ca. 17 haver tilbage). Bynzrt ligger ogsa det kommunalt ejede kolonihaveomrade Fremtiden (ca.
30 stk.), mens den privatejede Haveforening Klgverbladet (ca. 90 stk.) ligger lidt uden for Vordingborg ved Ornebjerg. | Praesto
er kolonihaveforeningen Fremtiden (ca. 30 stk.) beliggende ved Skolevej, arealet er privatejet. | Stege findes et kommunalt ejet
omrade ved Nymarksvej som forpagtes til kolonihaveforeningen Blegdammen (ca. 40 stk.), og desuden findes et lille omrade med
tre havelodder i Lendemarke.

Udlagt erstatningsareal til kolonihaver

Udover de eksisterende kolonihaveomrader er der udlagt areal til kolonihaver i Kastrup-Neder Vindinge, som kan komme i
anvendelse safremt kolonihaver i Trellemarken nedlegges i forbindelse med andre allerede lokalplanlagte aktiviteter pa dette
omrade. Vordingborg Kommune vil, safremt kolonihaverne i Trellemarken nedlzgges, tilvejebringe et erstatningsareal, som er
byggemodnet og parat til brug.
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OVERORDNET INFRASTRUKTUR

Mal for Overordnet infrastruktur

At Vordingborg Kommune efter bygningen af den forventede Femern-bzlt-forbindelse kan bringe sig i en sa staerk
position, at kommunens centrale placering pa hovedtransportaren mellem metropolerne Kgbenhavn/Malmg, Hamborg
og Berlin udnyttes maksimalt i forbindelse med bosztning, erhvervsudvikling og turisme.

Kommunalbestyrelsen vil arbejde for, at regeringens infrastrukturlasninger og infrastrukturinvesteringer tilgodeser
optimale vakstmuligheder for Vordingborg Kommune og regionen generelt.

Kommunalbestyrelsen vil arbejde pa at pavirke beslutningstagere til at etablere hgjhastighedsforbindelse med tog i
eksisterende eller nyt tracé.

Borgere, foreninger og virksomheder — og kommunen selv — vil udnytte den centrale placering i Femern Baltregionen
og den ggede tilgengelighed til Hovedstadsomradet og til det tyske marked til at skabe vakst og velfeerd gennem
kompetenceudvikling, netvaerk og samarbejde inden for kultur, uddannelse, erhvervsudvikling og turisme.

At Vordingborg Kommune sikres en god tilgaengelighed med kollektiv trafik fra kommunens to jernbanestationer i
Vordingborg by og i Lundby. Der skal tilstrabes halvtimes drift i myldretiderne med retning til og fra
Hovedstadsomradet. Busforbindelserne fra Vordingborg station skal primzrt tilpasses togtiderne. Den gode
sammenhang i infrastrukturen imellem bus og tog samt i tilgengeligheden til Hovedstadsomradet skal understotte
udviklingen af bysamfundet og arbejdspladserne omkring Vordingborg by og Lundby.

INDUSTRLINNOVATION
O INFRASTRUKTUR

& Industri, innovation og infrastruktur

E Baeredygtige byer og lokalsamfund
n éﬁ

Der arbejdes for palidelig, beeredygtig og robust infrastruktur af hgj kvalitet, herunder regionale og grenseoverskridende
infrastruktur, for at statte den gkonomiske udvikling og menneskelig trivsel, med fokus pa lige adgang for alle til en
overkommelig pris. Den overordnede infrastruktur skal bidrage til positive gkonomiske, sociale og miljgmaessige forbindelser
mellem by, opland og landdistrikter, og bidrage til at styrke den nationale og regionale udviklingsplanlaegning.
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Retningslinjer
Kort 27.1

== Eks. bro/jembane ——— Nybro/jembane Il Reservationszone til ny bro

27.1
Ved etablering af nye trafikanleg forudsattes det, at kapaciteten i eksisterende anlaeg sa vidt muligt er udnyttet. Det kan dog i
nogle situationer vaere ngdvendigt at ombygge eller udvide en vej, selvom kapaciteten ikke er fuldt udnyttet, for eksempel pa
grund af mange uheld eller darlig linjefering.
27.2
Ved udformning og placering af nye trafikanlag skal der tages hensyn til det omgivende miljg, herunder trafikforhold, naturen,
okologiske forbindelser, landskabelige vaerdier og kulturmiljoer.
273
| forbindelse med den pa kort 27.1 viste bro-/banestrekning udlegges en reservationszone, som skal sikre arealer til den nye
Storstremsbro, som anlegges med jernbane, landevej og sti for gaende og cyklende.
27.4
| forbindelse med den forventede elektrificering af jernbanen bliver der efter neermere planlagning og projektering udlagt arealer
til forbedring af trafikforholdene, som fx bedre tilkerselsforhold, nye cykelstier i forbindelse med over- og underfgrsler pa
folgende lokaliteter:

I. Lundbyvej, cykelbane

2. Overforsel Sct. Clemensvej, ®ndret tracé, cykelsti m.m.

3. Overforsel Naestvedvej, nyt trace

4. Perronbro Vordingborg Station, nyt tracé over begge spor.

5. Orevej, udskiftning af banebro
27.5
| forbindelse med udbygning eller udvidelse af driften pa jernbanestrakninger eller udvidelse og/eller &ndringer i anvendelsen af
stationspladser i tilknytning til jernbanen, skal der tages de ngdvendige stgjmaessige hensyn til tilgreensende stgjfelsomme
omrader.
27.6
Eventuelle ndringer og udvidelser i anvendelsen af stationspladser skal ske under hensyntagen til trafikforholdene i avrigt i det
bergrte omrade.

Redeggrelse
Vordingborg Kommune ligger tet pa og med god tilgaengelighed til Hovedstadsomradet, bade hvad angar tog og bil. Kommunen
er begunstiget med to stationsbyer; Lundby og Vordingborg, og har fire fra- og tilkersler til motorvejen.
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Tilgeengeligheden udefra til kommunen er dermed rigtig god og bliver endnu bedre i de kommende ar, i takt med
gennemfarelsen af flere statslige infrastrukturinvesteringer, som vil fa vasentligt indflydelse pa Vordingborg Kommunes
fremtidige udviklingsmuligheder:

e 2018 Ny banelinje Kgbenhavn — Ringsted via Koge

e 2018 Metro Cityringen i Kebenhavn

e 2019 Elektrificering af Ker Nord — Nastved (Lille syd)

e 2023 Opgradering af jernbaneanlegget Nykabing - Kabenhavn (Sydbanen)
e 2028 Fast forbindelse over Femern Bzlt

Disse investeringer vil medfgre kortere rejsetider for pendlere med tog til Hovedstadsomradet, Hamborg og Berlin, og dermed
oge kommunens tiltraeekningskraft for borgere, turister og nye virksomheder.

Ny Storstremsbro
Vejdirektoratet bygger en ny Storstremsbro, der forbinder Sjalland og Falster via Masnedg. Broen bliver ca. 4 km lang og er
Danmarks tredje sterste bro efter @resundsbroen og Storebzltsbroen.

Storstremsbroen far elektrificeret jernbane i to spor anlagt til 200 km/t og en tosporet landevej til 80 km/t. Desuden far den
gang- og cykelsti.

Storstremsbroen har stor regional betydning og er samtidig en vigtig del af jernbanekorridoren mellem Kgbenhavn og Tyskland.
Broen forventes at vare klar til biltrafikken i 2024 og jernbanetrafikken i 2025.

Fast forbindelse over Femern Balt

Med beslutningen om etablering af en fast Femern Bzlt forbindelse er der opnaet nye muligheder for Vordingborg Kommune.
Vordingborg Kommune skal for at opna den fulde gevinst fra Femern Bzltforbindelsen tenke helhedsorienteret. Det galder
bade i forhold til, hvordan jernbanen skal tage sig ud i fremtiden, samt hvilke muligheder en fast Femern Bzlt forbindelse giver
jernbanen — herunder muligheder for elektrificering samt udvidelse af sporerne.

Broer over jernbanen bliver forbedret
| forbindelse med elektrificering og anleg af dobbeltspor pa jernbanen igennem kommunen vil det blive ngdvendigt at forhgje de
broer, der krydser jernbanen. Dette gelder savel over- og underforslerne. Dette arbejde varetager Banedanmark. | forbindelse
med forhgijelsen vil de pavirkede vej- og stianleg blive omlagt til geeldende standard for vej- og stibredde, cykelsti, gadelys m.m.
Vordingborg Kommune har indgaet et samarbejde med Banedanmark om fzlles finansiering af forbedring af udvalgte anlag, som
er:
o Der etableres cykelbane i pa broen og pa de tilstadende vejstraekninger.
e Clemensvej. A£ndret vejtracé og forlengelse af de tilstadende vejstrakninger Sct. Clemensvej — Ndr. Vindingevej med
cykelsti/cykelbane.
e  Overforsel Nestvedvej. Ny banebro i nyt tracé, der ferer Naestvedvej direkte til Valdemarsgade med cykelsti, svingbaner
mv. Dette projekt vil medfere ekspropriation af bergrte ejendomme.
e Perronbro Vordingborg Station. Ny placering af perronbro i sydlig ende af stationsomradet over begge spor, sa der er
forbindelse til den vestlige side af banen.
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Hgjhastighedsforbindelse med tog

For at fd optimalt udbytte af Femern-bzlt-forbindelsen er det ngdvendigt at udnytte muligheden for at etablere en ny
hejhastighedsbane mellem Kgbenhavn og Redby med direkte, lynhurtige forbindelser mellem Skandinavien og Hamburg. En
hojhastighedsbane, der kobler Danmark op pa det europziske hgjhastighedsbanenet, vil vere fundamentet i en ny superregion,
hvor Vordingborg Kommune kan fa en helt central placering og rolle. Vordingborg Kommune vil i de kommende ar, i szrligt
omfang, rette fokus pa at sikre, at Vordingborg Kommune far udnyttet dette potentiale effektivt.

For at praege en yderligere udvikling i denne retning vil vi derfor vare en aktiv deltager i det regionale samarbejde Femern Bzlt

Forum, hvis formal er, at koordinere det regionale, strategiske og praktiske udviklingsarbejde om en fast forbindelse over
Femern Bzlt.
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DET OVERORDNEDE VEJNET

Mal for Det overordnede vejnet
e De kommunale veje skal vare i en stand, som trafikkens art og sterrelse kraever.
e Antallet af trafikuheld skal nedszttes i planperioden, og trygheden forbedres for alle trafikanter.
e Vej- og trafikforholdene skal udvikles hen imod miljgmaessig sterre baredygtighed.
e  Vejnettet skal udformes, sa alle trafikantgrupper opnar god fremkommelighed.
e  Vejenes tilstand skal vedligeholdes og udvikles pa en made, der sikrer, at den samlede kapital, som er investeret i vejene,
ikke forfalder.
e  Serviceniveauet pa vejene skal tilpasses vejenes funktion og trafikkens starrelse.
o Det overordnede vejnet skal sikre alle borgere og transporter en god tilgengelighed.

& Industri, innovation og infrastruktur

Baeredygtige byer og lokalsamfund

Den negative miljgbelastning pr. indbygger skal reduceres, bl.a. ved at legge sarlig veegt pa anden affaldsforvaltning eksempelvis
ved genbrug af asfalt i nye belagninger.

Der skal skabes adgang for alle til sikre, brugervenlige og beredygtige transportsystemer. Trafiksikkerheden skal forbedres bl.a.
ved at udbygge den kollektive trafik med sarligt hensyn til behov hos sarbare befolkningsgrupper, kvinder, bgrn, personer med
handicap og de ldre.
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Retningslinjer
Kort 28.1

—— Statsvej (motorvej) —— Statsvej (gennemfartsvej) —— Kommunal gennemfartsvej

28.1

Det overordnede vejnet skal fastholdes og labende udbygges som veje med hgj fremkommelighed og stor trafiksikkerhed.

28.2

For veje i det overordnede vejnet har fremkommelighed hgj prioritet. Adgangsbegransede strakninger i disse vejklasser skal i
videst muligt omfang bibeholdes som facadelase veje. Hvor det kan lade sig gore, skal eksisterende overkgrsler fiernes.

28.3

| det abne land tilstreebes normalt afstande pa minimum |-2 km, mellem veijtilslutninger pa det overordnede vejnet. Gennem
byomrader tilstrabes afstande pa minimum 500 meter mellem vejtilslutninger til det overordnede vejnet.

28.4

Der bgr etableres afskarmende beplantning ud mod eksisterende veje, planlagte veje og byggelinjesikrede veje ved etablering af
nye bolig- eller erhvervsudstykninger.

28.5

Langs sterre gennemfartsveje, hvor der er tinglyst vejbyggelinjer mod tilgransende ejendomme, ma der ikke opfares bebyggelse
m.v. pa arealerne foran byggelinjen uden dispensation fra vejmyndigheden.

28.6

Det overordnede vejnet bestar af bade kommunale veje og statsveje. Vordingborg Kommune er vejmyndighed pa de kommunale
pa de kommunale veje, mens Vejdirektoratet er vejmyndighed pa statsvejene.

Redeggrelse
Vejnettet pavirker os alle hver eneste dag. Vejnettet sikrer, at vi frit og forholdsvis ubesvaeret kan ferdes rundt omkring. Derfor
har det stor betydning for de fleste mennesker, at vejnettet lever op til nogle basale funktioner:

God fremkommelighed

God tilgengelighed

Ngdvendig kapacitet

God trafiksikkerhed og tryghed

Det kan ofte vaere vanskeligt at prioritere samtlige funktioner pa én vejstrakning. Derfor har Vordingborg Kommune valgt at
dele vejnettet op i vejklasser. Vejklasserne definerer, hvilke funktioner der prioriteres pa de forskellige veje. Pa de starre veje vil
fremkommelighed og kapacitet blive prioriteret hgjest, mens der pa de mindre veje kan vare tryghed, tilgengelighed eller miljg
som prioriteres hgjest. Det kommunale vejnet i Vordingborg er delt op folgende pa folgende vis:

e  Gennemfartsveje
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e Fordelingsveje
e Lokalveje

| Vordingborg Kommune bestar vejnettet af bade kommunale veje og statsveje. Vordingborg Kommune er vejmyndighed pa de
kommunale veje, og Vejdirektoratet er vejmyndighed pa statsvejene.

Langs de tidligere amtsveje er der tinglyst vejbyggelinjer fra |5 til 25 m malt fra midten af vejen mod tilgrznsende ejendomme.
Byggelinjer er palagt for at sikre, at landevejen kan udvides til en stgrre bredde. Pa arealerne foran byggelinjen ma der ikke
opferes bebyggelse m.v. uden dispensation fra vejmyndigheden.

Ved anlzg af nye veje og udbygning af eksisterende veje vil Vordingborg Kommune have fokus pa tilpasning til
landskabsinteresser. Blandt andet skal der vaere fokus pa adgang til naturbeskyttelsesomrader og kulturhistoriske
beskyttelsesomrader.

f

Smuk vej

Fremkommelighed og kapacitet

At opretholde og udvikle et godt vejnet er ogsa en af de grundleggende forudsztninger for at udvikle et omrade og tiltraeekke
nye borgere og virksomheder. Med udvikling falger som regel mere trafik, og derfor tilstraeber Vordingborg Kommune hele
tiden at tilpasse det eksisterende vejnet og sikre den ng@dvendige fremkommelighed og kapacitet pa nye udbygninger. Pa
nuvaerende tidspunkt er der ikke de store behov for gget fremkommelighed og kapacitet, men i nogle af byerne, og iser
Vordingborg by, er der en tendens til, at der vil opsta et behov for udvikling af vejnettet de kommende ar. | resten af kommunen
forventes vaksten dog at vare en del lavere.

Forsgg med modulvogntog

Der udferes i planperioden forsgg med modulvogntog. Det er muligt at kere med modulvogntog til og fra afkerslerne 39, 40 og

41 pa E47/E55 motorvejen, som vist pa kort 28.1. Hvis den nuvarende godsmangde transporteres med ferre og stgrre lastbiler,
forbedres kapaciteten af det nuvarende vejnet. Det skannes, at selv om modulvogntogene er sterre end de nuvarende lastbiler,
vil de ferre lastbiler i trafikken medferer, at den samlede pavirkning pa trafiksikkerheden er neutral. Ved forsggets afslutning bar
eventuelle kapacitetsproblemer, som fglge af starre godsmangder, der transporteres med modulvogntog klarlegges.

De virksomheder, som gnsker gvrige dele af vejnettet tilpasset modulvogntog igennem Vejdirektoratets virksomhedsordning,
kan kontakte Vordingborg Kommune. Fremadrettet vil Vordingborg Kommune ved nye vejanleg foretage en konkret vurdering
af om projektet skal tilpasses kersel med modulvogntog.

Trafiksikkerhed

For at vejnettet ogsa skal vaere sikkert at faerdes pa, har Vordingborg Kommune en trafiksikkerhedsplan til at planlaegge og
prioritere dette arbejde efter. Den nuvarende trafiksikkerhedsplan er udlgber i 2022 og skal derfor revideres og godkendes for
den kommende trearsperiode.

Den overordnede malsetning for trafiksikkerhedsarbejdet er at reducere antallet af uheld og tilskadekomne i trafikken. Konkret
vil Vordingborg Kommune folge den malsatning, som Fardselssikkerhedskommissionen har sat i den nationale
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feerdselssikkerhedsplan.

For at kortlegge indsatsomraderne er der udarbejdet en analyse af de registrerede uheld. Analysen klarlaegger vigtige oplysninger
om de uheld som sker pa vejnettet i Vordingborg Kommune. Blandt oplysningerne kan navnes arsager til uheld og udviklingen i
antallet af uheld. En revidering af denne analyse er vigtig for den kommende trafiksikkerhedsplan.

Ud fra den nye uheldsanalyse vil der blive de indsatsomrader blive udpeget, som bgr prioriteres for at kunne falge malsatningen.

Vordingborg Kommune har ogsa et lokalt trafiksikkerhedsrad, som er forankret i Klima og Teknikudvalget. Der ud over er
Vordingborg Kommune med i Sydsjelland og Lolland-Falsters Politis Trafikrad. Igennem disse rad bliver der sparret med
interessenter og andre myndigheder for at skabe et solidt fundament for trafiksikkerhedsarbejdet.

Tilgengelighed

Kommunalbestyrelsen har i 2013, vedtaget en handicappolitik, der har til formal at forbedre tilgeengeligheden. Der er i forhold til
visionerne og mal i handicappolitikken blevet udarbejdet og vedtaget en handicappolitisk handleplan med konkrete initiativer til
forbedring af tilgeengeligheden.

Handleplanen udarbejdes i samarbejde med Vordingborg Handicaprad. Handleplanen revideres og evalueres mindst en gang arligt

i samarbejde med Vordingborg Handicaprad. Med Handicappolitikken og handleplanen er der pabegyndt en fortlabende proces,
der fremover vil medfere, at tilgeengeligheden forbedres i tet dialog med de bergrte borgere.
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CYKELSTIER

Mal for Cykelstier
e Kommunalbestyrelsen vil arbejde for, at en voksende del af trafikken kommer til at forega pa cykel.
e Kommunalbestyrelsen vil skabe bedre forhold for cyklismen ved at etablere et godt og sammenhangene cykelstinet.

Industri, innovation og infrastruktur

11 S

E é Baeredygtige byer og lokalsamfund

Der skal udvikles palidelig, baeredygtig og robust cykelstier af hgj kvalitet, som understatter lokale, regionale og internationale
ruter, for at stotte den gkonomiske udvikling og menneskelig trivsel.
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Retningslinjer
Kort 29.1

~— Eksisterende cykelstier === Planlagte cykelstier =~ = = = Onske om cykelstier pa statsveje

29.1
Cykelstinettet langs med det overordnede vejnet gnskes lzbende forbedret og udbygget.

29.2

Nye cykelstier planlagges for at sikre trafiksikre stiforbindelser (i prioriteret raekkefglge)
I. Mellem bolig og skole/arbejdspladser
2. Til kultur og fritidstilbud samt

3. Til rekreative formal

Redeggrelse

Et af midlerne til at fremme cyklismen er at udvide og sikre cykelstinettet. For at dette arbejde sker under strukturerede
forhold, vedtog Vordingborg Kommune en ny cykelstiplan i 2021. | cykelstiplanen er der udarbejdet en kortlegning for, hvor
man skal satte ind. Under kortlegningen er der taget en raekke relevante forhold i betragtning. Ligeledes har man hert borgerne
for at fa deres meninger og ensker med i forlabet. Til slut er der ud fra et pointsystem udarbejdet en prioriteringsliste for, hvor
der skal anlagges cykelstier. De forhold som er vagtet ved uddelingen af point er:

Potentielt oget cyklistantal
Oplevet tryghed
Alternative ruter

Del af skolevej
Nuvzrende antal cyklister
Del af cykelrute
Sammenhzng i stinettet
Antal uheld

Med fokus pa de nzvnte forhold legger Vordingborg Kommune vaegt pa, at der i farst omgang anlegges transportstier til
trafikken imellem bolig og arbejde/skole.
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ERHVERV

Lees Kommunalbestyrelsens mal, retningslinjer og redegarelse for temaerne under Erhverv:

Erhverv

Erhvervsomrader og ledige arealer
Produktionserhverv

Detailhandel

Digital infrastruktur

Erhvervs-og fiskerihavne

Landbrug og rastoffer
o  Serligt veerdifulde landbrugsomrader
e Sterre husdybrug
e  Skovrejsning
o  Rastoffer

Turisme
e  Campingpladser
e Hoteller
e Sommerhuse
e Besoggscentre og storre anleg til udenderssport

Energiforsyning
e  Kollektiv varmeforsyning
e Bio og Naturgas
e  Elforsyning
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ERHVERVSOMRADER OG LEDIGE AREALER

Mal for Erhvervsomrader

o  Udlzg af arealer til erhvervsformal skal sikre, at Vordingborg Kommune er en attraktiv kommune at opstarte og udvikle
virksomheder i.

o  Udlzg skal understgtte bymansteret, og skal primaert placeres i tilknytning til eksisterende byer, samt erhvervsomrader
nar den overordnede infrastruktur ved byerne, herunder @rslev og Stensved (Afkersel 41), eller nye placeringer langs
motorvejen.

o Udlzg af arealer til og rammer for erhvervsformal skal sikre, at vaesentlige gener fra erhvervsomrader til miljget og det
ovrige bysamfund undgas.

ANSTENDIGE JOBS
06 BKONOMISK

w

Anstandige jobs og @konomisk vakst

E é Baeredygtige byer og Lokalsamfund
[g]-+[5=155]

Rammerne for erhvervet skal sikre en fortsat kreativitet og innovation blandt sma- og mellemstore virksomheder. Erhvervet er
den drivende kraft for nye lokale arbejdspladser, som har stor betydning for en baredygtig udvikling af lokalsamfundet.
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Retningslinjer
Kort 15.1

I Ledige erhvervsarealer [l Rammeomrader til erhverv

15.1

Erhvervsomrader skal forbeholdes produktions- og handveerksvirksomheder, mens byerhverv (service- og videns-virksomheder)
sa vidt muligt skal indpasses centralt i byerne — og ofte i blandede bolig- og erhvervsomrader.

15.2

Pladskrevende virksomheder kan primart placeres i dertil udlagte omrader nordvest for Vordingborg by i forbindelse med
eksisterende erhvervsomrade samt i mindre grad i Stege og Prastg i forbindelse med eksisterende erhvervsomrader, hvor der
er gode trafikale forbindelser og sdledes, at der skabes rum for fortetning i byerne.

15.3

Virksomheder med serligt transportbehov, og som vil vaere til gavn for den samlede erhvervsudvikling i kommunen placeres som
udgangspunkt i erhvervsomradet Afkarsel 41, i erhvervsomradet ved @rslev eller ved nye placeringer langs motorvejen.

15.4

Storre eksisterende enkeltvirksomheder, som ikke er placeret pa hertil egnede erhvervsarealer, kan udvides eller omlagges, hvis
det i kommune- og lokalplanlegningen godtgores og sikres, at udvidelsen ikke strider imod de planleegningsmassige hensyn i

kommuneplanen, og ikke vil medfgre starre miligmassige eller andre gener i forhold til omgivelserne.

15.5

Der kan i landzone i szrlige tilfeelde gives tilladelse til etablering og udvidelse af virksomheder, der er tilknyttet landbrug, fiskeri
eller rastofudnyttelse, og som pa grund af deres karakter ikke kan indpasses i erhvervsarealerne i byerne.

15.6

Ved udlzg af arealer til virksomheder med szrlige beliggenhedskrav, skal der sikres en sadan afstand til boliger og anden
miljefelsom arealanvendelse, at der ikke opstar stgj-, lugt- og anden forurening, og sadan at der sikres tilfredsstillende
sikkerhedsmaessige forhold. Omrader til virksomheder med serlige beliggenhedskrav ma ikke anvendes til andre erhvervstyper.
15.7

Planlaegning af omrader omkring virksomheder med serlige beliggenhedskrav skal ske under hensyntagen til disse virksomheders
szrlige behov. Risikoen for storre uheld skal inddrages i planlegningen, hvis arealet ligger indenfor 500 m fra en
risikovirksomhed.

15.8

Pa Vordingborg Havn er der placeret en gadningsterminal for fast gadning, som angivet pa kort 15.2, omkring virksomheden
fastlegges en sikkerhedszone pa 150 meter. Indenfor sikkerhedszonen ma der ikke vare eller planlazgges for felsom anvendelse.
Virksomheder som etableres pa arealet, ma ikke udggre en risiko udenfor sikkerhedszonen.
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Sikkerhedszone om risikovirksomhed
indfert 25. januar 2023 - tilleeg nr. |

15.9

Eksisterende erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder er falgende
rammeomrader:

E 02.02 — DLG ved Barse

E 06.01 - Industriomradet i @rslev (afgreensningen er nermere defineret i Byplanvedteegt nr. 14)

E 09.04 - Som er en del af erhvervsomradet "Afkgrsel 41”

E 16.03 — Industrivej i Praeste

E 16.04 — Verkstedsvej i Praesto

H 17.01 — Som er en del af Vordingborg Vesthavn

E 17.04 — Som er en del af omradet bag Vordingborg Vesthavn

Ved fornyet planlegning i omraderne skal det sikres, at eksisterende produktionsvirksomheder kan videreudvikles.

15.10

Ved udvidelse eller nyetablering af erhvervsomrader som skal vare forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og
logistikvirksomheder skal udvidelsen/nyetableringen placeres, hvor de ikke giver anledning til miljggener for eksisterende
miljgfelsom anvendelse.

15.11

Ved udlzg af nye arealer til miljgfelsom anvendelse (eksempelvis boliger, kontor, rekreative arealer, hoteller o.lign.) skal
udlzgget vurderes i forhold til den potentielle pavirkning fra produktionsvirksomheder, og den potentielle begransning for
produktionsvirksomhedernes udviklingsmuligheder. Nye udlaeg ma ikke begranse produktionsvirksomheder, som er beliggende i
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https://dokument.plandata.dk/12_11175511_1675159990612.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qhhpzvpk/e-02-02.pdf
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https://www.vordingborg.dk/media/ncqnrcuv/e-09-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/hiibipue/e-16-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/nynpvssw/e-16-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/pqnpn00x/h-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/w2qp4tqb/e-17-04.pdf

erhvervsomrader udpeget i 15.10, dette sikres gennem udlaeg af konsekvensomrade (Afsnit 35 - Konsekvensomrader). Ligeledes
bor der tages hensyn til produktionsvirksomheder i de gvrige erhvervsomrader, som fremgar af kort 15.1.

15.12

P3 Vordingborg Havn etableres et anleg til gren energifremstilling herunder biogas, biometanol, grgn brint og gren CO2 som
angivet pa kort 15.5, omkring virksomheden fastlaegges en sikkerhedszone pa 200 meter. Indenfor sikkerhedszonen ma der ikke
vare eller planlegges for falsom anvendelse. Virksomheder som etableres pa arealet, ma ikke udggre en risiko udenfor
sikkerhedszonen.

indfert 25. januar 2023 - tilleeg nr. |

Redeggrelse

Erhvervsstrukturen har de senere ar zndret retning mod farre produktionsvirksomheder til flere byorienterede
servicevirksomheder, som i hgjere grad kan integreres i eksisterende byomrader, og som derved ikke behgver szrlige
erhvervsomrader. Samtidig har nye landzonebestemmelser abnet op for muligheder for erhverv uden for planlagte
erhvervsomrader fx ved ibrugtagning af overfladiggjorte landbrugsbygninger.

Vordingborg Kommune arbejder endvidere pa fremme af mikrovirksomheder iszr i forbindelse med produktion og
forarbejdning af lokalt producerede hgjkvalitetsfedevarer bl.a. som en del af landdistriktsudviklingen og turismeerhvervet, men
ogsa med henblik pa at styrke muligheden for at kunne leve, handle og arbejde lokalt.

Vordingborg Kommune har fokus pa udviklingen i transportkorridoren langs motorvejen, hvor abningen af Femern Bzlt
forbindelsen i 2030 antages at fa stor betydning for erhvervsudviklingen. Derfor blev der i 2015 anlagt et nyt sterre
erhvervsareal ved Stensved (afkersel 41), dette erhvervsomrade udbygges Igbende. Der er i forbindelse med indevaerende
revision af kommuneplanen sikret yderligere udvidelsesmuligheder for erhvervsomrade Afkersel 41 gennem udleg af et 41 ha
udviklingsomrader nord og syd for det allerede udlagte erhvervsomrade — se mere i afsnit ”Kystnarhedszonen”.

Ud over Afkersel 41 er der fokus pa udviklingen af potentialerne langs motorvejen, hvilket blandt andet kommer til udtryk i
erhvervsradets Erhvervsmasterplan fra 2021, hvor der netop peges pa potentialerne for nye erhvervsomrader ved afkarslerne i
Vordingborg Kommune. Dette potentiale forventes fremadrettet vare et srligt fokusomrade i erhvervsplanlaegningen.

Ud over de udlagte erhvervsomrader spiller Vordingborg Vesthavn en central rolle i arealudlzg til erhvervsformal. Der er de
seneste ar blevet udvidet vasentligt og lavet planlaegning for yderligere udvidelser.

Rigelig ledige erhvervsomrader

Vordingborg Kommune har en stor restrummelighed (antallet af ubebyggede arealer til erhvervsformal) set i forhold til hvad der
kan forventes at blive udnyttet over den |2 arige planperiode. Der er i planperioden etableret relativt fa nye virksomheder i
ledige erhvervsomrader. Der vil i den kommende planperiode ske en gennemgang af erhvervsudleeggene med henblik pa at
imgdekomme interessen for erhvervsarealer.

Eksisterende Udtages af Ledige arealer
restrummelighed planen 2018-2030

(ha) (ha) (HA)
Orslev 33,6 0 33,6
Stensved 21,7 0 21,7
Vordingborg By 11,5 0 11,5
Stege 15,0 0 15,0
Barse 6,1 0 6,1
Klintholm 2,4 0 2,4
Lundby 2,0 0 2,0
Vordingborg Havn 20,0 0 20,0
I alt 112,3 0 112,3
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Virksomheder i omrader med sarlige drikkevandsinteresser (OSD)

Statslige krav om beskyttelse af grundvandet giver vaesentlige begransninger for byudvikling til erhverv i OSD (omrader med
seerlige drikkevandsinteresser), som udger en vasentlige del af Vordingborg kommunes areal. Af grundvandsanalysen for
Vordingborg Kommune fremgar, hvilke omrader der skal vaere serlig opmaerksomhed pa ved udlaeg af nye erhvervsomrader, og i
szrdeleshed omrader til forurenende virksomhed.

Virksomheder med sarlige beliggenhedskrav

Kommunen skal udpege tilstrakkelige arealer til virksomheder med szrlige krav til beliggenheden, hvor virksomhederne kan
lokaliseres uden konflikter til miljgfalsom anvendelse, vand-, natur- og grundvandsinteresser og hvor behov for megen
godstransport kan tilgodeses. Ved virksomheder med szrlige beliggenhedskrav forstas bl.a.:

e Virksomheder omfattet af risikobekendtggrelsen.

e  Virksomheder, der kan pafere naboomrader store gener sasom cementfabrikker, slagterier, oparbejdning eller
destruktion af affald, kemikalier og lignende, metalstgberier, medicinalvare- og bioteknisk virksomhed og
renseanlaeg.

e Virksomheder der har behov for stort vandforbrug.

e Virksomheder med megen tung godstransport samt transportcentre.

Vordingborg Kommune har ikke udpeget omrader til virksomheder med szrlige beliggenhedskrav. Udpegning af egnede omrader
kan ske i forbindelse med tilleg til kommuneplanen og udarbejdelse af VVM-redegorelse i forbindelse med et konkret projekt.
Vordingborg Vesthavn kan dog i et vist omfang rumme virksomheder med sarlige beliggenhedskrav, hvorfor der her blandt
andet er placeret gadningsvirksomhed.
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DETAILHANDEL

Mal for Detailhandel

Styrke Vordingborg by som regionalt handelscentrum ved et attraktivt og varieret handelsliv i Vordingborg bymidte
gennem fortaetning og forskennelse og ved at tiltrakke sterre dagligvare og udvalgsvarebutikker og regionale funktioner til
bymidten.

Styrke et attraktivt og varieret handelsliv i Stege og Praeste bymidter, sa det sikres, at det er attraktivt at bosatte sig i hele
kommunen.

Samarbejde med erhvervsliv, handelsstandsforeninger og kulturinstitutioner om udvikling af kvaliteten af byens fysiske,
kulturelle og sociale rammer, service og tilbud.

Samarbejde med erhvervsliv, handelsstandsforeninger om koordinering af eksisterende og udvikling af nye initiativer inden
for handel, kultur og events.

ANSTENDIGE JOBS
D6 BRONOMISK

VIEKET
/\i Anstendige jobs og skonomisk vakst

Baeredygtige byer og lokalsamfund

Detailhandelsstrukturen skal fremme et baredygtigt forbrugsmenster og fremme at forbrug ogsa er genbrug. Den kommunale
og regionale detailhandelsstruktur skal indga i en bazredygtig infrastruktur, som sikrer bzredygtige transportsystemer som
adgang til servicefunktioner — herunder detailhandel.
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Retningslinjer
Kort 16.1

@ Byer med bymidte @ Detailhandelsiokalcentre

16.1

{® > Samarbejdende lokalcenter

Detailhandelsstrukturen er som angivet pa kort 16.1..

16.2

| Vordingborg, Stege og Praste skal butikker placeres inden for bymidteafgransningen vist pa kort 16.2-16.4.

16.3

| detailhandelslokalcentrene Bogg, Barse, Damme-Askeby, Kalvehave, Kastrup/Ndr. Vindinge, Kang/Lundby, Masnedsund, Mern,
Nyrad, Stensved og @rslev kan der placeres butikker i henhold til rammer for lokalplanlegning.

16.4

| Vordingborg, Stege og Praeste bymidter ma der planlegges for dagligvarebutikker pa op til 5.000 m? bruttoetageareal og for

udvalgsvarebutikker op til 3.000 m? bruttoetageareal for hver enkelt butik.

16.5

| detailhandelslokalcentrene ma der planlaegges for butikker med samlet bruttoetageareal pa op til 3.000 m2 Maksimal sterrelse
pa 1.200 m? bruttoetageareal for hver enkelt butik.

16.6

Uden for omraderne navnt under retningslinje 16.1 og 16.2 kan der placeres enkeltstidende butikker pa maksimalt 1.200 m?

bruttoetageareal, der alene betjener lokalomradets daglige forsyning.

16.7

| Vordingborg Kommune kan planlagges for en samlet udvidelsesramme for bruttoetageareal nye butikker pa 43.500 m2. Den

samlede udvidelsesramme for nye butikker er som falger:

Bruttoetageareal (m2)

Udvidelsesramme til nye

Lokalcenter - Stensved

Bymidte/Lokalcenter for butliiker [ 2018 atiear op omdormelne
o 25.
Vordingborg 39.300 5.000
19.800 4.000
Stege
12.300 4.000
Praesto
Lokalcenter - Masnedsund 3.000 0
2.500 500
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Lokalcenter - QOrslev
Lokalcenter — Keng/Lundby
Lokalcenter - Barse
Lokalcenter - Damme-Askeby
Lokalcenter - Kastrup
Lokalcenter - Nyrad
Lokalcenter - Kalvehave
Lokalcenter - Mern
Lokalcenter - Bogo

Dvrige

I alt

Pladskraevende varegrupper

Store udvalgsvarebutikker

*) En del af bruttoareal til pladskraevende varegrupper er anvendt af store udvalgsvarebutikker. Definitionen i planloven er
&ndret, sa disse butikker ikke lzngere hgrer ind under pladskrevende varegrupper.’)

16.8

2.300
2.100
1.700
1.200
1.000
1.200
700
500
500
4.400
92.500

41.000

)

700

900

1.200

1.200

1.200

1.200

1.200

1.200

1.200

43.500

22.500

7.500

Der kan udlzgges arealer til nye butikker for sarligt pladskravende varegrupper for en samlet ramme pa 22.500 m2. Rammen er

fordelt med 10.000 m? i erhvervsomrade "Afkgrsel 41 ved Stensved, 5.000 m2 i Mgllegardens erhvervsomrade ved
Vordingborg, 2.500 m2 ved Ny Esbjergvej i Praeste og 5.000 m2 ved Sukkerfabrikken i Stege.

16.9

Den maksimale butiksstorrelse til serlig pladskreevende varer er 5.000 m2.

16.10

Der kan udlzgges arealer til store udvalgsvarebutikker for en samlet ramme pa 7.500 m2. Rammen er placeret i Mgllegardens

erhvervsomrade ved Vordingborg. Store udvalgsvarebutikker ma vaere mellem 5.000 m2 og 7.500 m2. Redeggrelsen indeholder

en definition af ”store udvalgsbutikker”.
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Kort 16.2
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Bymidteafgraensning i Vordingborg

Kort 16.3
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Bymidteafgrensning iAStege
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Kort 16.4

Nyso

Bymidteafgraensning i Praste

Redeggrelse
Vordingborg Kommune har i 2017 faet udarbejdet en analyse af detailhandelsudviklingen, som opfalgning pa den forrige
detailhandelsanalyse fra 201 I.

Udvikling 2011 - 2017
Siden 2012 er der forsvundet ca. 20 butikker i kommunen — ca. 10 dagligvarebutikker og 10 udvalgsvarebutikker. Det skal
bemarkes, at der er Stege by i dag er flere butikker end i 2012.

Den samlede detailhandelsomsztning er stort set uaendret i 2016 i forhold til 201 | og 2007. Omsatningen har ligget pa lige godt
2 mia. kr. i labende priser. Det skal dog bemarkes, at hvor dagligvareomsatningen er steget fra godt 1,25 mia. i 2007 til godt |,4
mia. i 2016, er udvalgsvareomsatningen faldet fra ca. 800 mio. kr. i 2007 til ca. 630 mio. kr. i 2016. Dette billede er ikke
usedvanligt, idet iszr e-handelen i denne periode er vakstet betragteligt iser inden for udvalgsvarer.

Det er verd at bemarke, at handelsbalancen — malt som den samlede omsatning i kommunen sat i forhold til det samlede
forbrug i kommunen fra 2007 til 201 | var faldende bade for dagligvarer og udvalgsvarer. Siden 201 | har handelsbalancen pa
dagligvarer varet i stigning, mens den inden for udvalgsvarer er stort set uendret.

Nzstved er den stgrste konkurrent

Aflastningscentret i Naestved med bl.a. Nastved Storcenter er stadig omradets betydeligste handelscenter med primart
Nastved Storcenter, der som det storste udbudspunkt har en samlet omsztning over |,9 mia. kr. Nastved bymidte betyder
knap sa meget i oplandet, men omsztningen i bymidten vurderes dog at ligge pa omkring 0,9 mia. kr. i 201 1.

E-handelen far stadig stgrre betydning

Forbrugernes stadigt agede mobilitet og pendlingsmenstret har formentlig betydet, at en indkgbstur til de store udbudspunkter i
Hovedstadsregionen er blevet lidt hyppigere. Endelig har e-handelens ggede markedsandel betydet, at der er flyttet

omsztning fra de fysiske butikker til den virtuelle handel.

Detailhandelsreglerne er fastsat i planloven
Reglerne for detailhandelsplanlaegningen er fastsat i planloven, hvorefter kommunen skal afgreense omrader til butikker, sztte
rammer for hvor stort butiksareal, der ma vare i de enkelte butiksomrader, og fastsatte storrelsen pa de enkelte butikker.

Siden sidste kommuneplan har loven givet mulighed for udlaeg af aflastningscenter for bymidten i Vordingborg By. Denne

mulighed er beskrevet i detailhandelsanalyse, hvor der peges pa et potentiale i Mgllegardens Erhvervsomrade. Der er ses dog
ogsa pa Godshotellet pa Marienbergvej.
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Regler for butiksstgrrelser

| byer som Vordingborg, Stege og Praste bymidter ma der inden for den afgransede bymidte planlagges for dagligvarebutikker
pa op til 5.000 m? bruttoetageareal og for udvalgsvarebutikker pa op til 3.000 m? bruttoetageareal for hver enkelt butik, mens
bruttoetageareal for den enkelte butik i lokalcentre maksimalt ma vaere pa 1.200 m2

| bymidter kan kommunen selv fastsztte det maksimale samlede bruttoetageareal for bymidten i kommuneplanen, hvorimod det
for lokalcentrene er fastsat i loven til maksimalt at vaere pa 3.000 m2. Kommunerne kan fastsztte udvidelsesrammer for nye
butiksarealer i bymidter og lokalcentre. Med udgangspunkt i detailhandelsanalysen udlagges samlet 43.500 m? butiksareal, selv
om det beregnede behov er pa 19.000 m2. Udleggets storrelse skal afspejle kommunens store geografiske udstrakning, hvor der
er behov for restrummelighed i de enkelte byer.

Det er kommunalbestyrelsen, der bestemmer starrelsen pa butikker, der alene forhandler serlig pladskravende varegrupper.

Store udvalgsbutikker

Store udvalgsvarebutikker er butikker, der har behov for store arealer pa grund af et meget stort varesortiment, og pa grund af
nogle af varernes fysiske storrelse. Derudover har disse butikker behov for at kunderne kan kere til butikken og parkere med
trailer, samt let kan komme til at afhente og lasse varer. Butikkerne har ogsa en vis mangde trafik med lastvogne, der leverer
varer. Store udvalgsvarebutikker "hgrer sammen med” tralasthandlen, mgbelbutikken og autoforhandleren uden dog
nedvendigvis at selge hovlede bredder, sofaer eller biler. Butikkerne har den samme kundestrgm, og det samme
afhentningsmanster som pladskraevende vare butikkerne. Eksempler pa store udvalgsvarebutikker er: Biltema, Harald Nyborg,
Jem og Fix. Butikker som ikke hgrer ind under denne kategori, er skobutikker, tgjbutikker, isenkram — altsa butikker, der
traditionelt ligger i en bymidte, hvor strgghandelen er et vaesentligt argument for placeringen. Store udvalgsbutikker ma veere
mellem 5.000 m2 og 7.500 m2. Sterrelsen er fastsat ud fra disse butikkers varesortiment, behov for til- og frakerselsforhold og
kundestrgm.
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DIGITAL INFRASTRUKTUR

Mal for Digital infrastruktur
o  Kommunalbestyrelsen vil arbejde for, at borgere og virksomheder har bedst muligt mobil- og bredbandsdakning,
sa det er attraktivt at bo og arbejde i kommunen.
e De ngdvendige antenne- og sendeanlag skal sa vidt muligt placeres pa bestaende master og bygningsanleg, sa
antallet af nye master begranses mest muligt.

Industri, Innovation og Infrastruktur

Der skal fortsat arbejdes for at adgang til informations- og kommunikationsteknologi @ges og at der udvikles palidelig, baredygtig
og robust infrastruktur i hgj kvalitet for at stotte den gkonomiske udvikling og menneskelig trivsel, med fokus pa lige adgang for
alle.

Retningslinjer
14.1
Antennesystemer skal s@ges opsat pa eksisterende anlaeg og konstruktioner som master, fritstaende skorstene, vindmgiller,
bygninger pa mere end to etager eller lignende. Hvis det ikke er muligt at finde en placering pa eksisterende anlag, kan der
tillades opstillet en antennemast.
14.2
Master og antenner skal placeres sa daekningsbehovet tilgodeses og antallet af nedvendige master begraznses mest muligt. Som
udgangspunkt anses én hgj mast anses for bedre end flere mindre — bade visuelt og gkonomisk.
14.3
Eksisterende og nye master skal i videst muligt omfang kunne udnyttes af flere teleselskaber og til flere sendeantennesystemer, jf.
mastelovens regler herom.

e Huvis eksisterende master ikke kan anvendes, kan udskiftning af master tillades. Som udgangspunkt vil kommunen give

tilladelse til udskiftning af eksisterende master.
e Nye master bgr kun tillades, hvis eksisterende master eller konstruktioner ikke kan anvendes, og en udskiftning af en
eksisterende mast ikke kan lgse dakningsudfordringen.

14.4
Nye antenner og master skal som udgangspunkt placeres i tilknytning til byerne eller i umiddelbar tilknytning til landsbyer eller
tilsvarende bymassig bebyggelse.
14.5
Antenner og master skal sa vidt muligt passe ind i omgivelserne. Der kan i enkelte tilfelde, efter omstzndighederne, vere tale
om at camouflere masten som eksempelvis en flagstang. Dette giver dog en ringere funktionalitet, er forbundet med hgjere
omkostninger og giver ikke mulighed for, at flere selskaber kan anvende den samme mast. Seerkrav om masters udformning kan
derved udgere en barriere for at sikre god dekning.
14.6
Antenner ma som udgangspunkt ikke placeres inden for afgrensningen af en lokalplan med bygningsbevarende bestemmelser
eller bestemmelser om bevaringsvardigt miljg. Hvis det for at opna en tilfredsstillende dekningsgrad, er nedvendigt at placere en
antenne inden for bevaringsomradet, skal en antenne placeres, sa den er mindst mulig synlig fra gadeplan. Antenner kan tilpasses
konstruktion og arkitektur ved det enkelte hus. Antennepositionen skal vurderes i forhold til husets bevaringsvardi.
14.7
Af hensyn til landskabet og naturen skal antallet af master i det abne land begranses. Sikring af dkning i det abne land, vil dog
krave opstilling af master i det abne land.
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14.8
Master, antenner, tekniske bygningers visuelle pavirkning af omgivelserne skal sa vidt muligt begraenses og de skal visuelt trede
mindst muligt frem i landskabet. Der skal altid foretages en vurdering af mastens visuelle pavirkning.
14.9
Antennemaster ma som udgangspunkt ikke opstilles inden for omraderne:

e Beskyttet natur (naturbeskyttelsesloven)

e Strandbeskyttelseslinjer, sg- og abeskyttelseslinjer, skovbyggelinjer, kirkebyggelinjer og fortidsmindebeskyttelseslinjer
(naturbeskyttelsesloven)
Fortidsminder og beskyttede diger (museumsloven)
Beskyttede, vaerdifulde/bevaringsvaerdige landskaber (planloven)
Kirkeomgivelser, kirkeindsigtslinjer og -zoner (planloven)

e Arealreservationer til infrastruktur (planloven
14.10
Antennemaster kan pa baggrund af en konkret vurdering opstilles inden for fglgende omrader, hvis der er et behov og hvis
alternative placeringer er undersggt, og der ikke ses at vere andre brugbare strukturer i neromradet til at sikre
mobildekningen:

e  Kystnarhedszoner

e  Beskytelsesomrader for geologi og kulturmiljser

e  Sterre ssmmenhangende landskaber

e Lavbundsarealer, potentielle vadomrader

e @vrige kommunale retningslinjer for landskabsbeskyttelse

14.11

Antennemaster ma opstilles i det abne land uden for omraderne nzvnt i retningslinjerne 14.9 og 14.10, hvis de generelle
retningslinjer og @vrig lovgivning er overholdt.

14.12

Antennesystemer ma som udgangspunkt ikke opszttes pa bygninger og bebyggelser, der er registreret som varende
bevaringsvaerdige i en lokalplan eller med bevaringskategori |-3 eller kommuneplanen.

e  Master, antenner og teknikhuse skal sa vidt muligt etableres, sa de harmonerer bedst muligt med omgivelserne. Valg af
mastetype kan ske i samarbejde mellem kommune og ansgger med henblik pa at vazlge den mest hensigtsmassige
mastetype, farve osv. i forhold til funktion og omgivelser.

e  Tekniske installationer i forbindelse med antenneanlag skal sa vidt muligt indbygges i den eksisterende bebyggelse. Hvor
dette ikke er muligt, skal teknikbygninger placeres og evt. udformes og omgives med beplantning, sa de ikke virker
dominerende i nzrmiljget.

e  Antennemaster, sendeanleg og teknikhuse skal vere fiernet af ejeren af det tekniske udstyr senest 12 maneder efter, at
de er taget ud af drift. Fjernelse af fundamenter aftales konkret med lodsejer.

14.13
Ved fastsettelse af vilkar til en tilladelse vil kommunen sikre, at vilkarene er proportionale og rimelige.

Redeggrelse

Det er en ngdvendig forudsatning for at opna god, stabil og tilstrakkelig mobildzkning, at der opsattes mobilmaster med
antenner, og at der etableres teknikhuse med teknisk udstyr. Teleselskaber har behov for lzbende at udbygge mobilnettene for
at opfylde behovet for mobildekning og sikre tilstrekkelig kapacitet i nettene. Samtidig skal der tages vide hensyn til
landskabsvaerdier, herunder de kulturhistoriske vaerdier. Det er denne afvejning, der vil ligge til grund for kommunes behandling
af ansggninger.

Der er en rakke forhold, der skal afvejes, og der bgr arbejdes for en balance mellem de krav der stilles til mobilmasternes
udformning og @nsket om en god og tilstraekkelig mobildekning. Omfattende begransninger i arealanvendelsen og szrlige krav til
masterne kan fordyre opsatningen af master og kan resultere i darligere eller ingen dakning. Nye master placeres ofte i
bymassig bebyggelse eller i tilknytning til eksisterende hgje bygningselementer. Ved placering af master i det abne land skal de
landskabs- og kulturhistoriske vardier sa vidt muligt beskyttes.

Kommunens primare malsaetning er at sikre de bedst mulige rammer for sikring af en god mobildakning for borgere og
erhvervsliv. Samtidig har kommunen en malsztning om i videst muligt omfang at beskytte de landskabs- og kulturhistoriske
vaerdier.

Master og teknikhuse i det abne land

| det abne land er der en razkke areal- og beskyttelsesinteresser, der som udgangspunkt forhindrer opstilling af antennemaster-.
Derudover er der en lang rekke af areal- og beskyttelsesinteresser, som skal afvejes i forbindelse med vurderingen af
placeringsmulighederne for antennemaster. Det vil i hvert enkelt tilfeelde afhenge af en konkret vurdering.
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Fredskov, fredede omrader, Natura 2000-omrader, §3-natur og strand-, kirke- og fortidsmindebeskyttelseslinjer er omrader,
hvor antennemaster som udgangspunkt ikke kan opstilles. Derudover er der lovgivning og kommunale udpegninger, hvor
opstilling af antennemaster forudsztter en konkret vurdering. Her kan opstilling kun ske, hvis der er et dokumenteret behov,
hvis alternative placeringer er undersggt og der ikke i omradet er eksisterende brugbare strukturer, der kan anvendes til at opna
en rimelig dekning. Der er blandt andet tale om s@- og dbeskyttelseslinjer, skovbyggelinjer, kystnarhedszoner, stgrre
sammenhangende landskaber, geologi, kulturmilje, lavbundsarealer og naturbeskyttelse.

Antenner pa eksisterende bygninger i det abne land

Hvor det er muligt i det abne land, kan antenneanleg installeres pa eksisterende hgje bygninger og anlaeg, saisom skorstene,
siloer, vindmeller og hgjspendingsmaster. Placeres antennesystemer pa sadanne bygningsanleg kan de tilpasses
bygningsanlaeggets farve, sa de virker mindre fremtraedende. Kommunen vil i serlige tilflde stille krav om, at der skal foretages
en visualisering af det ans@gte, sa indvirkningen pa omgivelserne belyses bedst muligt. Savel krav om tilpasning af farver pa
antenner som krav om visualiseringer kan i konkrete tilfelde vaere hensigtsmassige. Der er dog samtidig tale om krav, der vil
medfgre sgede omkostninger, og som derfor vil kunne udgere en barriere for udbygningen.

Vilkar efter masteloven
Kommunerne kan efter reglerne i masteloven, knytte bestemte vilkar om fx stgrrelse til tilladelsen til at opfare en ny mast. Det
vil typisk ske for at sikre, at masten fremtidssikres, sa den kan bruges til falles udnyttelse senere. Altsa vil det efter en konkret
vurdering og proportionalitetsafvejning i konkrete tilfelde kunne kraves, at masten skal bygges storre end ansggeren
umiddelbart selv har brug for. Teleselskaberne koordinerer i branchesamarbejdet dimensioneringen af hver enkelt mast for at
sikre mulighederne for fellesudnyttelse. Kommunerne kan ogsa stille vilkar om, at der skal etableres afskeermende beplantning
omkring en mast eller teknikbygning. Opstilles flere teknikbygninger kan der efter en konkret vurdering stilles krav om, at disse
opstilles sammenhangende og tilpasses omgivelserne. | landzonen er det praksis, at landzonetilladelse til antennemaster gives pa
vilkar om, at:
e  Antennemaster afskeermes med beplantning omkring nederste mastedel og kabine
e  Ejeren af antennemaster, sendeanleg og teknikhuse nedtager disse senest | ar efter endt brug til det formal, der
er givet tilladelse til.
o Tilfajes: Nye antennemaster udformes som udgangspunkt saledes at de ikke begranses til ét sendeanleg, men kan
sta til radighed for andre antenneformal og operatarer.

Mastedatabasen
Mastedatabasen giver en oversigt over nuvaerende og fremtidige antennepositioner. Mastedatabasen er etableret for at skabe
synlighed om, hvor teleoperatgrerne har eksisterende antennepositioner og i hvilke omrader, de planlzgger at bygge nye.

Via mastedatabasen kan alle interesserede fa oplysninger om:

Hvor eksisterende antennepositioner er placeret,

Det omrade, hvor der patenkes placeret nye antennepositioner,
Den tjenesteydelse og teknologi antennepositionen anvendes til,
Hvem der ejer den enkelte antenneposition.

Udformning og valg af mastetyper

Den rigtige type mast, placeret med omtanke, tiltraekker sig ikke vasentlig opmaerksomhed, og det er kommunernes mal i alle
sager. Afgarelser om, hvilken mastetype, der kan opstilles hvor, er derfor altid en balance mellem @nsket om at sikre den bedst
mulige daekning overalt i Region Sjzlland og sa hensynet til, at master visuelt treeder mindst muligt frem i landskabet.

Ud fra et teknisk perspektiv afhanger valg af mastetype af forskellige faktorer som forsyningssikkerhed, omgivelser og skonomi.
Masten skal kunne bare de forngdne antenner, den skal indpasses i omgivelserne og vere gkonomisk attraktiv for
mobilselskaberne.

Forskellige typer af master har forskellige fordele og ulemper i forhold til dekning, placering, omkostning ved opferelse osv. De
forskellige valgmuligheder vil typisk vare:

Gittermast

Rermast/teleskoprarsmast (begraenset funktionalitet og teknisk anvendelse)

Flagstangsmast (begranset funktionel og teknisk anvendelse)

Arkitekttegnet mast, der er designet til at passe ind i omgivelserne (forbundet med markant hgjere omkostninger)

Med det kommende 5G telenetverk og sgede behov for loT (Internet of Things) udstyr, skal vilkar for opsatning af udstyr
revurderes. Ogsa i bevaringsvardige bygninger.

Endelig kan antenner placeres pa allerede eksisterende strukturer.
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Generelt foretraekker branchen at sztte gittermaster op, da det er den mastetype, der har den bedste funktionalitet. Samtidig
giver gittermaster den bedste mulighed for, at flere selskaber kan anvende den. Sarlige krav til udformningen af masten kan
fordyre og i nogle tilfeelde forhindre opsatningen, og kommunen vil derfor have en dialog med ansgger om kravene, inden de
stilles.

Mobilnet og Bredband er blevet en vasentlig infrastruktur for borgere og virksomheder pa linje med el, vand, varme, veje og
togbaner. Gode bredbandsforbindelser og mobildaekning er en grundforudsztning for vakst i vores samfund og kan have stor
betydning for, om man kan fastholde og tiltrakke borgere og virksomheder til kommunen og til at styrke erhvervslivet og skabe
vakst og beskzftigelse.
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ERHVERVS OG FISKERIHAVNE

Mal for Erhvervs- og fiskerihavne
e Det eksisterende net af havne skal sages opretholdt og de primare havne skal videreudvikles i erhvervsgjemed inklusivt
baglandet.
e Havnene skal have en vasentlig rolle i den grenne omstilling i forhold til servicering af energianleg pa havet, samt ved
placering af energiproducerende erhverv, som er afhengige af havnefaciliteter.

Baeredygtig energi

Industri, Innovation og Infrastruktur

Rammerne for erhvervet skal sikre en fortsat kreativitet og innovation blandt sma- og mellemstore virksomheder. Havnene
spiller en central rolle i den grenne omstilling i forhold til gren energiproduktion bade pa havnet og pa land.
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Retningslinjer
17.1

@ Storre erhvervs- og fiskerihavne @ Mindre fiskerihavne  F Faergehavn

17.1

De eksisterende erhvervs- og fiskerihavne er vist pa kort 17.1

17.2

Landarealer i tilknytning til havnene, der gnskes, opretholdt som erhvervshavne skal planlegges under hensyntagen til den
erhvervsmassige udnyttelse af havnene. Der kan i kommuneplanen under hensyn til natur- og miljginteresserne reserveres
arealer forbeholdt virksomheder med sarlig havnetilknytning. | Klintholm Fiskerihavn skal der tages sarlige hensyn til bevaring af
kulturmiljgverdier.

17.3

Det skal i planlegningen tilstrabes, at erhvervs- og fiskerihavne har faciliteter og landarealer svarende til havnens anvendelse,
herunder tilstrekkelige parkeringspladser bade for virksomheder, fiskere og geester til havnen.

17.4

I Klintholm Havn skal der sikres areal til parkering og havneaktiviteter til support af havvindmelleparker i @stersgen.

17.5

Efter en lokalplanlagning, der tilgodeser forhold omkring servicering af fiskeriet, turisme og naturbeskyttelse, samt hensynet til
besejlingsforhold, kystbeskyttelse o.l. kan der ske en udvikling af aktiviteterne.

17.6

Det skal i planlegningen tilstraebes, at lokalplaner af de tilstadende omrader til henholdsvis Klintholm Havn og Vordingborg Havn
ikke forringer udviklingen af havnene og erhvervsarealer.

Redeggrelse
Vordingborg Kommunes maritime erhvervshavneaktiviteter sker primart pa Vordingborg Havn og Klintholm Havn med en vigtig
rolle som servicehavn. Herudover er der de mindre fiskerihavne i Kalvehave, Sandvig, Praestg, Stege og Masnedsund. Endelig er

der Boge Fargehavn med en fergefart i sommersasonen.

Vordingborg Vesthavn

Der er planlagt en ibrugtagelse af de nye store havnearealer som etableres i arene 2021 til 2025. Herudover er der planlagt en
udvidelse af havnearealerne ved erhvervelse af nye, eksisterende, erhvervsarealer. Udviklingen af Vordingborg Havn, viser en
fortsat stigning i godsomsatning og etablering af nye virksomheder. Det betyder, at der i dag er en storre udnyttelse af havnenes
kapacitet, nar det handler om godsbetjening og en @gende servicering af det maritime erhverv generelt.

Skibene der anvendes til sgtransport bliver storre og derfor forventes det at godsomsztningen vil blive yderligere koncentreret i
fa store erhvervshavne. For Vordingborg Havn vil det formentlig betyde at godsomsztningen i de kommende ar vil stige yderlige.
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Den igangvaerende udvikling indenfor den grenne omstilling og energistrategi, vil betyde at der vil komme flere initiativer om at
etablere stgrre virksomheder der fremstiller fossilfrie breendstoffer pa havnene og det vil ogsa gelde Vordingborg Havn.
Etablering af disse ny typer af virksomheder kan affade interesse fra andre virksomheder, i samme industrisegment, om at

etablere sig i den umiddelbare nzrhed af havnen.

Mulighed for erhvervelse af nye arealer

Mere skibsfart

Kommunalbestyrelsen gnsker at styrke havnene og det maritime erhverv generelt og dermed anvendelsen af skibe som
transportmiddel for gods, passagerer og servicemedarbejderne til de narved liggende vindmglleparker. Af hensyn til
miljginteresserne vil det ogsa vare en fordel, hvis en sterre del af godstransport sker ved setransport frem for vejtransport. Det
forventes at Vordingborg Havn, pa baggrund af de afsluttede og igangvaerende udvidelser, sammenholdt med en placering nar
den internationale T-rute (Storebzlt, Hamburg, Baltikum), har potentiale til yderlige veekst. Herudover kan Vordingborg Havn
spille en vigtig rolle, bade nationalt og internationalt, i forhold til produktion af grenne, fossilfrie breendstoffer. | de kommende ar
er der mulighed for yderlige areal erhvervelse af eksisterende erhvervsarealer som vil give mulighed for at etablere en klynge af
virksomheden indenfor energi, offshore og produktion der har bruge for an havnenar beliggenhed.

Handelsskib pd vej ind i Vordingborg Vesthavn

Klintholm havn
Vordingborg Kommune satser pa udviklingen af den bla turisme. Klintholm Havn ses som et stgttepunkt for fiskeri, turisterne og
friluftsaktiviteter bade til sgs og til lands.
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Fiskeri fra Klintholm Havn er hovedsageligt kystfiskeri af torsk, fladfisk, sild og al. Antallet af fiskere er stagneret igennem de
senere ar, men er trods afmatning stadig en vigtig del af lokalsamfundet, samt for de mange turister som hvert ar lagger vejen
forbi havnen.

Kommunalbestyrelsen vil arbejde for at udvikle service for fiskere og turisme i havneomradet, for derigennem at bevare
grundlaget for fiskeriet og forskellige maritime behov, samt sikre at kvaliteter i kulturmiljget sa vidt muligt fastholdes.

Der skal arbejdes med en god formidling af omradet turist-, natur- og kulturvaerdier samt sikre god adgang til omradet til vands
og pa land.

Klintholm Havn

Krigers Flak

Klintholm Havn er udvalgt som servicehavn for vindmeller pa Kriegers Flak. | de kommende ar vil fiskerihavnen blive
videreudviklet og klargjort til at modtage flere support- og servicebade til den eksisterende havvindmgllepark, som ligger i
Ostersgen gst for Man men ogsa eventuelt nye havvindmelleparker. Der vil ske udbygning med nye servicefaciliteter, herunder
kontor, p-pladser og andre faciliteter pa og ved havnen.
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S/ARLIGT VARDIFULDE LANDBRUGSOMRADER

Mal for Serligt vaerdifulde jordbrugsomrader
o Det skal sikres at arealer, hvortil der ikke er andre vasentlige interesser, prioriteres til baeredygtigt jordbrug (landbrug,
skovbrug og gartneri).
e Der skal ved placering og udvidelse af husdyrbrug udvises hensyn til naboer, miljget, natur- og landskabsveerdierne.

Ansvarligt forbrug og produktion

Der skal gennem en baredygtig forvaltning af det abne land tages hensyn til arealernes nytteverdi, hvor jordbrugserhvervet skal
sikres en effektiv udnyttelse af de bedst egnede jorder. Det er vasentligt at landbrugsproduktionen foregar som baredygtige
fedevareproduktion og baseres pa modstandsdygtige landbrugspraksisser, som gger produktivitet og produktion. Jordbruget skal
medvirke til at bevare gkosystemer og styrke kapaciteten for tilpasning til klimaforandringer-.

Retningslinjer
Kort 48.1

Serligt veerdifulde landbrugsomrdder
48.1
Sarligt verdifulde landbrugsomrader er udpeget og angivet pa kort 48.1. Omraderne er primart forbeholdt
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jordbrugserhvervene. Der er dog ogsa i disse omrader hvor anleg, der nedvendigvis ma placeres i det abne land, fortrinsvis skal
soges placeret dog med hensyntagen til omrader med landskabelig veaerdi.

48.2
Nar der inddrages jordbrugsarealer til andre formal end jordbrugsmaessig anvendelse skal:
I.  Arealforbruget begrenses mest muligt
2. Eventuelle alternative placeringsmuligheder undersgges med henblik pa at opna den for jordbruget mindst belastende
l@sning
3. Velarronderede ejendomme, ejendomme med gode bygninger, veksthuse, ejendomme med frugtplantager, skov m.v. samt
lebaelter omkring frugtplantager sa vidt muligt bevares

4. Nedvendige indgreb skal ske med storst mulig hensyntagen til de bererte landbrugsejendommes struktur- og
arronderingsforhold og de foretagne bygnings- og kulturtekniske investeringer

48.3
Eventuelle miljgkonflikter mellem bestaende jordbrugsbedrifter og nye bebyggelser og anleg skal forseges undgaet. Ved nye

bebyggelser og anlaeg forstas savel bolig-, ferie- og fritidsbebyggelse som forurenende industri og lossepladser m.v.

48.4

Anlzg til intensive husdyrbrug der kraever miljggodkendelse, og som vil medfare vaesentlige pavirkninger af omgivelserne kan
ikke placeres i naturbeskyttelsesomrader og internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000) omrader, nar anlaegget er i
konflikt med udpegningsgrundlaget i omradet.

Redeggrelse

Kommuneplanen skal varetage de jordbrugsmassige interesser ved bl.a. at udpege og sikre szrligt verdifulde landbrugsomrader.
Omraderne udger samtlige jordbrugsomrader, hvor der ikke er szrlige beskyttelsesinteresser i form af "Grgnt Danmarkskort”,
nitratfelsomme omrader, boringsnare beskyttelsesomrader (BNBO), samt omrader med lavbundsarealer, som pga. deres
beskaffenhed bgr udga af omdrift og de naturlige vandforhold genetableres, sa udledningen af CO2-begrzenses.

Staten udarbejder jordbrugsanalyser som kan danne baggrund for udpegninger og ®ndringer af de udlagte Serligt verdifulde
landbrugsomrader. De statslige jordbrugsanalyser har ikke givet anledning til 2ndring af de hidtidige udpegninger-.

Landzonen er som udgangspunkt forbeholdt jordbrugsmaessig anvendelse dvs. landbrug, skovbrug og gartneri. Kommunen skal
tillige varetage landskabs-, natur- og miljginteresser i det abne land. Interesserne skal afvejes mod hinanden, og alle interesser
skal varetages, nar der behandles sager om bolig- og erhvervsbyggeri eller byggeri og anlazg til turisme, friluftsliv mm.

Selv om en ejendom ligger i et veerdifuldt landbrugsomrade kan der vare lovgivningsmassige begransninger i jordbrugets
udgvelse. Det gzlder b. la. for de naturtyper som er udpeget i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3, beskyttelseslinjer samt i
forhold til husdyrlovens bestemmelser.

Ved etablering, udvidelse og starre ®ndringer af husdyrbrug med et produktionsareal pa mere end 100 m2 skal der meddeles en
tilladelse eller godkendelse efter husdyrloven. Der er dog visse undtagelser, hvilket fremgar af husdyrbrugsloven. Det vil vaere
ammoniakafgivelsen fra staldene, som afger om et landbrug skal have en godkendelse eller tilladelse eller godkendelse.

Der vil ved en ansggning om miljgsgodkendelse blive foretaget vurderinger af husdyrbrugets pavirkninger af natur, mennesker og
landskab. Desuden bliver der vurderet pa, hvor meget ammoniak der ma udledes fra stalde mv. Ved en godkendelse vil kravene
omfatte bade nye og eksisterende stalde, hvorfor husdyrbrugene skal investere i BAT (Best Available Techniques (Bedst
Tilgaengelige Teknik)) for at opna miljggodkendelse.
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STORRE HUSDYRBRUG

Mal for Sterre husdyrbrug
o Det skal sikres at arealer, hvortil der ikke er andre vasentlige interesser, prioriteres til baeredygtigt jordbrug (landbrug,
skovbrug og gartneri).
e Der skal ved placering og udvidelse af husdyrbrug udvises hensyn til naboer, miljget, natur- og landskabsveerdierne.

R

m Ansvarligt forbrug og Produktion

Der skal gennem en baredygtig forvaltning af det abne land tages hensyn til arealernes nytteveerdi, hvor jordbrugserhvervet skal
sikres en effektiv udnyttelse af de bedst egnede jorder. Det er vasentligt at landbrugsproduktionen foregar som baredygtige
fedevareproduktion og baseres pa modstandsdygtige landbrugspraksisser, som gger produktivitet og produktion. Jordbruget skal
medvirke til at bevare gkosystemer og styrke kapaciteten for tilpasning til klimaforandringer-.

Retningslinjer
Kort 7.1

) Praesto

Vordingborg > \ ; Stege

Sterre husdyrbrug
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7.1

De udpegede omrader til store husdyrbrug pa kort 7.1 vil vere szrligt egnede til at placere store driftsbygninger ved
nyetablering eller udvidelse af store husdyrbrug.

7.2

Inden for omraderne skal kommunal planlazgning for aktiviteter, der kan vere i konflikt med intensiv husdyrproduktion, sa vidt
muligt undgas.

7.3

Ved placering af store husdyrbrug i evrigt skal det sikres, at vejnettet er egnet til den trafik, der forventes til og fra husdyrbruget.
7.4

Ved den konkrete sagsbehandling af ansegninger om miljggodkendelse af store husdyrbrug skal det sikres, at etablering eller
udvidelse sker under sterst mulig hensyntagen til natur, landskab, kulturhistoriske vaerdier og naboer samt med ferrest mulige
miljzgener.

7.5

Ved lokalisering og udvidelse af store landbrugsbyggerier skal det sikres, at dette ikke sker i omrader, hvor der er risiko for
oversvemmelse ved ekstremregn.

Redeggrelse
Vordingborg Kommune gnsker, at storre landbrugsbyggerier og -anleg, herunder store husdyrbrug over 500 dyreenheder, skal
udvikle sig pa en baredygtig og fremtidssikret made.

Med udpegning af omrader til store husdyrbrug ensker Vordingborg Kommune at anvise omrader med gode muligheder for
udvidelse og etablering af storre landbrugsbyggerier og husdyrbrug over 500 dyreenheder. Omraderne er udpeget under
hensyntagen til landskabs-, plan- og arealinteresser, der er relevante i forhold til sterre landbrugsbyggerier og store husdyrbrug,
der kraever tilladelse.

Til grund for udpegningen ligger, at omraderne ligger uden for:

e  Kystnarhedszonen

e  Omrader med landskabelig vaerdi

e Omrader udpeget efter Grent Danmarkskort

e  Omrader med grundvandsinteresser (Omrader med sarlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande)
e 500 meter til storre samlede bebyggelser og 1000 meter til byzonearealer

| de omrader der er udlagt til placering af store husdyrbrug gzlder fa planlegningsmassige restriktioner i forhold til
landbrugsbyggeri, og omraderne udlzgges for at undga konflikter mellem byudvikling, landskabsinteresser og landbrugserhvervets

udvikling.

Udpegningerne tager ikke udgangspunkt i eksisterende driftsbygninger, ligesom udpegningen ikke &ndrer pa den lovpligtige
godkendelsesprocedure efter lov om miljggodkendelse mv. af husdyrbrug, der skal forebygge konflikter.

Med udpegningen reserveres arealerne til formalet, og det bar gennem planlaegningen sikres, at der ikke i omraderne etableres
anleg og bebyggelse, som kan hindre en evt. anvendelse til starre husdyrbrug.

Udpegningerne hindrer ikke udvidelse eller etablering af stgrre husdyrbrug uden for de udpegede omrader, hvor der dog kan
vere serlige landskabelige hensyn, som skal varetages i forbindelse med godkendelsen.
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SKOVREJSNING

Mal for Skovrejsning

e  Skovrejsningsplanen skal bidrage til, et sammenhangende kommunalt netvaerk af naturomrader, beskyttelse af
grundvandsressourcen, og mere bynzr skov.

B tesume

E Rent vand og sanitet

16 st

—-— . °
. Livet pa landet
.
._
——

Sikre, at alle har adgang til vand og sanitet, og at dette forvaltes baredygtigt. Ved skovrejsning sikres de underliggende
vandressourcer og dermed den fremtidige drikkevandsforsyning lokalt.

Baredygtig forvaltning af alle typer af skove fremmes, skovrydning skal stoppes, forringede skove skal genskabes og skovrejsning
og skovtilplantning skal vasentligt eges set.
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Retningslinjer
Kort 50.1

B Fredskov [ Skovrejsning uensket [l Skovrejsning plus

50.1

Skovrejsningsomrader (plusomrader) og omrader, hvor ny skovtilplantning er ugnsket (minusomrader), er udpeget og vist pa
kort 50.1.

50.2

Ved skovrejsning i @vrige omrader (neutralomrader) skal det ske under hensyntagen til landskabelige Vaerdier.

50.3

Alle rastof (grave- og interesseomrader) er minusomrader indtil rastofindvindingen er afsluttet

50.4

Arealer reserveret til byudvikling eller infrastrukturformal er minusomrader-.

Redeggrelse

Skovrejsningsomrader
Der er i forbindelse med revisionen af kommuneplanen sket en vasentlig revision af udpegningen af omrader til skovrejsning.
Revisionen har fort til, at 10.753 ha (17,3%) af kommunens areal nu er udpeget til skovrejsningsomrade mod tidligere 2,7%.

De udpegede omrader bestar af arealer, hvor skovrejsning ikke vurderes at veere i strid med andre interesser, dels interesserne i
omrader udlagt til skovrejsning ugnsket og dels landskabelige interesser (landskabsudpegninger og kystnarhedszonen).

Revisionen har taget udgangspunkt i et anske om at skovrejsning skal bidrage til kommunens klimaindsats, hvor skovene kan
bidrage med optag af CO2, derfor har der varet fokus pa at ege udpegningen i vasentligt omfang.Beskyttelse af
grundvandsressourcer har ligeledes varet i fokus, hvorfor udpegningerne primart ligger inden for omrader med szrlige
drikkevandsinteresser, hvor skovrejsning kan bidrage til sikring af grundvandet.

Den nye udpegning bidrager til statens mal, som er, at kommunerne tilsammen udpeger skovrejsningsomrader, sa det svarer til
15-20 % af det ubebyggede areal pa landsplan. Inden for omraderne kan der forekomme arealer, der er omfattet af en
naturbeskyttelseslovens generelle beskyttelsesbestemmelser, som kan hindre beplantning. Sddanne arealer ma derfor ikke
tilplantes, medmindre der opnas dispensation hertil.
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Ny skov ved Stege

Omrader, hvor skovtilplantning er ugnsket

Der er i forbindelse med revisionen af kommuneplanen sket en vasentlig revision af udpegningen af omrader ugnsket til
skovrejsning. Revisionen har fort til, at 20.870 ha (33,6%) af kommunens areal nu er udpeget til skovrejsning ugnsket mod
tidligere 23,7%.

Omradet hvor skovrejsning er ugnsket bestar af:

e Rastofomrader (indtil rastofudgravningen er afsluttet)

o  Naturbeskyttelsesomrader (naturbeskyttelsesomrader bestaende af eksisterende skov er ikke medtaget)
e Kirkeomgivelse fiernvirkning (af hensyn til kirkernes kulturhistoriske betydning i landskabet)

o  Kystforland jf. landskabsanalyser (af hensyn til landskabsinteresser)

e  Geologiske interesseomrader (af hensyn til landskabsinteresser)

e  Storre uforstyrrede landskaber (af hensyn til landskabsinteresser)

e Landskabsfredninger (af hensyn til landskabsinteresser)

e Lavbundsarealer (af hensyn til muligheden for at reetablere vadomrader)

Eksisterende fredskov inden for disse omrader er dog ikke udpeget som ugnsket skov.

Udpegningen af omrader, hvor skovrejsning er ugnsket (minusomrader), er direkte bindende for de enkelte grundejere. Der ma
saledes ikke efter § 9 bekendtgarelse nr. 1236 af 24. november 2017 om ”Jordressourcens anvendelse til dyrkning og natur”
plantes skov i disse omrader. Bekendtggrelsen giver dog kommunalbestyrelsen mulighed for i szrlige tilfzlde at meddele
tilladelse til skovtilplantning i disse omrader. Tilplantningsforbuddet galder ikke for fredskovspligtige arealer. Det galder heller
ikke for beplantninger, der ikke anses for "skov" som f.eks. lebzlter, dyrkning af juletraeer og pyntegrent i kort omdrift.

Neutralomrader

Neutralomraderne udger ca. 32% af kommunens areal. Skovrejsning i disse omrader kan ske pa baggrund af en konkret
stillingtagen, hvor der isar skal legges vaegt pa udpegninger i landskabsanalyserne og generelle hensyn til landskabet i
kystnzrhedszonen. Skovrejsning i verdifulde landskaber ma ikke @&ndre landskabstrzk eller verdifulde udsigter, hvor der isaer
skal legges vaegt pa evt. ndringer indenfor omrader udpeget som oplevelsesrige landskaber-.

Ud fra landskabelige hensyn er der relativt fa skovrejsningsomrader udpeget pa Mgn, som stort set bestar af kystnaere
landskaber, som ved skovrejsning kan &ndre karakter. Dette udelukker ikke skovrejsning pa Mgn, men den nye skov skal

placeres, sa den ikke slgrer vaesentlige landskabstrek og udsigter.

Der kan desuden vare arealer i neutralomradet, som ogsa skal friholdes for skovtilplantning, fordi de er omfattet af en fredning,
naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinjer eller andre bestemmelser, der forhindrer traeplantning.
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RASTOFFER

Mal for Rastoffer
e Rastofgrave er en vigtig samfundsressource, som skal forvaltes baredygtigt, og der skal ske en effektiv udnyttelse af
naturressourcerne
e Efterbehandlingen af rastofgrave, efter endt indvinding, skal sikre en integrering af den omgivne natur og miljget og virke
som en berigelse af disse.

=

m Ansvarligt forbrug og Produktion

Det er vasentligt at vaerne om vores rastofressourcer gennem en ansvarlig og beredygtig ressourceudnyttelse. Ferre rastoffer i
fremtiden kraever koordinerede tiltag, cirkulere lasninger og genanvendelse af vores knappe ressourcer.

Retningslinjer
Kort 52.1
Praesto
t
“ > 5’5“4 i
- .
@
|
.
BN ’.
\ Q .
Vordingborg Stege £

AN

I Rastofinteresseomrader [l Rastofgraveomrader
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52.1
Region Sjlland er myndighed pa rastofomradet og har udlagt graveomrader og interesseomrader, som fremgar af kort nr. 52.1.

Redeggrelse
Region Sjlland har i henhold til rastoflovens § 5a udarbejdet en rastofplan — Pt. gzldende plan er Rastofplan 2020.

Region Sjelland har i Rastofplan 2020 udpeget 130 hektar graveomrader og 424 hektar interesseomrader i Vordingborg
Kommune (reduceret med hhv. 76 ha. graveomrader og |37 ha. interesseomrader i forhold til Rastofplan 2016).
Rastofudpegningerne skal sikre rastof-forsyningen i en 24-arig periode.

Grave- og interesseomrader
Grave- og interesseomrader ma ikke gennem den kommunale planlegning udlzgges til andre formal medmindre ressourcerne i
omraderne er udnyttet.

Interesseomraderne ma ikke gennem anden planlegning bandlegges til andre formal, der pa leengere sigt vil kunne forhindre
rastofudnyttelse, medmindre det gennem undersggelser og afvejninger er godtgjort, at der ikke forefindes rastoffer af sa stor
interesse, at de skal udnyttes forst.

Efterbehandling

Det er regionen, der giver tilladelse til rastofindvinding, herunder godkender plan for efterbehandlingen efter hering af
kommunen, mens det er kommunen, der planlegger for omradernes anvendelse efter rastofindvindingen. Regionen og
kommunerne skal siledes samarbejde om opgaverne.

Det er en klar kommunal interesse at efterbehandlingen sikrer en integrering af den omgivne natur og miljget og virke som en
berigelse af disse. Der skal i efterbehandlingen tages hensyn til grundvandsinteresser, sjzldne og sarbare arter og naturtyper,
samt rekreative interesser.

Kommuneplanens retningslinjer 42.2, 46.1, 49.2 og 49.3 belyser kommunens interesse i efterbehandling af rastofgrave i forhold til
Kulturmiljg, Landskab-, og geologiske interesser. Retningslinjerne er dog ikke til hinder for udnyttelsen af rastofressourcen i
overensstemmelse med rastofplanen.

Rdstofgrav i Bdrse
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CAMPINGPLADSER

Mal for Campingpladser
e  Nettet af campingpladser skal fastholdes og udbygges. Pladserne skal vare abne for alle og indbydende for cyklister,
vandrere og turister fra sgsiden.
e Pa egnede pladser ser kommunen gerne at der etableres hytter opfert efter campingreglementets bestemmelser.
e Nettet af primitive overnatningsmuligheder skal fastholdes og udbygges. Pladserne skal vare offentlige tilgengelige til brug
for serligt cyklister, vandrere og turister fra sasiden.

ANSTAENDIGE JOBS
06 BEONOMISK

a

Anstendige jobs og skonomisk vakst

IEXST

E é Baredygtige byer og lokalsamfund

Turismeerhvervet udger en stor del af Vordingborg Kommunes udviklingsgrundlag for arbejdspladser, og det skal fortsat
understattes blandt andet ved at stgtte ivaerksaetteri, kreativitet og innovation til hjelp for at fremme udvikling af mikro-, sma-
og mellemstore virksomheder. Der skal fortsat arbejdes for at sikre lokale arbejdspladser samt at fremme lokale kultur og

produkter.

Forbindelser mellem by, opland og landdistrikter skal understattes og der skal arbejdes for bevaring af kultur- og naturarv. Der
skal arbejdes for at sikre inkluderende og tilgaengelige grenne og offentlige rum for alle, samt tiltag der bidrager til understottelse
og bevarelse af kommunens natur- og kulturarv.
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Retningslinjer
Kort 24.1

Campingpladser

24.1
Eksisterende campingpladser kan tillades udvidet i begraenset omfang, safremt de konkrete forhold pa stedet, herunder hensynet
til natur- og landskabsforhold og til offentlighedens adgangs- og opholdsmuligheder ved kystomrader, ikke taler imod det.

Campingpladser skal afskarmes mod det abne land og eksisterende bebyggelse med en afskaermende beplantning.

24.2

Nye campingpladser kan tillades udlagt folgende steder efter en lokalplanlegning, der bl.a. tilgodeser de hensyn, der er nevnt
ovenfor:

I. Mindre campingpladser kan efter en nzrmere afvejning placeres inden for eksisterende sommerhusomrader og byzoner.

2. Campingpladsen ved Harbglle Havn kan udvides til maks. 350 pladser, safremt den eksisterende plads rykkes 100 m tilbage
fra kysten. Udvidelsen forudsatter en VVM-screening og lokalplanlaegning.

3. Camping Mgns Klint kan udvides syd for Klintevejen— under hensyntagen til omradets naturkvaliteter, beliggenhed i og ved
Natura 2000 omrade. Udvidelsen forudsaetter en VVM-screening og samlet lokalplanlegning for campingpladsen.
Udvidelsesarealet i rammerne kan ikke ngdvendigvis udnyttes fuldt ud, den endelige afgraensning vil afhenge af den videre
planlagning.

24.3

| forbindelse med cykelruter i kommunen eller i forbindelse med vandreruter f.eks. gennem skovene kan det eksisterende net af
egentlige campingpladser suppleres med nogle mindre og primitive teltpladser eller shelters til brug for cyklister, vandrere og
turister fra s@siden. Der kan i landzone — i tilknytning til landsbybebyggelse eller anden tilsvarende bebyggelse — indrettes mindre
pladser pa op til 10 autocampere, nar det ikke er i strid med landskabs- og kulturmiljginteresser. Det forudszttes, at pladserne
kan indpasses uden gener for lokalomradet, og at hensynene til naturinteresserne ikke tilsideszttes. Disse pladser indrettes med
kun fa faciliteter for eksempel lade stationer og simple toiletforhold.

Redeggrelse

Campingpladser i Vordingborg Kommune

| Vordingborg Kommune er der 9 campingpladser: Camping Vestmgn, Ore Strand Camping, Camping Mgnbroen, Man
Strandcamping Ulvshale, Keldby Camping M@n, Camping Mans Klint, Pomlerende Camping, Prasts Camping og Stege Camping.
De 2 sidstnavnte er kommunalt ejede. Herudover er der campingpladser for autocampere i forbindelse med de kommunale
lystbadehavne.

Campingpladserne suppleres af kommunens gvrige overnatningstilbud, som omfatter sommerhuse, ferielejligheder, hoteller,
overnatning i lystbade, Bed & Breakfast samt vandrehjem.

Kommunalt ejede campingpladser
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De to kommunale campingpladser har en unik placering i henholdsvis Praeste og Stege, og ligger begge pa den internationale
cykelrute Kgbenhavn— Berlin. Med henholdsvis 55 campingenheder i Praests og 27 campingenheder i Stege er pladserne sma og
udvidelsesmulighederne er begrensede. For turister, der foretrakker en bynar, rolig campingplads, er pladsen i Praestg dog et
fint tilbud. Pladsen i Praste er desuden i risiko for oversvemmelse.

Campingpladserne for autocampere i forbindelse med lystbadehavnene er pladser i mindre omfang, som ligger i direkte
tilknytning til lystbadehavnene, hvor der ogsa er adgang til havnens faciliteter.

Nye campingpladser

Campingpladser anses for et vigtigt tilbud for det almene ferie- og friluftsliv. Hytteopstilling og @vrig anvendelse af
campingpladserne reguleres via lokalplaner eller campingreglementet. Det er ikke gnskeligt, at der spredt i landskabet etableres
sma campingpladser, der er derfor sat et krav om at nye campingpladser skal have minimum 100 campingenheder. Det er vigtig
at sikre, at bade de eksisterende campingpladser og muligheden for nye campingpladser fastholdes til egentligt campingformal.

Udvidelse af Ore Strand Camping

Ore Strand Camping i Vordingborg by har 140 campingenheder. Campingpladsen har ikke muligheder for udvidelse inden for
den eksisterende campingplads. Hidtil har Vordingborg Kommune haft mulighed for at supplere med yderligere en campingplads
pa Ore, men endnu er der ikke taget stilling til et konkret areal i kommuneplanen. En videre proces omfatter udleg af konkret

areal i et kommuneplantillzeg og lokalplanlagning.

Udvikling af Mgns Klint Camping - og Resort
Mans Klint Camping tzller i dag 400 campingenheder. Campingpladsen ligger ner ved GeoCenter Mgn og fokuserer i sine
aktiviteter meget pa naturen.

Med denne kommuneplan videreferes desuden et areal vest for den eksisterende campingplads til udvidelse. En udvidelse af
Mgns Klint Camping er i overensstemmelse med Vordingborg Kommunes malsztning om at fastholde og udbygge nettet af
campingpladser. Campingpladsens placering tat ved Mgns Klint, vurderes at medvirke til den videre udvikling af stedet som et af
kommunens turismefyrtarne.

Arealet kan ikke nedvendigvis udnyttes fuldt ud. Camping Mans Klint hgrer med sin nuvarende storrelse til blandt landets store
campingpladser. Virkeliggerelse af den gnskede udvidelse vil forudsztte udarbejdelse af VVM-screening, som med baggrund i
omradets naturkvaliteter, forventes at udlase en egentlig VVM-redegarelse. Hvis VVM-redeggrelsen viser, at udvidelsen vil vaere
uforenelig med de beskyttelseshensyn, der ligger til grund for udpegningen af Natura 2000-omradet, kan redeggrelsen ikke

vedtages endeligt. Ogsa andre af de forhold VVM-redeggrelsen belyser, kan betyde at redeggrelsen ikke vedtages endeligt.

| tilknytning til campingpladsen @nskes omradet nord for Klintevej omdannet. Der er udarbejdet lokalplan for Vandrehjem pa
Hunosegard, der lukkes i sin nuvarende form og bygningen renoveres gennemgribende med henblik pa indretning af faciliteter til
storre selskaber samt afholdelse af kurser og konferencer, herunder ogsa indretning af overnatningsfaciliteter. Disse tiltag gnskes
suppleret med hotelhytter.

Primitive lejrpladser

Primitive lejrpladser kan vare et vigtigt isleet i mere naturbaserede friluftsaktiviteter, og kommunen har allerede en raekke
lejrpladser. Sarligt i forbindelse med de kystnzre vandreruter Sydsjallandsleden og Camgnoen er der etableret primitive
overnatningspladser med passende afstande i forhold til dagsetaper.

Autocampere

Autocampere som, ikke mindst grundet motorvejen gennem kommunen, forventes at kunne vare et udviklingspotentiale.
Kommunen har ikke motorvejsnare campingpladser, som kunne vere attraktive for autocampere, hvorfor der kunne vare
potentiale for etablering af ny motorvejsnaer campingplads i Barse, eller etablering af campingplads pa Bogs, som kunne vare

attraktiv for bade turister pa gennemfart og den, der har lyst til at blive lidt leengere.

Campingreglementet

Danske campingpladser er reguleret via Campingreglementet, som sidst blev revideret i ar 2019. Campingreglementet omfatter
alle campingpladser, offentlige som private. Reglementet gelder kun for arealanvendelse, som enten er erhvervsmassig eller som
foregar over en lengere periode end 6 uger arligt. Reglementet regulerer bl.a. antallet og den maksimale storrelse af

campinghytter pa den enkelte plads.
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HOTELLER

Mal for Hoteller
e Vordingborg Kommune vil arbejde for etablering af faciliteter til understottelse af turismeerhvervet herunder faciliteter til
konferencer, kurser og lignende stgrre arrangementer.
e Ud fra en malsatning om udvikling i mindre byer og landdistrikter, abnes der muligheder for indpasning af mindre hoteller i
eksisterende bebyggelse og i byomrader samt mulighed for mindre udvidelse af hoteller i forbindelse med eksisterende
turisme aktiviteter.

ANSTERDIGE JOBS
06 BXONOMISK

w

Anstendige jobs og skonomisk vakst

Baeredygtige byer og lokalsamfund

AR

Turismeerhvervet udger en stor del af Vordingborg Kommunes udviklingsgrundlag for arbejdspladser, og det skal fortsat
understattes blandt andet ved at stgtte iverksatteri, kreativitet og innovation til hjelp for at fremme udvikling af mikro-, sma-
og mellemstore virksomheder. Der skal fortsat arbejdes for at sikre lokale arbejdspladser samt at fremme lokale kultur og
produkter.

Forbindelser mellem by, opland og landdistrikter skal understgttes og der skal arbejdes for bevaring af kultur- og naturarv. Der
skal arbejdes for at sikre inkluderende og tilgengelige gronne og offentlige rum for alle, samt tiltag der bidrager til understottelse
og bevarelse af kommunens natur- og kulturarv.

Retningslinjer

23.1

Byhoteller betragtes som en del af den private service. De skal placeres i byzone under hensyn til centerstrukturen. Byhoteller
betragtes som hotelvirksomheder kun med varelser, varieret udlejningsperiode og hgijt serviceniveau. Feriehoteller betragtes
som virksomheder helt eller delvist bestaende af lejligheder og fortrinsvis udlejning pa ugebasis.

23.2

Mindre feriehoteller, kroer og lignende kan placeres i centerbyerne eller i sommerhusomraderne. Det forudsatter, at hotellerne
indpasses gennem en lokalplanlaegning, der bl.a. sikrer, at placeringen ikke medfarer gener for omkringliggende beboelse, og at
offentlighedens muligheder for adgang til og ophold ved kystomraderne ikke forringes, ligesom der skal tages hensyn til
naturinteresserne.

233

Placering af feriehoteller i byzone kan ske pa Stege Sukkerfabrik, sygehuset i Stege og i Vordingborg by i Sydhavnen, ved
stationen og ved TV2@st.

234

Eksisterende feriehoteller, hoteller, kroer og lignende kan tillades udvidet/suppleret i begraenset omfang — | landzonen kan
udvidelserne ske ved brug af eksisterende bebyggelse eller ved enkelte mindre glampingenheder i tilknytning til virksomheden.
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/AEndringerne forudsatter som udgangspunkt landzonetilladelse hvor de generelle hensyn ved landzonebestemmelserne skal
vurderes. Der kan ikke tillades nye stgrre hoteller i landzonen.

23.5

Ligeledes kan der gives tilladelse til indretning af hotelvirksomhed m.v. pa op til 10 lejligheder/vaerelser i overfladiggjorte
bygninger i landsbyer og i det abne land. | sarligt velegnede bygninger kan der gives tilladelse til op til 60 sengepladser fordelt pa
maksimalt 25 veerelser, nar det lokaliseres hvor det understgtter andre turistfremmende aktiviteter. Lokalisering af hotel- og
kursusvirksomhed i landzone forudsztter, at det ikke strider mod natur- og kulturhistoriske interesser og skal altid ske under
hensyntagen til landskabs-, nabo-, trafik- og miljgmaessige forhold.

23.6

| forbindelse med etablering af besggscenter i Harbeglle ved tidligere Daneflint kan der etableres ferielejligheder eller hotel i
henhold til kommuneplanens rammeomrade R12.02.

23.7

Feriehoteller skal opfares med en maksimal stgrrelse pa normalt 200 ferieboligenheder (verelser/lejligheder). | kabstederne kan
der dog tillades op til 350 enheder.

Pa Sukkerfabrukken Man kan der tillades op til 500 ferieboligenheder. Bebyggelsestathed skal tilpasses de lokale forhold.

23.8

For omrader, der er udlagt til feriehoteller eller feriecentre, skal anvendelsen fastlagges udelukkende til hoteldrift eller lignende

virksomhed. Virksomhederne skal drives efter lov om hotel- og restaurationsvirksomhed.

23.9

Dog kan der for hoteller i byzone tillades en funktionsopdeling pa feriehoteller/feriecentre, sdledes at varelseskapaciteten helt
eller delvis kan omdannes til timeshare og/eller til almennyttige ferieboliger eller udstykkes til ferielejligheder-.

23.10

For at sikre et varieret net af billige overnatningsmuligheder, hvori der ogsa indgar muligheder for ikke bilister, kan der indrettes
vandrerhjem i ngdvendigt omfang. De bar placeres ved bysamfund eller ved storre ferieomrader, med et udbud af
turistfaciliteter og med kollektive trafikforbindelser. Enkelte mindre vandrehjem kan vare tilknyttet udflugtsomrader, under

hensyntagen til gvrige interesser der skal varetages med planloven.

Redeggrelse
Eksisterende storre hoteller suppleres af en rekke overnatningssteder i form af kroer og pensionater o.lign.. Der sker en
lebende udvikling af hotelkapacitet i kommunen, hvilket gnskes understgttet gennem mulighederne i retningslinjerne og de
udlagte rammer til overnatningsformal. Retningslinjerne sikrer endvidere mindre udvidelsesmuligheder for eksisterende
virksomheder samt visse udviklingsmuligheder i landdistrikterne.

Mgns Klint Resort & Hunosggard
Mans Klint Resort kan udvikles nord for Klintevejen i henhold til kommuneplanen rammebestemmelse, hvor arealet er udlagt til
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erhvervsformal, vandrehjem, hotel- og restaurationsformal.

Hotel eller ferielejligheder i Harbglle

| forbindelse med udviklingen af et mindre besggscenter i Harbglle, hvor Daneflint nu har afviklet deres aktiviteter, viderefares
tidligere kommuneplanramme for at etablere ferielejligheder eller hotel i den eksisterende bygningsmase. | den kommende
lokalplanlegning skal mulighederne nzrmere defineres og der skal ske hensyntagen til kulturarv og naturbeskyttelsesinteresser-.
Lokalplanlzgningen ber abne mulighed for en genanvendelse af de bevaringsvardige industribygninger og sikre offentlighedens
adgang til omradet og kysten.

Nye hoteller i kgbstaderne

Med denne kommuneplan viderefgres mulighed for at supplere Vordingborg med et byhotel. | Helhedsplan for Vordingborg By
peges der pa 3 mulige placeringer pa Sydhavnen, ved stationen eller ved TV2@st. Der er lokalplanlagt for et hotel pa Sydhavnen,
mens placeringen ved stationen og TV2@st forudsztter nermere planlagning.

| byomdannelsesomradet Stege Sukkerfabrik kan der etableres feriehotel bestdende helt eller delvis af ferielejligheder —

beliggenheden er fastlagt med ramme C15.10 og C15.14. Hotellet gnskes etableret i tilknytning til et nyt vandoplevelsescenter
og Sukkerfabrikkens kulturaktiviteter. Lokalplanlegning skal sikre en god indpasning i den kulturhistoriske helhed samt gode
adgangsmuligheder til kyst og neerliggende rekreative arealer.

Ferielejligheder i landzone

Naturstyrelsen vurderer, at udstykning i ejerlejligheder uden palaeg af drift af feriecenteret/hotellet under lov om hotel og
restaurationsvirksomhed betyder reelt udleg af nyt sommerhusomrade i landzone. Et sadant udlag er ikke muligt i henhold til
planloven.

Bed & Breakfast

Bed & Breakfast er en betydelig overnatningsform i kommunen. | kommunens administration af ansggninger vil reguleringen ske
ud fra relevante retningslinjer blandt andet inden for tema om "Strategisk Landsbyplanlegning” og "Det abne land”, men ogsa
retningslinje 23.4 og 23.5 i temaet "Hoteller” er relevant, hvor mulighederne for at etablere op til 10 ferielejligheder eller 20
sengepladser fremgar. Bed & Breakfast etableres ofte i landzone, hvor kommunens landzonepraksis vil ligge til grund for
sagsbehandlingen.
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SOMMERHUSE

Mal for Sommerhuse

e  Sommerhusomraderne skal fastholdes, og deres sarlige praeg af sommerhusomrade skal bevares, sa de ikke udvikle sig i
retning af parcelhusomrader.

SUNDHED
OB TRIVSEL

Sundhed og Trivsel

1 LIVET
PA LAND

Livet pa land

Sommerhusomraderne anses for at have en stor rekreativ verdi, og bidrager til get mental og fysisk velveere. Omraderne skal
indpasses i forhold til de landskabelige og naturmassige vaerdier, og fremme biodiversiteten gennem ekstensiv udnyttelse af
arealerne.

Retningslinjer
Kort 22.1
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Sommerhusomrader

22.1

De eksisterende sommerhusomrader er vist pa kortbilag 22.1.

22.2

Gennem lokalplanlegningen skal det sikres, at sommerhusomraderne fremstar som grenne omrader med god plads mellem
bygningerne.

22.3

Der udlagges nye arealer til 24 sommerhuse ved Rabylille Strand, som angivet pa kort 22.2.
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Kort 22.2 nyt udleg til sommerhuse ved Rabylille Strand.
224

| ha overgar fra sommerhusomrade til byomrade i Kostrade Banker, som angivet pa kort 22.3.
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Kort 22.3 @ndring fra sommerhusomrdde til byomrdde i Koster Bakker

Redeggrelse

Vordingborg Kommune rummer ca. 4.600 sommerhuse fordelt pa |8 omrader. Sarlig stor koncentration af sommerhuse findes
pa Man. Store sommerhusomrader findes ligeledes pa Ore, i Bakkebglle og i Naes-Skaverup. Hertil kommer endnu ubebyggede
sommerhusgrunde og endnu ikke udstykkede sommerhusomrader, som vil kunne rumme samlet set ca. 800 sommerhuse.
Restrummeligheden forventes udbygget hen over en lengere arraekke.

Staten har med landsplandirektiv fra 2019 muliggjort en flytning af et sommerhusomrade fra Ulvshale til Rabylille. Arealet ved
Ulvshale er udgaet ved vedtagelsen af kommuneplantilleg nr. 22, mens udlzgget ved Rabylille indarbejdes i kommuneplanen i

denne revision.

Staten har med landsplandirektiv fra 2021 muliggjort &ndring af sommerhusomrade til byzone for et mindre areal ved Kostrade
Banker. Selve @ndringen af zonestatus for omradet skal ske gennem udarbejdelse af ny lokalplan.
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BESOGSCENTRE OG STORRE ANLAG TIL UDENDQRSSPORT

Mal for Besagscentre og stgrre anlag til udendgrs sport

e For at forgge tilbuddet af udflugts- og aktivitetsmuligheder kan der — efter saerlig vurdering af hvert enkelt projekt —
etableres stgrre besggscentre, golfbaner samt omrader for stgjende friluftsaktiviteter.

ANSTENDIGE JOBS
0G BKONOMISK

i

Ansteendige jobs og gkonomisk veekst

[FEKST

é Beaeredygtige byer og lokalsamfund

Turismeerhvervet udger en stor del af Vordingborg Kommunes udviklingsgrundlag for arbejdspladser, og det skal fortsat
understattes, blandt andet ved at stgtte iverksatteri, kreativitet og innovation, til hjelp for at fremme udvikling af mikro-, sma-
og mellemstore virksomheder. Der skal fortsat arbejdes for at sikre lokale arbejdspladser samt at fremme lokale kultur og
produkter.

Der skal arbejdes for at sikre inkluderende og tilgeengelige grenne og offentlige rum for alle, samt tiltag der bidrager til
understgttelse og bevarelse af kommunens natur- og kulturarv.
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Retningslinjer
Kort 21.1

B Besogscentre B Planlagte besogscentre «p Golfbane < Planiagt golfbane

21.1

Etablering af besggscentre skal fortrinsvis ske i tilknytning til eksisterende sommerhusomrader eller byzone efter afvejning af alle
relevante interesser herunder natur- og landskabsinteresser.

21.2

Ved placeringen skal der tages hensyn til at nerliggende boliger, kan have et acceptabelt stgjniveau, og der skal tages hensyn til
god trafikal adgang for savel individuel som kollektiv trafik.

21.3

| lokalplaner for sterre besagscentre og for stgjende friluftsaktiviteter skal det sikres, at de omgives af en tilstreekkelig
afskeermende beplantning, at billetk@er kan afvikles uden for det offentlige vejnet samt, at parkernes drift ikke medferer
vasentlige miljggener for de omkringliggende omrader. Parkomraderne skal forblive i landzone.

21.4

Ud over de storre besggscentre kan der placeres mindre legeparker, dyreparker og lignende med en lokal brugerkreds.

21.5

Ved anlzg af golfbaner ma omradernes natur-, kultur- og miljginteresser ikke forringes. Det anbefales, at drive banerne pa en
gkologisk hensynsfuld made. | projekterne skal arbejdes med at forgge naturindholdet og offentlighedens adgang, herunder anleg
af stier. Det skal tilstrabes, at arealer til golfbaner ogsa kan anvendes til andre former for friluftsliv, der er forenelige med
golfspillet. Det kan vare vandring, cykling, stavgang, skileb eller drageflyvning.

21.6

Golfbaner skal sages placeret i tilknytning til by- eller ferieomrader og helst med god betjening af kollektiv transport. Det skal
tilstrebes, at banerne anlagges pa jorder, der er mindre egnede til landbrugsformal.

21.7

Naturbeskyttelsesomrader skal som udgangspunkt friholdes for anlaeg af golfbaner.

21.8

Ved Harbelle Strand kan der jevnfor ramme R 12.02 udlzgges et mindre besggsanleg for industrikultur og forsvarsanleg med
tilhgrende restaurant og overnatningsfaciliteter.

21.9

Kalvehave Labyrintpark ramme R 10.02 kan udvides i mindre omfang.

21.10

| forbindelse med Sukkerfabrikken i Stege kan der i ramme C [5.10 etableres besggscenter til vandoplevelser som f. eks. kurbad
og lignende. Der kan etableres tilhgrende overnatningsfaciliteter.
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Redeggrelse

Betydning for turisme og friluftsliv

For at give bredspektrede muligheder for udendgrs aktiviteter abnes der fortsat mulighed for placering af besggscentre og
storre anleg til udenders sport. Aktiviteterne kan medvirke til at tiltrakke flere turister til kommunen og kan have en positiv
indvirkning pa at forlaenge den korte turistsason. Kort 21.1 viser eksisterende og nye besggscentre og eksisterende golfbaner.
Der findes nu én golfbane pa Man med 18 huller, og der er lokalplanlagt for anleg af en ny bane nordest for @rslev.
Eksisterende besggscentre er Geocenteret pa Mans Klint, Borgcenteret i Vordingborg og Labyrintparken ved Kalvehave.

Golfbane ved Hotel Prastekilde

Der skal tages hensyn

Retningslinjerne giver ikke konkrete placeringer for nye anleg, men opridser en rakke hensyn, der skal tages ved valg af
placering og under etableringen. Det skal i hvert enkelt tilfeelde vurderes, om de konkrete projekter skal behandles i
overensstemmelse med reglerne for VVM, og om der skal udarbejdes kommuneplantillaeg.

Daneflint

Ved Harbglle Strand har industrivirksomheden Daneflint A/S nu afviklet indvinding, forarbejdning og distribution af flintmateriale.
Omradet er i Kulturarvsatlas for Man udpeget som et bevaringsveerdigt kulturmiljg fra industrikulturen med markante industri-,
lager- og funktionzrbygninger. Desuden findes der i omradet et skanseanleg, der ejes af Vordingborg kommune.

Kommuneplanretningslinjen giver mulighed for at omdanne stedet til et mindre besggsanleg med tilherende restaurant og
overnatningsfaciliteter. | lokalplanlaegningen skal der sgrges for, at omradets bevaringsverdier kan sikres under iagttagelse af de
sarlige naturbeskyttelsesinteresser. Offentligheden skal sikres adgang til omradet, der bgr indga pa linje med de gvrige
turistattraktioner pa Man. Endvidere bor lokalplanlazgningen dbne mulighed for en genanvendelse af de bevaringsvaerdige
industribygninger og herunder skal det neermere undersgges i hvilket omfang bygningerne kan tillades anvendt til ferie- og
fritidsformal og herunder indretning af ferieboliger.

Kalvehave Labyrintpark

Kalvehave Labyrintpark abnede foraret 2006, og har vist sig at have en betydelig interesse som turist- og besggsmal. Siden er
omradet udvidet med | ha gennem landzonetilladelse. Kommuneplanen abner mulighed for at omradet i mindre omfang kan
udvides yderligere efter samme koncept, der ikke medfgrer stgj, parkering eller bebyggelse og anlaeg, som virker skeammende pa

det omgivende landskab og miljg.
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Kalvehave Labyrintpark

Sukkerfabrikken - Vand, oplevelser og velvaere

| tilknytning til Sukkerfabrikken i Stege onskes etableret et oplevelsescenter med udgangspunkt i vand. Det er tanken at stedet
skal vaere attraktivt for alle generationer og bl.a. indeholde kurbad. Nord for siloerne findes et stort rampeanleg, hvor
lastbilerne tippede roerne af — hvorvidt dette anleg indga som en del af et nyt anlaeg vides endnu ikke, men det ville vaere en
synliggorelse af sukkerhistorien og give et nyt anleg en helt sarlig karakter. Etablering af overnatningsfaciliteter er en del af
planen. Planerne forudsztter nermere lokalplanlegning.

Tiltag pa Farg

Farg udger velkomstporten til Vordingborg Kommune sydfra. Der ligger et potentiale i at udnytte denne landskabeligt smukke
lokalitet, hvor motorvejsbilister mgder kommunen. Forskellige projekter, som kan styrke turisme, friluftsliv og kommunens
profilering er pa tegnebrattet. Dette gzlder savel aktiviteter som overnatningsmuligheder.

Danmarks smukkeste pause

Tiltagene forudsetter en samlet planlagning, hvor overordnede myndighedsgodkendelser ogsa er ngdvendige. Farg er nasten
helt omfattet af strandbeskyttelseslinjen, hvor der som udgangspunkt ikke ma ske &ndringer i tilstanden, tiltagene forudsatter
saledes dispensation fra staten, som er myndighed pa strandbeskyttelsen.
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KOLLETIV VARMEFORSYNING
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Mal for Kollektiv varmeforsyning
e Der skal planlaegges for en optimal udnyttelse af de lokale energiressourcer. De lokale energiressourcers anvendelse
skal vurderes ud fra skonomiske, energimassige samt natur- og miljgmassige forhold.
e Kommunen vil bidrage til at reducere CO2-udledningen fra elproduktionen og opvarmning ved planlagning for
energianlag, sa de lokale forbrug dekkes og der bidrages til den nationale omstilling til vedvarende energi.

Baeredygtig energi

Produktionen af vedvarende energi skal bidrage til det nationale energimix, sdledes gennem anvendelse af forskellige
produktionsformer. Det samlede energiforbrug i el- og varmesektoren skal daekkes af vedvarende energi.

Retningslinjer
Kort 30.1

Praesto

Vordingborg M \ Stegﬁ

Varmeforsyningsanlag og forsyningsomrdder
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30.1

Eksisterende Varmeforsyningsanleg og kraftvarmeveerker fremgar af kort 30.1. Nye anlaeg skal primzrt placeres i centerbyernes
erhvervsomrader eller i direkte tilknytning hertil. Mindre anleg kan placeres i lokalcenterbyerne, nar anlegget alene forsyner et
lokalomrade og under hensyn til natur-, miljg-, og landskabsforholdene.

Redeggrelse

Planlaegning af den fremtidige energiforsyning

Vordingborg Kommune har forpligtiget sig til at reducere CO2-udslippet med mere end 70% inden 2030 i kommunen som
geografisk enhed. Vejen til 70% reduktion fastlegges i Vordingborg Kommunes klimaplan i regi af DK2020.

Den langsigtede mal for kommunens energiforsyning er, at der skal ske en reduktion af energiforbruget og en gget
selvforsyningsgrad bl.a. gennem en stgrre anvendelse af vedvarende energikilder og biomasse. Produktion gennem vedvarende
energi skal dekke det samlede energiforbrug i Vordingborg Kommune inden 2030.

| Vordingborg kommune produceres der el- og varme pa to kraftvarmevarker (Masnedeveerket (Halm og El) og Preste
Kraftvarmevark (Naturgas, Solvarme, Luft-vandvarmepumpe, Flis)), og varme pa to varmevarker (Stege (Halm og Solvarme) og
Lendemarke (Flis og Solvarme)). Herudover er der en rakke mindre anleg i disses forsyningsnet til spidsbelastning. Der er
vasentligt for Vordingborg Kommune, at energiforsyningen pa varmevzarkerne baseres pa vedvarende energikilder, hvilket er
grundlaget for godkendelser af @ndringer pa varmevarkerne.

Bortset fra Masnedevarket er anleggende placeret i egentlige erhvervsomrader. | den udstrakning det er foreneligt med den
langsigtede udnyttelse, vil arealerne omkring Masnedgvaerket midlertidigt kunne anvendes til andre formal til stotte for en
hensigtsmassig energi- og varmeudnyttelse. Omradet kan ogsa tillades anvendet til havneformal og havnerelaterede erhverv. Der
bor dog fortsat sikres en udbygningsmulighed til kraftveerksformal, nar og hvis dette skulle blive ngdvendigt.

Der er de seneste ar sket en stgrre udbygning med solvarmeanlag ved varmevarkerne i Stege, Prestg og Lendemarke. Det er
vasentligt ved placering af solvarmeanlaggene, at de ligger i nerheden af varmevarket, hvorfor disse er placereret pa kanten af
byerne inden for kystnere omrader. En evt. udbygning af solvarmeanleggene eller etablering af nye skal ligeledes prioriteres at
ske i umiddelbar tilknytning til byomrader, og ikke som lgsrevne anleg i det abne land.

Mindre anlzg til forsyning af lokalomrader skal placeres i direkte tilknytning til eksisterende bebyggede omrader, sa de ikke
pavirker landskabsinteresserne i det abne land.

Masnedevaerk — kraftvarmeveerk
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BIO- OG NATURGAS
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Mal for Bio- og naturgas
e Der skal planlaegges for en optimal udnyttelse af de lokale energiressourcer. De lokale energiressourcers anvendelse skal
vurderes ud fra gkonomiske, energimassige samt natur- og miligmassige forhold.
e  Kommunen vil bidrage til at reducere CO2-udledningen fra elproduktionen og opvarmning ved planlagning for
energianlaeg, sa de lokale forbrug dekkes og der bidrages til den nationale omstilling til vedvarende energi.

Baeredygtig energi

Produktionen af vedvarende energi skal bidrage til det nationale energimix, sdledes gennem anvendelse af forskellige
produktionsformer. Det samlede energiforbrug i el- og varmesektoren skal daekkes af vedvarende energi.

Retningslinjer
Kort 33.1

Stege

@ Biogasaniaeg Naturgasnet % Gron Gas Lolland-Falster
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Distributionsnet

33.1

Eksisterende Varmeforsyningsanlaeg og kraftvarmevarker fremgar af kort 30.1. Nye anlaeg skal primart placeres i centerbyernes
erhvervsomrader eller i direkte tilknytning hertil. Mindre anleg kan placeres i lokalcenterbyerne, nar anlaegget alene forsyner et
lokalomrade og under hensyn til natur-, miljg-, og landskabsforholdene.

Biogas
33.2
Der er udpeget 2 omrader til sterre biogasanleg som fremgar af kort 33.1:

e Lundby-Keng: Et omrade i det dbne land vest for Kang Mose (Kommuneplanramme T01.02)

e Masnedg: Placering i det eksisterende erhvervsomrade (Kommuneplanramme E 17.02)
333
Der skal i forbindelse med lokalplanlaegning for biogasanlaeg foretages en konkret vurdering af anleeggets udformning
(tilkerselsvej, arealbehov, farvevalg, dimensioner og byggematerialer) i forhold til anleeggets indpasning i landskabet og
hensyntagen til naboer, hvor der som udgangspunkt skal sikres en afstand pa mindst 300 meter-.
334
Biogas gardanleg kan placeres udenfor de udpegede omrader under hensyn til natur-, miljg-, og landskabsforholdene.

Redeggrelse

Planlaegning af den fremtidige energiforsyning

Vordingborg Kommune har forpligtiget sig til at reducere CO2-udslippet med mere end 70% inden 2030 i kommunen som
geografisk enhed. Vejen til 70% reduktion fastleegges i Vordingborg Kommunes klimaplan i regi af DK2020.

Den langsigtede mal for kommunens energiforsyning er, at der skal ske en reduktion af energiforbruget og en gget
selvforsyningsgrad bl.a. gennem en sterre anvendelse af vedvarende energikilder og biomasse. Produktion gennem vedvarende
energi skal dekke det samlede energiforbrug i Vordingborg Kommune inden 2030.

Naturgas

Der kan ikke lzengere planlegges for en udvidelse af naturgasnettet til varmeforsyning. Hvis Energinet.dk skal udnytte den
resterende del af reservationszonen til naturgasledninger vil arealerne efter forhandling blive palagt servitutter vedrgrende
beplantning og vedligeholdelse m.v., og ejendommene vil blive palagt de ngdvendige deklarationer om indskranket radighed.
Almindelig landbrugsdrift vil fortsat veere mulig.

Den hidtidige arealreservation fra 1978 for en gasledning til Lolland-Falster er blevet suppleret med et nyt ledningstrace i projekt
Gren-Gas Lolland-Falster. Det nye ledningstrace forventes realiseret i 2024, hvorefter den oprindelige arealreservation ma anses
for foraeldet.

Biogasanlag

Der er i 2021 opfert et biogasanleg ved Kang Mose, som dels handterer lokal biomasse (gylle mv.), samt industriel
restbiomasse. Samlet er anlegget godkendet til processering af 270.000 ton biomasse pr. ar. Anlaggets biogasproduktion overgar
det arlige forbrug af naturgas i Vordingborg Kommune, hvorfor man i princippet kun forbruger Biogas i Vordingborg Kommune
til bygningsopvarmning og procesenergi i erhvervet.

Der er i dag et biogasgardanleg i Vordingborg Kommune, som ligger pa Jungshoved i forbindelse med en eksisterende svinefarm,
hvor der omszttes ca. 19.000 ton gylle pr. ar. Derudover produceres biogas pa spildevandsanlazggene i Stege og Vordingborg,
hvor gassen indgar i selve slambehandlingen, men i Stege anvendes den ogsa til opvarmning af bygninger-.

Der er i kommuneplanen udpeget 2 placeringer til biogasanleg (Keng Mose (eksisterende anleg) og Masnedg), samt et
eksisterende biogasanlaeg pa Jungshoved, herudover kan der placeres mindre anlag i forbindelse med eksisterende
husdyrproduktion eller andre tekniske anlaeg i kommunen. Der har hidtil veere udlagt areal ved @rslev, som udgar, da det
vurderes at vere uaktuelt at opfere endnu et biogas pa Sydsjelland.
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ELFORSYNING

Mal for Elforsyning
o Der skal planlaegges for en optimal udnyttelse af de lokale energiressourcer. De lokale energiressourcers anvendelse skal
vurderes ud fra gkonomiske, energimassige samt natur- og miljgmassige forhold.
e Kommunen vil bidrage til at reducere CO2-udledningen fra elproduktionen og opvarmning ved planlagning for
energianlag, sa de lokale forbrug dekkes og der bidrages til den nationale omstilling til vedvarende energi.

Baredygtig energi

Produktionen af vedvarende energi skal bidrage til det nationale energimix, saledes gennem anvendelse af forskellige
produktionsformer. Det samlede energiforbrug i el- og varmesektoren skal dekkes af vedvarende energi.

Retningslinjer
Kort 32.1
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O Solcefieanizeg W Vindmeller == 400 kV Kontek-forbindelse === Eksist. 132KV hejspandingsaniaeg

Forsyningsnettet

32.1

Eksisterende 132 kV hgjspandingsanleg samt 400 kV Kontek-forbindelse fremgar af kort 32.1. Hgje objekter (vindmeller,
antenner o.lign) skal placeres med objektet hgjde fra respektafstanden langs luftledningsanlaeg. Hoje objekter bgr ikke placeres
nermere end 50 meter fra respektafstanden til jordkabler.

Placering af energianlag (solceller, vindmgller o.lign.)

32.2

Sterre samlede energianleg skal placeres under hensyntagen til landskabelige og kulturhistoriske interesser. Udpegning af nye
omrader skal ske gennem udarbejdelse af tilleg til kommuneplanen og lokalplanlegning med tilherende miljgvurdering, som skal
fastleegge konkrete retningslinjer om sterrelse, udseende samt placering for det konkrete projekt.
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Af hensyn til varetagelsen af natur- og landskabsinteresserne kan der normalt ikke planlegges for sterre samlede energianlaeg i
omrader udpeget som Grent Danmarkskort, omrader med landskabelig vaerdi eller kystnerhedszonen medmindre der foreligger
en planlegningsmassig eller funktionel begrundelse herfor.
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Af hensyn til varetagelsen af natur- og landskabsinteresserne kan der ikke planlaegges omrader til starre samlede energianlzg i
internationale naturbeskyttelsesomrader, naturbeskyttelsesomrader, fredede omrader, sterre sammenhangende landskaber,
inden for strand- og fortidsmindebeskyttelseslinje samt arealer disponeret til fremtidig byudvikling.

32.5

Ved placering pa lavbundsarealer skal det sikres, at arealet fortsat kan szttes under vand.

Solceller
32.6
Starre solcelleanleg ma kun placeres i falgende 6 udpegede omrader:

T 01.02 Keng Mose
e  Opstillingen skal tage hensyn til naturbeskyttede arealer, potentielle gkologiske forbindelse og a- beskyttelseslinjen.
e Da omrader er udpeget lavbundsomrade ma opstillingen ikke hindre en reetablering af vadomrader til kote 0 DVR90 -
anlaegget skal kunne tale vand i kote 0,25 DVR90.

T 01.03 Udby
o  Opstillingen skal tage hensyn til naturbeskyttede arealer.

T 05.02 Barmosen
e  Opstillingen skal tage hensyn til naturbeskyttede arealer, udpegningen af potentielle gkologiske forbindelse og a-
beskyttelseslinjen.
o Da omrader er udpeget lavbundsomrade ma opstillingen ikke hindre en reetablering af vadomrader til kote 0,75 DVR90 -
anlzgget skal kunne tile vand i kote | DVR90. Hgjspendingsanleg og respektafstande til disse i omradet skal respekteres.

T 06.03 Orslev
e  Opstillingen skal tage hensyn til boringsnare beskyttelsesomrade, vejbyggelinje og naturbeskyttede arealer.
Naturgasledninger og respektafstande til disse i omradet skal respekteres.

T 07.02 Hovdingsgard
e Opstillingen skal tage hensyn til landskabet omkring fortidsminder.

Vindmagller
32.7

Ved planlegning for nye omrader skal det sikres, at vindmeller placeres med en afstand pa min.:

- totalhgjden fra overordnede veje (Inden for 1,7 x totalhgjden skal der tages hajde for visuelle sigtelinjer i forhold til
trafikafviklingen pa statsveje)

- totalhgjden +10 meter fra jernbaner
- totalhgjden fra overordnede naturgasledninger (inden for 2 x totalhgjden skal Energinet inddrages i planlegningen)

- totalhgjden + respektafstanden fra hgjspandings-ledninger
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- 50 meter fra respektafstanden til Energinet.dk’s jordkabelanleg
- 200 meter fra radiokaede sigtelinjer

- 4 x totalhgjden til nabobeboelser

32.8

Gennem planlagningen skal det sikres at nabobeboelser ikke paferes skyggekast i mere end 10 timer om aret, beregnet som reel
skyggetid.

32.9

Vindmellerne i en gruppe skal veere ens med hensyn til storrelse, udseende, farve, materialevalg, omlgbsretning og
omdrejningstal. Vindmellerne opstilles i et let-opfatteligt geometrisk mgnster med samme indbyrdes afstand og sadan, at
mgllernes nav skal ligge pa linje (vandret), sa vindmellerne afspejler de overordnede linjer i terranet.

32.10

Vindmgller skal vere trebladet og tarn, hus og vinger skal fremsta i samme lysegra ikke-reflekterende overflade med glans pa
maksimalt 30. Bortset fra et mindre firmalogo pa huset, ma der ikke vare reklamer pa vindmellerne. Ved totalhgjde pa over 100
m skal vindmellerne lysafmarkes i henhold til Statens Luftfartsvaesens Bestemmelser om luftfartsafmaerkning af vindmeller BL 3-
I'l eller senere udgaver. Anden belysning af vindmellerne er ikke tilladt.

Retningslinjer, der kun gzlder for sma vindmgller:

32.11

Sma vindmgller under 25 meter (husstandsmeller, minivindmeller m.v.) tillades opstillet ud fra en konkret vurdering. Sma meller
skal opstilles i umiddelbar tilknytning til eiendommens eksisterende bebyggelse (maksimalt 30 meter fra). Der skal vaere mindst
100 meter til neermeste nabo.

Redeggrelse

Planleegning af den fremtidige energiforsyning

Vordingborg Kommune har forpligtiget sig til at reducere CO2-udslippet med mere end 70% inden 2030 i kommunen som
geografisk enhed. Vejen til 70% reduktion fastleegges i Vordingborg Kommunes klimaplan i regi af DK2020.

Den langsigtede mal for kommunens energiforsyning er, at der skal ske en reduktion af energiforbruget og en aget
selvforsyningsgrad bl.a. gennem en sterre anvendelse af vedvarende energikilder og biomasse. Produktion gennem vedvarende
energi skal dekke det samlede energiforbrug i Vordingborg Kommune inden 2030.

Forsyningsnettet

Energinet.dk er ansvarlig for el-systemet i @stdanmark. Selskabet planlegger vedligeholdelse og udbygning af elnettet i
samarbejde med netselskaberne. Tilstanden af 132 kV luftledningerne er praget af den relative hgje alder, hvorfor der sker en
lebende vedligeholdelse. Nye 132 og 150 kV forbindelser etableres som kabler i jorden og det eksisterende 132 og 150 kV net
kabellegges Izbende.

Udbygningstakten vil vaere afhaengig af beslutninger om kraftvaerks-, solcelle- og vindmglleparkudbygningen samt det fremtidige
behov for forsterkning af elforsyningen. Det er kommunens holdning, at det vil veere uheldigt, hvis udbygningen medfgrer nye
store luftledninger.

El-transmissionsanleg og hgje objekter skal adskilles, sa der ikke kan opsta fare eller ske skade for personer og el-anlzg eller
true forsyningssikkerheden. Hgje objekter (antenner, vindmgller, lysmaster o.lign.) naer Energinets luftledningsanleg, ber derfor
som minimum placeres i en afstand pa objektets fulde totalhgjde fra respektafstanden langs luftledningsanlaegget i hht.
”Bekendtggrelse om sikkerhed for udferelse af ikke-elektrisk arbejde i neerheden af elektriske anlaeg”.

Hoje elektrisk ledende objekter nzr Energinets jordkabelanleg, ber ikke placeres nermere end 50 m fra respektafstanden til
jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttelse mod spandingsstigning i jorden. Ovennavnte anbefalede sikkerhedsafstand skal
bl.a. sikre, at placering af haje elektrisk ledende objekter ikke paferer Energinets jordkabelanleg skader ved lynnedslag.

Ved planlegning naer hojspendingsanleg skal der veere opmaerksomhed pa magnetfelter. Nye boliger og institutioner, hvor bgrn
opholder sig, ber ikke opfares tet pa eksisterende hgjspandingsanleg. Begrebet “tzt pa” kan ikke defineres generelt, men skal
vurderes ud fra et forsigtighedsprincip efter ”Vejledning i forvaltning af forsigtighedsprincippet ved miljgscreening, planleegning og
byggesagsbehandling”.

Solcelleanlaeg

Der er planlagt for 6 placeringer af solcelleanlzeg, det ene blev realiseret i 2014, mens de gvrige forventes realiseret i
planperioden. Safremt der skal udlaegges nye solcelleanlzg, skal det ske ud fra en samlet planlegning og prioritering af
placeringer, hvor de overordnede placeringshensyn i §32.2-32.5 iagttages.
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Vindmgller

Med planen udgar de tidligere udpegede vindmglleomrader (Gl. Lundby og Keng Mose). Safremt der skal planlaegges for nye
vindmeller, skal det ske ud fra de overordnede placeringshensyn i §32.2-32.5, samt 32.7-32.11.

Vindmellers visuelle pavirkning af omgivelserne afhanger af en lang rekke parametre, herunder bl.a. landskabets skala og
karakter, naturindholdet samt gvrige eksisterende elementer i landskabet, der tilsammen indgar i en vurdering af landskabets
egnethed til store vindmeller. Ifglge vindmellecirkuleret skal vindmeller fortrinsvis opstilles i grupper i et i forhold til landskabet
let opfatteligt geometrisk manster. Staten anbefaler, at vindmellerklynger pa op til 5 meller sttes i en lige linje, men grupper pa

mere end 5 moller bor sattes i en lige eller buet linje.

Af hensyn til den optimale udnyttelse af vindenergien anbefales det, at den indbyrdes afstand mellem mellerne er 3-4 gange
rotordiameter. Denne afstand skal sikre at vindmellerne ikke skaber Iz eller turbulens for hinanden samtidig med, at
vindmellegruppen fremstar som en klart sammenhangende enhed.

Stoj

Ifolge bekendtgarelsen om stgj fra vindmeller ma stgjen uden for naboens hus i landzone ikke vaere over 44 dB ved en
vindhastighed pa 8 m/s. | stgjfglsomme omrader dvs. omrader, der i kommuneplanen er udlagt til bolig-, institutions-,
sommerhus-, eller kolonihaveformal eller som rekreative arealer, er samme stgjgraense 39 dB. For lavfrekvent stgj er grensen
20 dB som indenders stgjniveau. Kommunen ferer tilsyn med at stgjgransen overholdes.

Med hensyn til opfyldelse af stojkrav jf. stejbekendtgarelsen vedrerende vindmeller, kan dette forst beregnes i forbindelse med
et konkret projekt, nar man kender vindmelletype, ngjagtig placering mv. Uanset ovennavnte stgjkrav kan en enkelt ejer godt,
hvis han/hun selv gnsker det “tile” stgj over grensevardien, nar blot andre naboers stgjgrense overholdes.

Skygge
Gener fra skyggekast kan opsta i bleesevejr med solskin, hvor der opstar glimt, nar vingen i et kort gjeblik skygger for lyset. Iser i

de tidligere morgentimer og sene aftentimer, vil naboer (vest og st for vindmellerne) kunne blive pavirket at skyggekast, nar
skyggen er lzngere end afstandskravene. Ved planlaegningen af vindmgllernes placering skal der tages hensyn til, at
skyggepavirkningen bliver begrenset. Vurderingen af det forventede antal timers skyggekast er en del af VVM-redeggrelsen. Det
skal sikres at vindmeller ikke paferer nabobeboelser skyggekast i mere end 10 timer om aret. Alternativt kan der stilles krav om
afvergeforanstaltninger fx at ejer palagges at standse vindmellens drift i kritiske perioder.

Sma mgller
Ved sma mgller forstas mgller med en hgjde pa maksimalt 25 meter. Sma meller kan afhzngig af typen benaevnes
husstandsmgller, minivindmgller, mikrovindmgller m.v.

Sma meller er kun omfattet af retningslinjerne 32.11 i denne kommuneplan.

Sma meller kan opferes i tilknytning til fritliggende ejendomme i det abne land, og deres primare funktion er at levere energi til
ejendommens eget forbrug.

Minimeller vil sta i neer tilknytning til eller direkte monteret pa bygningerne. Sadanne meller vil kunne tillades opstillet i landzone,
hvis de er typegodkendte og ikke pafarer stojgener ved nabobeboelser.

Opstilling af sma meller forudsztter en landzonetilladelse jeevnfer planlovens § 35. Kommunen vil ved ansggningerne hver gang
vurdere, om mellerne kan opstilles uden visuel konflikt med store vindmeller og med landskabsoplevelsen. Af hensyn til
naturinteresserne vil der normalt ikke gives tilladelse til opstilling af husstandsvindmeller i internationale
naturbeskyttelsesomrader, omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 og naturbeskyttelsesomrader. Ligeledes kan der
heller ikke forventes tilladelse til opstilling indenfor strandbeskyttelseslinjen.
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LANDSKAB

Lees Kommunalbestyrelsens mal, retningslinjer og redeggrelse for temaerne under Landskab:

Natur
e  Gregnt Danmarkskort
Naturbeskyttelssomrader og potentielle naturomrader
Qkologiske forbindelser
Internationale naturbeskyttelsesomrader
Unesco Biosfere- og Dark Sky programmet

Landskab

Kystnarhedzone

Sterre sammenhangende landskaber
Bevaringsvardige landskaber
Kulturmiljger

Kirkeomgivelser

Geologiske interesseomrader

Anvendelse af uforurenet jord i landskabet

116



GRONT DANMARKSKORT

Mal for Grgnt Danmarkskort
e Et sammenhangende naturnetvark bestaende af eksisterende og potentielle ny naturomrader bundet sammen af
forbindelseslinjer med et stort indhold af naturelementer.
e  @ge kommunens bestande af sarbare og sjeldne arter.
e gning af arealet og kvaliteten (biodiversiteten) af beskyttede naturtyper.
e Naturnetvarket skal medvirke til at sikre spredningsmulighederne for dyr og planter mellem sterre og mindre
naturomrader i kommunen og skabe forbindelse til naturomrader i nabokommunerne.

16 sl

Livet pa landet

Der skal sikres bevarelse, beskyttelse og genoprettelse af gkosystemer pa land og i ferskvand. Der skal tages omgaende handling
for at begrense forringelse af naturlige levesteder, samt stoppe tabet af biodiversitet og forhindre udryddelse af truede arter.

Invasive arter skal begrenses og kontrolleres eller udryddes pa land- og i vandgkosystemer-.

Der skal mobiliseres og gges finansielle ressourcer fra alle kilder, til at beskytte og udvide gkosystemer og biodiversitet.
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Retningslinjer
Kort 4’5.I

I rologiske forbindelser  [[] Potentielle akologiske forbindelser

I Naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser  [[[[[[]] Potentielle naturomrader

45.1

Grgnt Danmarkskort retningslinjer er de samme som for temaerne “naturomrader med szrlige naturbeskyttelsesinteresser og
potentielle naturomrader” og “gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser.

45.2

Gront Danmarkskort fremgar af kort 45. |

45.3

Indenfor Grent Danmarkskort prioriteres indsatsen for beskyttelse og forvaltning af sarbare og sjeldne naturtyper og arter
hgjest, herunder med fokus pa arter og naturtyper hvor Vordingborg Kommune indeholder en stor andel af Danmarks samlede
bestand.

Redeggrelse

Grognt Danmarkskort

Ifalge "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning” (Erhvervsstyrelsen februar 2018) skal kommuneplanen
indeholde kort og retningslinjer for Grent Danmarkskort. Kort og retningslinjer skal omfatte “naturomrader med szrlige
naturbeskyttelsesinteresser”, “skologiske forbindelser”, ”potentielle naturomrader” og potentielle gkologiske forbindelser”.
Natura2000 omrader pa land skal vaere del af denne udpegning. Der skal fastlegges en rekke retningslinjer, der sikrer Grent
Danmarkskort mod indgreb i form af byvakst, veje, andre tekniske anleg mv., der kan forringe den biologiske mangfoldighed og

spredningsmulighederne for de vilde planter og dyr.

Retningslinjer for Grgnt Danmarkskort

Retningslinjerne knyttet til temaerne “naturomrader med szrlige naturbeskyttelsesinteresser” og “potentielle naturomrader”
samt "gkologiske forbindelser” og “potentielle gkologiske forbindelser” sikrer beskyttelsen, og er derfor ogsa geldende for
Gregnt Danmarkskort. For sd vidt angar retningslinjerne, der skal beskytte og forbedre forholdene i forhold til vandlgb, sger,
kystvande og grundvand, sa fastlegges disse i de statslige vandplaner / vandomradeplaner.

Grgnt Danmarkskorts elementer
Gront Danmarkskorts hovedelementer bestar af temaerne “naturomrader med szrlige naturbeskyttelsesinteresser”,

99 99

“gkologiske forbindelser”, ”potentielle naturomrader” og “potentielle gkologiske forbindelser”. De nzvnte temaer er
sammensat af forskellige delelementer, som omtales under de pagzldende temaer.

Udpegningerne har fuldt de nationale kriterier i rekkefelgen | til 3.
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|. prioritet: "Omrader med sarlige naturbeskyttelsesinteresser uden for Natura2000 omraderne”. Her identificeret som
naturomrader med stort naturindhold. Hertil er tilfgjet alle Natura2000 arealer pa land. @kologiske forbindelser er
identificeret ved samme proces.

2. prioritet: Potentielle naturomrader, som kan udvide eller skabe sammenhang mellem eksisterende vardifulde
naturomrader, herunder i tilknytning til og mellem Natura2000 omrader. Heri indgar fredninger med biologisk indhold
eller biologisk potentiale. @kologiske og potentielle gkologiske forbindelser er ogsa identificeret i denne proces. De
okologiske forbindelser er funktionelt opdelt, sa de naturtyper eller arter, der er knyttet til skov, vand eller abne tarre
lokaliteter, har hver deres gkologiske forbindelseslinjer.

3. prioritet: Naturomrader, som samtidig bidrager til andre formal, herunder klimatilpasning, klimaforebyggelse, et bedre
vandmiljo eller rekreation. Det grenne Danmarks kort er tilfgjet arealer, der indgar i vadomradeprojekter, der bade har en
vandmiljg- og klimatilpasningsvinkel.

Forud for denne kommuneplan er der siden 2015 lavet en rakke forarbejder med henblik pa en revision af planens
naturudpegninger. Baggrunden er at mange af udpegningerne hviler pa de tidligere regionplantemaer, sa der har veret et behov
for en generel opdatering af vidensgrundlaget, for at sikre det bedst mulige naturfaglige udgangspunkt for udpegningerne.

Der er benyttet en kvantitativ proces, hvor en rekke GIS-lag med natur og geomorfologiske temaer har gennemgaet en
celleanalyse (cellestarrelse 200 m X 200 m) m.h.p. at identificere naturindholdet i cellerne. Disse er opdelt i omrader med vad
natur, ter natur, skove og kyster. Der er herefter lavet en afgransning af arealer med et hgjt eksisterende naturindhold og
arealer med potentiale herfor. De afgraensede arealer er herefter blevet kvalificeret med en rakke lag / data med lokale data om
naturkvalitet og redlistede arter, friluftsruter, geomorfologisk viden, HNV (High Nature Value) kort og biodiversitetskort.
Resultatet er en afgransning af omrader med stort natur indhold og korridorer (vade, terre, skov og kyst). Metode og proces er
dokumenteret i notatet "Dokumentation —Naturkorridorer i Vordingborg Kommune, Biomedia 2015” (bilag). Dette materiale er
efterfglgende suppleret med de udpegede Natura2000 omrader og fredninger med et biologisk formal samt udvalgte gkologiske
forbindelser fra den tidligere kommuneplan.

Dette materiale er herefter blevet lagt til grund for temaerne:

e ”Naturomradet med szrlige naturbeskyttelsesinteresser”
("omrader med stort naturindhold” (se kort 45.2 — suppleret med natura2000 omrader i det omfang, de ikke er
indeholdt i omraderne).

e  "Qkologiske forbindelser”
(Vade, tarre, skov og kystkorridorer + samt udstrakte smalle arealer fra temaet "sterre omrader med stort
naturindhold”. Typisk langs kyster — udstrakning lig med strandbeskyttelseslinjen - og der — udstrakning lig med
abeskyttelseslinjen).

e Potentielle naturomrader
(Fredninger med biologisk indhold eller biologisk potentiale)

e  Potentielle gkologiske forbindelser
(Vandlgb / gkologiske korridorer fra tidligere kommuneplan samt vadomrade projektomrade).

Gennemfgrte, planlagte og potentielle lavbunds - og vaidomrade projekter, rekreative ruter og analyse af ssmmenhzangende
natur i forhold til nabokommune (Region Sjelland 201 | ”Naturparker med grgnne korridorer i Region Sjelland”) indgar i
forarbejderne til det Grenne Danmarkskort for at sikre sammenhzange og synergier. Anbefalingerne fra Naturrad 19 er tillige
inddraget i arbejdet.

Inden for Grgnt Danmarkskort, prioriteres naturindsatsen i Natura2000-omraderne og Omrader med serlige naturomrader
hgjest.

Dernast kommer den del af Omrader med potentielle naturomrader der er beskyttet af naturbeskyttelsesloven. Herefter
kommer de arealer hvor der i dag ikke er natur, men hvor der kunne vare potentiale for at skabe nogle sterre
sammenhangende naturomrader, eller skabe en sammenhang mellem nogle starre naturomrader, hvor der i dag ikke er
forbindelse.

Mgn er blevet udnavnt til Unesco Biosfaereomrade i 2017. Der er krav til naturindhold og udviklingen heraf for at kunne opna
og opretholde udnazvnelsen. Arbejdet med naturudviklingen i Biosfeereomradet understotter formédlet med Det Grgnne
Danmarkskort. Der kan lezses nzrmere om Unesco Biosfere Man mal og handlinger pa kommunens hjemmeside.

Kommunen har i tidligere kommuneplaner omtalt arbejdet med evt. at etablere (certificerede) naturparker. | det omfang der
etableres naturparker, sa vil arbejdet hermed vaere med til at understatte Det Grenne Danmarkskort.

Kort 45.2
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Omrdder med stort naturindhold
Naturnationalparker
1 2021 indstillede Vordingborg Kommune statens arealer pa Ulvshale og Nyord til naturnationalpark. Efterfalgende er alene

Ulvshaleskoven blevet udpeget, som en mulig kandidat.

En udpegning som naturnationalpark vil kunne styrke biodiversiteten pa bade hgj- og lavbundsjord.




I hvilket omfang er planleegningen under grgnt Danmarkskort realiseret

| Vordingborg kommune, har der de seneste ar vaeret stor fokus pa at forbedre den eksisterende natur inden for sarligt natura
2000-omraderne. Derudover er der stor fokus pa at skabe ny natur, bade inden for natura 2000-omrader og udenfor. Bl.a. er
der pa Knudshoved Odde gennem LIFE-projektet "Clima Bombina” ved at blive omdannet |10 hektar landbrugsjord til natur til
gavn for bl.a. klokkefrg, klyde og meget mere.

Vordingborg kommune har bestande af flere sjzldne paddearter og krybdyr. Disse arbejdes malrettet for at skabe levesteder og
spredningskorridorer for Dette arbejde foregar bade inden for natura 2000 og uden for.

| regi af vandomradeplanen arbejder Vordingborg Kommune med at restaurere bade vandlgb og sger for at forbedre levesteder
for fisk, smadyr og planter. Dette sker blandt andet ved at fjerne sparringer, udlaegge sten og gydegrus, samt fjerne
naeringsstoffer fra vandet.

Den overordnede udvikling af naturomrader i Vordingborg kommune, inden for Grgnt Danmarkskort
Der er i kommuneplanen relativt fa &ndringer inden for Grgnt Danmarkskort.

Arsagen til at der fa nye arealudlaeg af nye naturomrader er, at der siden sidste planperiode ikke er kommet nye stgrre
naturomrader til, uden for hvor der i forvejen var udpegninger. Der er ikke kommet nye natura 2000-omrader eller andre nye
stgrre naturomrader til.

Starstedelen af det tilbagevaerende areal i kommunen er optaget til landbrugsformal, byer og infrastruktur.

Som det ses, er potentielle gkologiske forbindelser helt uendret ift. seneste planperiode og gkologiske forbindelser er reduceret
med 4 hektar overordnet. Potentielle naturomrader er steget med |5 hektar, og omrader med szrlige
naturbeskyttelsesinteresser er steget med ca. 850 hektar. Den stigning er sket pa baggrund af at alle natura 2000-arealer pa land
er indtegnet, samt &ndringer i natura 2000-afgraensningen har medfert stigningen. Der er eksempelvis medtaget
sommerhusomrader, beliggende inden for et natura 2000-omrade. Der er ikke udlagt reelle nye udpegninger-.

Tabellen viser arealopggrelsen fordelt pa de forskellige temaer. Arealet er opgjort i km?.

Kp2018

Potgntlelle okologiske Dkologiske forbindelser Potentielle naturomrader (SIS L sae.rllge

forbindelser naturbeskyttelsesinteresser
13,7 76,3 9,02 119,77

Kp2022

Potgntlelle okologiske Dkologiske forbindelser Potentielle naturomrader [UCCE sae.rllge

forbindelser naturbeskyttelsesinteresser
13,7 76,26 9,17 128,31

Vasentlighedsvurdering og bilag IV-vurdering

De internationale natura 2000-omrader (fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader), som er udpeget i overensstemmelse med
EU’s habitatdirektiv, omfatter en rakke af kommunens biologisk set mest vaerdifulde naturomrader med levesteder og arter af
betydning i europaisk sammenhang. De indgar i Natura 2000, et europzisk skologisk netvark af beskyttede naturomrader, der
skal bidrage til at ege biodiversiteten i EU.

Inden for Natura 2000-omraderne ma der ikke udlzgges byzone eller sommerhusomrader, planlegges nye vejanlag og sideanleg
(servicestationer, materialepladser m.v.), planlegges nye eller vasentlige udvidelser af andre trafikanlaeg og tekniske anleeg m.v.
(fx flyvepladser, jernbaner, luftledningsanlaeg, vindmelleklynger og —parker, lossepladser og andre anlaeg for deponering).

For kommunen vedtager planer eller projekter og treffer afgerelse i administrationen af plan-, natur- og miljslovgivningen, skal
kommunen foretage en vurdering af, om projektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade og dets udpegningsgrundlag vaesentligt. Hvis kommunen vurderer, at projektet kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade og dets udpegningsgrundlag vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa det internationale naturbeskyttelsesomrade og udpegningsgrundlaget, under
hensyn til bevaringsmalsztningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade Natura 2000-omradet og
dets udpegningsgrundlag, kan der ikke meddeles tilladelse, dispensation eller godkendelse til det ansggte.

Uanset ovennavnte kan der dog planlegges for foranstaltninger, som vil medfere forbedringer af naturforholdene i omraderne.
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Hverken inden for eller uden for de internationale naturbeskyttelsesomrader ma der ske planlagning eller administration, som
kan fore til beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter eller
odeleggelse af de plantearter, som er listet pa Habitatdirektivets bilag IV.

Inden for de udpegede internationale naturbeskyttelsesomrader for plante— og dyrearter samt naturtyper der er omfattet af EF-
direktiver om Fuglebeskyttelsesomrader og Habitatomrader, ma der ikke ske skade pa naturtyper og levesteder eller de arter,
for hvilke omradet er udpeget, herunder ved pavirkning fra &ndringer uden for omraderne.

Som det fremgar af kommuneplanens retningslinjer vedrgrende natura 2000-omrader og bilag IV arter, kan der ikke meddeles
tilladelse, dispensation eller godkendelse til projekter, der kan medfere skade pa natura 2000-omrader og bilag IV-arter, jf.
bekendtgorelse nr. 408 af |. maj 2007 om "udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesinteresser samt
beskyttelse af visse arter”.

Nar kommunen modtager ansggninger om mere konkrete projekter eller planer, foretages en mere dybdegaende vurdering af
projektet/planernes pavirkning af natura 2000-udpegningsgrundlagene og en Bilag IV-screening, hvori det vurderes om et givent
projekt eller plan har negative konsekvenser for yngle- og rasteomrader eller voksesteder for en eller flere bilag IV-arter.

Her skal det bl.a. sikres, at planer og projekter ikke medfarer pavirkninger ind i kortlagte habitatnaturtyper og pavirker disse i
vaesentlig negativ grad.

Kommunen er som den planleggende myndighed, eller den myndighed der giver tilladelse, dispensation eller godkendelse,
forpligtet til at varetage hensynet til arter omfattet af bilag IV inden for de pagzldende omrader, som vil blive pavirket af planer
og projekter.

| kommuneplan 2022 for Vordingborg Kommune er der fa nye arealudlag, blandt andet en raekke nye udpegninger til Gront
Danmarkskort jf. ndringerne i afgreensningen af flere Natura 2000-omrader. Dette vil ikke medfere negativ pavirkning af natura
2000-omradernes udpegningsgrundlag eller internationalt beskyttede arter, da hensigten er at skabe mere natur.

Derudover er der en rekke nye arealudlaeg, som primert er landbrugsjord beliggende uden for natura 2000 og som ikke er
levested for internationalt beskyttede arter. Dette vil heller ikke medfere negativ pavirkning af natura 2000-omradernes
udpegningsgrundlag eller internationalt beskyttede arter.

Vordingborg Kommune vurderer derfor, at kommuneplan 2022 i sin helhed ikke vil pavirke Natura 2000-omrader vasentligt
eller medfere beskadigelse eller gdelaggelse af yngle- eller rasteomrader for internationalt beskyttede arter.

Hvorfor et Grgnt Danmarkskort — et sammenhangende naturnetvark.

Sma naturarealer og sma artsbestande er sarbare overfor udryddelse og indavl. Det er derfor helt nadvendigt, at der kan ske en
spredning fra sterre mere robuste bestande eller arealer til de mindre isolerede bestande og arealer. Eller spredning mellem
mindre bestande og arealer.

Vi sikrer funktionen af Grgnt Danmarkskort:
Vordingborg kommune vil i planlaegning, myndighedsudevelse og ved konkrete restaurerings- eller plejetiltag sikre at

elementerne i Grent Danmarkskort respekteres og udvikles hen mod et stgrre naturindhold.

Ulvshale
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Forsvarets arealer

Udpegning til Grent Danmarkskort vil ikke indebzre nye restriktioner for hverken Forsvarsministeriets nuvaerende eller
fremtidige aktiviteter i nationalt og internationalt beskyttede naturomrader eller i andre omrader, der matte blive omfattet af
Gront Danmarkskort. Dette gelder uanset, at det uden for Forsvarsministeriets arealer er hensigten, at kommunerne ved deres
administration af planloven eller anden lovgivning skal lade hensynet til en udpegning af et areal til Grent Danmarkskort indga i
kommunens vurdering af, om der kan gives tilladelse til det ansogte.
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NATURBESKYTTELSESOMRADER OG POTENTIELLE NATUROMRADER

Mal for Naturbeskyttelsesomrader og potentielle naturomrader
e At bevare og forbedre omrader med fokus pa sarbare og sjzldne naturtyper og sarbare og sjzldne dyre- og plantearter,
herunder lokale ansvarsarter

15 st

Livet pa landet

Der skal sikres bevarelse, beskyttelse og genoprettelse af gkosystemer pa land og i ferskvand. Der skal tages omgaende handling
for at begrense forringelse af naturlige levesteder, samt stoppe tabet af biodiversitet og forhindre udryddelse af truede arter.

Invasive arter skal begrenses og kontrolleres eller udryddes pa land- og i vandgkosystemer.

Der skal mobiliseres og @ges finansielle ressourcer fra alle kilder, til at beskytte og udvide gkosystemer og biodiversitet.
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Retningslinjer
Kort 39.1

- Naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser [ﬂﬂﬂ]ﬂ]mmmomttier

39.1

”Naturomrader med serlige naturbeskyttelsesinteresser” er udpeget og vist pa kort 39.1

39.2

Udpegningerne omfatter arealer, hvor der er identificeret et stort naturindhold.

Alle Natura 2000 omrader i Vordingborg Kommune er medtaget i udpegningen “naturomrader med serlige
naturbeskyttelsesinteresser”.

39.3

Potentielle naturomrader er fredede arealer med et biologisk indhold eller potentiale, der ikke er omfattet af 39.2.

39.4

Der ma ikke etableres nye anlaeg og aktiviteter eller ske &ndringer af eksisterende forhold uden vidtgdende hensyn til
omradernes beskyttelsesstatus. Kan anlegget eller aktiviteten ikke etableres i fuldt omfang uden nogen form for gene for
omradet, skal der henvises til omrader uden szrlige beskyttelseshensyn. Gzlder for bade "Naturomrader med sarlige
naturbeskyttelsesinteresser” og “Potentielle naturomrader”.

39.5

Der ma ikke etableres storre rekreative anleg og aktiviteter. Mindre stattepunkter for det almene uorganiserede friluftsliv kan
dog tillades, forudsat at det kan ske uden at tilsidesatte beskyttelseshensynet. Gelder for bade "Naturomrader med sarlige
naturbeskyttelsesinteresser” og “Potentielle naturomrader”.

39.6

“Potentielle naturomrader” ma ikke inddrages til formal, der forringer naturtilstanden eller vanskeligger, at omraderne senere

kan omdannes til naturomrader.

Redeggrelse
”Naturomrader med szrlige naturbeskyttelsesinteresser” udger kerneomrader, hvor de allervigtigste naturinteresser er
koncentreret.

Naturarealerne vil ofte vaere beskyttede af naturbeskyttelseslovens § 3, af en fredning eller vere del af et Natura2000 omrade.

Formalet med udpegningen er at sikre, at planlagning og administration af den arealregulerende lovgivnings bestemmelser sikrer
de beskyttelses- og bevaringsinteresser, der knytter sig til disse omrader.
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Kort 39.2

7

[ Omrader med stort naturindhold Natura 2000 [} Fredede omrader

Udover eksisterende bevaringsvardige elementer i naturomraderne er der ogsa store potentielle naturveaerdier i omraderne.
Dette udviklingsperspektiv skal inddrages i den fremtidige planlegning og administration.

”Naturomrader med sarlige naturbeskyttelsesinteresser” er identificerede pa baggrund af naturindhold, jordbund og
geomorfologiske data. Hertil er brugt celleanalyse, kommunale og statslige digitale GIS-registreringer. Se naermere om processen
under "Det Grgnne Danmarkskort”.

Kommuneplanen udpeger tillige naturomrader, der i fremtiden kan udvikle sig hen imod et sterre naturindhold — kaldet
potentielle naturomrader. Udpegning af potentielle naturomrader tager udgangspunkt i lokaliteter, hvor udpegningen kan
medvirke til at udvide eller sammenbinde omrader med en stort naturindhold. Konkret er landskabsfredning pa @stmen med
naturbeskyttende indhold udpeget til potentielt naturomrade.
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SKOLOGISKE FORBINDELSER

Mal for Okologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser
e  Forbedring af mulighederne for dyre — og plantearters spredning mellem naturomrader-.
e Naturandelen af arealet i de gkologiske forbindelser skal oges.
e Et sammenhangende kommunalt netvaerk af naturomrader.

1 LIVET
PA LAND

Livet pa landet

Beskytte eksisterende natur, genoprette tidligere natur samt binde eksisterende natur sammen i landskabet og stotte baredygtig
brug af gkosystemer pa land og standse tab af biodiversitet.

Ved at sikre spredningskorridorer i landskabet, @ges levestederne og spredningsmulighederne for arter i landskabet og
forhindrer tab af biodiversitet.

Retningslinjer
Kort 41.1
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Bl croiogiske forbindelser [ Potentielle akologiske forbindelser

- Naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser E:] Potentielle naturomrader

41.1

Okologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser er udpeget og vist pa ovenstiende kort.

41.2

Ved planlegning og administration af areallovgivningen i de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal
starre tekniske anleg undgas eller placeres, sa spredningsmulighederne ikke forringes.

41.3

Hvor trafikforbindelser ud fra samlede samfundsmaessige afvejninger anlagges, sa de krydser gkologiske forbindelser og
potentielle gkologiske forbindelser, skal der indbygges afvaergeforanstaltninger i form af faunapassager-.

41.4

Kvaliteten af de gkologiske forbindelser og de potentielle gkologiske forbindelser skal forbedres i overensstemmelse med

malsaetningen gennem naturpleje og naturgenopretning herunder ogsa vandlgbsrestaurering.

Redeggrelse

Et af de forhold, der har stor betydning for at bevare og fremme naturkvaliteten i det abne land, er graden af sammenhang
mellem de enkeltvis ofte ret sma naturomrader og dermed spredningsmuligheden for planter og dyr. De gkologiske forbindel
er derfor af afggrende betydning for sikringen af Grgnt Danmarkskort.

Naturtyper og arter er tilknyttede forskellige jordbunds - og fugtighedsforhold — forskellige levesteder. Spredningsevnen er
derfor ogsa afhaengig heraf. Sa skal arter og naturtyper kunne spredes, sa skal de gkologiske forbindelser ogsa vere egnede

hertil.

| forbindelse med forarbejderne til kommuneplanen er der derfor identificeret 4 typer af spredningskorridorer:

ser

Vade -, terre -, skov - og kystkorridorer. De udpegede gkologiske forbindelser bestar derfor af en til flere korridortyper. Langs

et vandlgb kan der vere vadkorridor og pa skranterne ned mod vandlgbet tgrkorridor.

Analysetemaet “omrader med stort naturindhold” indeholder en del smalle linjeformede strukturer langs kyster og vandlgb der
sammenbinder stgrre naturomrader. De linjeformede strukturer indgar derfor i kommuneplanen som gkologiske forbindelser.

Langs kyster er udstrakningen af de gkologiske forbindelser lig med strandbeskyttelseslinjen - og langs mange aer er
udstrakningen lig med abeskyttelseslinjen.
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Kort 41.2

B Okologiske forbindelser [[T[[[] Potentielie okologiske forbindelser [5Z] Naturkorridor vad [l Naturkorridor tor
[ Naturkorridor kyst | Naturkorridor skov

Gode gkologiske forbindelser
| de gkologiske forbindelser er det sarligt betydningsfuldt, at det eksisterende mgnster af grofter, levende hegn og diger bevares
og udbygges. Tilsvarende har udleg af ekstensivt drevne arealer, sprojtefri randzoner, brakarealer m.v. betydning.

Potentielle gkologiske forbindelser.

En rzkke storre vandlgbssystemer i kommunens vestlige del, har tidligere veret udpeget som gkologiske forbindelser i denne
del af kommunen. De har ikke de samme naturkvaliteter, som de “gkologiske forbindelser”, men vil vare afgarende for
sammenbindingen af iser de vade naturtyper i kommunen. Vandlgbssystemerne har potentiale for naturforbedrende tiltag
herunder vadomradeprojekter.

Disse korridorer er derfor udpegede som potentielle gkologiske forbindelser.
Restriktiv forvaltning

Malene for de gkologiske forbindelser skal fremmes ved restriktiv efterlevelse af ovenstaende retningslinjer samt ved at fremme
naturandelen i forbindelserne og fjerne fysiske barrierer for naturtypernes og arternes spredning.
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INTERNATIONALE BESKYTTELSESOMRADER

Mal for Internationale naturbeskyttelsesomrader
o Det langsigtede mal er at sikre og genoprette en gunstig bevaringsstatus for de naturtyper og arter, som de internationale
naturbeskyttelsesomrader er udpeget for at beskytte.

1 LIVET
PA LAND

Livet pa landet

Der skal sikres bevarelse, beskyttelse og genoprettelse af gkosystemer pa land og i ferskvand. Der skal tages omgaende handling
for at begrense forringelse af naturlige levesteder, samt stoppe tabet af biodiversitet og forhindre udryddelse af truede arter.

Invasive arter skal begrenses og kontrolleres eller udryddes pa land- og i vandgkosystemer-.
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Retningslinjer
Kort 40.1

Natura 2000 omrdader

40.1

| de internationale naturbeskyttelsesomrader gzlder retningslinjerne for Naturomrader med sarlige beskyttelsesinteresser med
de skarpelser, der fremgar af retningslinje 40.2 | — 5.

40.2

| de internationale naturbeskyttelsesomrader ma der ikke:

I. udlegges nye arealer til byzone eller sommerhusomrade,
2. anlegges nye storre vejanleg eller sideanleg i form af servicestationer, materialepladser og lign.,
3. planlzgges nye eller vasentlige udvidelser af andre trafikanleg, tekniske anleg og lignende, f.eks. flyvepladser, jernbaner,
havne, opfyldninger pa seterritoriet, luftledningsanleg, vindmelleklynger og -parker, lossepladser og anleg for deponering,
4. udlzgges nye omrader til rastofindvinding pa land, eller
5. traffes afgerelser i henhold til planloven, naturbeskyttelsesloven, rastofloven, husdyrloven, miljgbeskyttelsesloven,
vandlgbsloven og vandforsyningsloven, der kan indebzre forringelser af omradernes naturtyper eller levesteder for
arterne, eller kan medfgre forstyrrelser, der har betydelige konsekvenser for de arter, omraderne er udpeget for.
40.3
| de internationale naturbeskyttelsesomrader kan der planlagges for foranstaltninger, der vil medfgre forbedringer af
naturforholdene i omradet. Planer og projekter, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt, skal konsekvensvurderes. Ved tilladelser, dispensation eller godkendelser, der
vil kunne pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt, skal det fremga af afggrelsen, at det ansggte eller
planlagte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arterne i omradet eller medfgrer forstyrrelser, der har
betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for.
40.4
Ved ansggninger om etablering eller udvidelse af dyrehold skal det farst vurderes, om et projekt medferer gget
naringsstofpavirkning af naturtyper og arter, hvis talegrense er overskredet. Herefter skal det vurderes, om der vil vare behov

for en tilpasning af projektet for at undga eget nzringsstofpavirkning.

Redeggrelse
Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000)
Internationale naturbeskyttelsesomrader er en fellesbetegnelse for tre omrade-udpegninger:
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e  EF-fuglebeskyttelsesomrader (F)
e  EF-habitatomrader (H)
e Ramsaromrader (R)

Til sammen kaldes de ogsa for Natura 2000-omrader (N). Omraderne indgar i et europzisk netvark af
naturbeskyttelsesomrader.

De internationale naturbeskyttelsesomrader er for landarealernes vedkommende indeholdt i de i kommuneplanen udpegede
“naturbeskyttelsesomrader”.

EF-fuglebeskyttelsesomrader og Ramsar-omrader er udpeget for at beskytte en raekke fuglearter. EF-habitatomrader er udpeget
for at beskytte en raekke naturtyper som f.eks. strandenge og overdrev samt arter som padder, flagermus m fl.

I Vordingborg Kommune findes 8 Natura 2000-omrader:

e Natura 2000-omrade nr. 168 (N) "Havet og kysten mellem Prasts Fjord og Grensund”. ”Ulvsund og Grgnsund” F84,
H147. ”Prasto Fjord, Ulvshale, Nyord og Jungshoved Nor”, R22 F89.

e  Natura 2000-omrade nr. 169 (N) "Havet og kysten mellem Karrebzk Fjord og Knudshoved Odde”. R20, F81, H148.

e  Natura 2000-omrade nr. 171 "Klinteskoven og Klinteskov Kalkgrund”. F90, H150. "Klinteskov Kalkgrund” (marint omrade
udfor Mens Klint) H207.

e  Natura 2000-omrade nr. 172 "Lekkende Dyrehave”, HI51.

e  Natura 2000-omrade nr. 180 "Stege Nor”, HI79.

e  Natura 2000-omrade nr. 181 "Oreby Skov”, HI180.

e Natura 2000-omrade nr. 183 "Busemarke Mose og Raby Sg”, H192.

e Natura 2000-omrade nr. 208 "Bgchers Grund” (marint omrade syd for Man), H208.

Strandeng ved Hyltemade

Malsaetning for de internationale naturbeskyttelsesomrader

Den overordnede malsetning for de internationale naturbeskyttelsesomrader er at sikre og genoprette en ‘“gunstig
bevaringsstatus” for de arter og naturtyper, som omraderne er udpeget for at beskytte. Det betyder i praksis, at arealet med
naturtyper ikke ma ga tilbage og at naturtilstanden pa arealerne ikke ma forringes. Pa visse naturtyper skal naturtilstanden
forbedres. For arterne gzlder at deres udbredelsesomrader og bestandsstarrelser skal vaere stabile eller i fremgang.

Den nationale prioritering af indsatsen i 3. planperiode sigter p3, at den planlagte og igangsatte indsats i 2. planperiode fastholdes
og afsluttes, og der tages hand om sarligt truede naturtyper og arter, samt at der pabegyndes en strategisk indsats for langsigtet
at sikre den ngdvendige pleje af de lysabne naturarealer.

Natura 2000-planer og Natura 2000-handleplaner

Malsatningen skal nas gennem en Natura 2000-planlegning, som staten og kommunerne laver. | april 2016 vedtog staten en
Natura 2000-plan for hvert Natura 2000-omrade. Seneste planperiode foregik i 2016-2021 med et langsigtet mal og et
indsatsprogram for hvert omrades natur. En ny plan og et nyt indsatsprogram med langsigtede mal udarbejdes i 2022 og
gennemfgres for hvert naturomrade i perioden 2022-2027.
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| labet af 2022 udarbejder Vordingborg Kommune 7 nye Natura 2000 handleplaner. Handleplanerne falger op pa Natura 2000-
planerne og beskriver hvilke tiltag, der skal gores for at pleje og beskytte naturtyper og arter i 3. planperiode 2022-2027.
Derudover prioriteres den kommunale indsats i handleplanerne.

Hvordan skal naturen beskyttes?
For at beskytte naturen i Natura 2000-omraderne beskriver handleplanerne en raekke forskellige typiske tiltag:

Opretholdelse eller opstart af graesning eller haslzt pa fx enge og overdrev

rydning af opvaekst pa overdrev, enge og moser

bekampelse af invasive arter som fx rynket rose og k&mpe-bjarneklo

etablering af naturlig hydrologi pa vandafhangige naturtyper som fx moser og strandenge
ny- eller genskabelse af habitatnatur

nygravning eller restaurering af padde-vandhuller

Natura 2000 Fanefjord
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UNESCO BIOSF/ARE- OG DARK SKY PROGRAMMET

Mal for UNESCO Biosfaere- og Dark Sky programmet

e  Gennem arbejde med planer og projekter skal der tages hojde for udpegningerne i biosfereprogrammet og
retningslinjerne for Dark Sky- programmet.
e Udbredelsen af biosfaereprogrammet skal forega gennem en lsbende indsats gennem arbejdet med den fysiske planlaegning.

KNVALITETS-
LIDDANNELSE

-
I!!' l Kvalitetsuddannelse

ANSTENDIGE JOBS
06 BKONDMISK

Anstendige jobs og skonomisk vakst

17 PARTNERSKABER
FOR HANDLING

@ Partnerskaber for forhandling

Gennem biosfereprogrammet er der fokus pa baredygtig viden og de ferdigheder, som er ngdvendig for at fremme baredygtig
udvikling, herunder bl.a. gennem undervisning i beredygtig udvikling og baeredygtig livsstil samt globalt medborgerskab. Sammen
med Dark Sky taenkes programmerne at styrke det offentligt-private partnerskab for baredygtig udvikling herunder den
baredygtige turisme, som skaber arbejdspladser og fremmer lokal natur- og kulturoplevelser.
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Retningslinjer
Kort 61.1

e

I Dark Sky Park 777 Dark Sky Community
61.1
| planlzgning og godkendelse af nye anlag vil anbefalinger for anvendelse af belysning i Dark Sky omradet indarbejdes i det
omfang belysning kan handteres gennem lokalplanlegningen.
Anbefalingerne er:
e Send ikke lys mod himlen eller ud i omgivelserne.
e Brug kun den ngdvendige mangde lys.
o Vezlg fladt lampeglas i stedet for buet.
e  Teand kun for udenders belysning nar det er ngdvendigt evt. ved brug af bevagelsescensor.
e Runde matteret lamper sender ogsa lys op ad; se dine lamper efter, de kan evt. Rettes ud eller fa en lille skaerm.
e Undga blending. Brug lamper som afskarmer lyskilden og installer lamperne sa de ikke blander.
e  Brug meget lidt, eller intet blat lys, men varmhvid.
61.2
Biosfeereprogrammet er inddelt i tre zoner, kerne- buffer og udviklingsomrader, hvor udpegninger af Grgnt Danmarkskort,
kulturmiljger og srlige landskabelige vardier skal administreres restriktivt ved planlaegning i omraderne.

Redeggrelse

Vordingborg Kommune er kendetegnet ved at have fantastisk og alsidig natur, og Danmarks laengste kystlinje. Dertil kommer at
en del af kommunen - Man og de omkringliggende ger og kystvande - i 2017 er udnaevnt til UNESCO Biosfereomrade. At vaere
UNESCO biosfereomrade betyder at omradet er anerkendt for sin unikke natur i specifikke kerneomrader herunder Mgns
Klint, Nyord og Ulvshale. Som biosfeereomrade er man modelomrade for baeredygtig udvikling, og det betyder at man pa tveers af
kommune, civilsamfund, erhvervsliv og private borgere arbejder med naturbevarelse, leering og udvikling af baredygtige lasninger
savel som implementering af FN’s Verdensmal. | tilleg til UNESCO-udnaevnelsen er der ogsa pa Mgn og Nyord en Dark Sky
certificering gennem International Dark-Sky Association (IDA), hvilket betyder at omradet ved Mans Klint og pa Nyord er
anerkendt som Dark Sky Park, og det @vrige af Man og Nyord er certificeret som Dark Sky Community.

Pt. er det kun Mgn og de omkringliggende ger og kystvande, der er udnaevnt til biosfereomrade, men det er politisk vedtaget at
man vil forsage at ga efter en udvidelse af biosfeereomradet sa det dakker hele kommunen. Det vil man ggre i forbindelse med
man bliver formelt evalueret af UNESCO i 2027. Der er derfor et bredere sigte for kommunen i at arbejde med planlaegning af
biosfaretiltag, der kommer hele kommunen til gode.

Da begge udnzvnelser er nogle man er stolte af i Vordingborg Kommune, er det vigtigt at kommuneplanen pa tvaers af omrader
tilsigter en planlzgning, der tager hgjde for og stetter op om malsaetningerne i de to udnaevnelser.
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Men Biosfareomradet bestar af: Terrestrial (ha) Marine (ha) Total (ha)

Kemeomrader: 2,767 3,397 6,165 (13,6%)
Buffer Zoner: 2314 13,100 15,414 (34,2%)
Udviklingsomrader: 18,932 4,608 23,539 (52,2%)
TOTAL: 24,013 (53,2%) 21,105 (46,8%) 45,118

Karl over det udpepede Men BinsteEreomrids
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UNESCO Biosfaere programmet

For biosfeereomradet er det vigtigt at man pa tvars af kommunale omrader har fokus pa forholdet mellem naturbevarelse og
naturbenyttelse, sa man fortsat passer pa en unikke natur gennem indsatser der styrker biodiversiteten og bevarelsen af sarbare
arter. Det betyder ligeledes at man arbejder med inddragelse af lokalbefolkning og med udvikling af turisme og erhverv pa en
baredygtig made. Der er fokus pa baredygtigt forbrug, reduktion af madspild, affaldssortering savel som udvikling af 'grenne’
produkter og oplevelser. Man UNESCO biosfereomrade har mere end 100 lokale ambassadgrer, som er private borgere,
virksomheder og foreninger, der statter op om biosfeereomradet gennem deres adferd og kommunikation. Se mere om Mgn

UNESCO Biosfare omrade pa: www.vordingborg.dk/biosfaere.

Biosfeereprogrammet er inddelt i tre kategorier som der skal tages hgjde for i planer og projekter:

Kerneomrdder

Mgn Biosfeereomradets kerneomrader inkluderer naturreservater, marine omrader, biotop-beskyttende omrader samt
kulturomrader/gravmonumenter, som primart dekker over fortidsminder fra sten- og bronzealderen.

Kerneomraderne er i overensstemmelse med UNESCOs definitionen for biosfaereomrader, som lyder at "kerneomrader
omfatter et strengt beskyttet gkosystem, der bidrager til bevarelse af landskaber, gkosystemer, arter og genetisk variation."

Bufferomrdder

Bufferzoner omgiver eller stader op til kerneomradet. Alle bufferzonerne opfylder de danske naturforvaltningskriterier samt
UNESCO:s retningslinjer. Aktiviteter i bufferzonerne er organiseret, sa de ikke forhindrer bevaringsmalene, men snarere
bidrager til at beskytte det. De udpegede bufferzoner er udvalgt, idet omraderne er under en form for begrensning eller
defineret beskyttelse, som ikke er lige sa omfattende som kerneomrader. Herunder naturreservater, der ikke er udvalgt til
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kerneomradet, Natura 2000 omrader, Ramsar omrader, Geo-sites, skov med hgj naturvaerdi og omrader af kulturarven.
Betegnelserne kan overlappe pa konkrete steder.

Udviklingsomrader

Udviklingsomraderne er markeret med gron pa kortet. Omraderne omfatter, foruden natur, byer, landsbyer, veje og forskellige
former for virksomheder. Her arbejder Man Biosfereomradet med udviklingsprojekter, hvor oftest alle kan vaere med, som
f.eks. bi-projektet, hvor landmand og lokale sar bi-venlige blomster eller samarbejdet med Mgn Handelsstandsforening om at
udskifte plastikposer med alternative emballager.

Dark Sky programmet

| de seneste 40-50 ar er det blevet svaerere at se stjernehimlen, fordi vi bruger stadig mere udenders lys om natten. Fra alle
starre byer i Danmark er det saledes ikke leengere muligt at se den stralende Mzlkevej som en bue af lys hen over
stjernehimlen. Der findes nogle fa steder i Danmark, hvor lys spildet er minimalt, og nattemerket er tet pa naturligt.

Ift. Dark Sky Men udnavnelsen er det centralt at arbejde for at bevare den merke nattehimmel gennem begraensning af
udenders lys, og gennem anvendelse af udenders Dark Sky-venlige lyskilder. Dette har man i flere ar varet i gang med at
indskrive i nye lokalplaner for M@n og Nyord, og man har ligeledes udskiftet det meste af en offentlige belysning i omradet til
Dark Sky-venlig belysning. Hvert ar afleverer Vordingborg Kommune en arsrapport til IDA med mgrkemalinger, der danner
afszt for at vi fortsat kan ved blive at vare certificeret som Dark Sky omrade. Derfor et det vigtigt i planleegningen fortsat have
fokus pa, hvordan bade kommunen, virksomheder og borgere bidrager til at bevare nattemgrket, gennem planlegning af
udenders belysning.

Dark Sky-projektet tilfgjer himlen som element til Mgn Biosfereomradet. Nattens marke er del af biodiversiteten idet den
danner unikke livsrum for szrlige dyre- og plantearter, og den er vigtigt for menneskernes rekreation og sundhed.

Dark Sky-programmet bestar og opdeles hovedsageligt i to dele:

Dark Sky Park

De steder i naturen, hvorfra nattemeorket kan opleves og formidles bedst. Udvikling af oplevelser, forretningskoncepter,
markedsfering og branding af Dark Sky Men.

Dark Sky Community

Befolkningen bidrager til at bevare nattemerket ved at tilpasse udendarsbelysningen, sa den ikke lyser opad og ikke tiltraeekker
insekter. Vordingborg Kommune arbejder med Dark Sky udendgrsbelysning i det offentlige rum og afrapporterer hvert ar til
IDA, Dark Sky Association.
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KYSTNARHEDSZONEN

Mal for Kystnaerhedszonen
e Kysternes benyttelse og beskyttelse sikres gennem en helhedsorienteret planlegning af de enkelte kystomrader.
e Kommunens kystomrader sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, der ikke er athangig af en kystnaer placering.

15 st

Livet pa landet

Der skal gennem en baredygtig forvaltning af det abne land tages hensyn til arealernes nytteveerdi. Kystlandskaberne rummer
forskelligartet anvendelse, og biodiversiteten i de kystnaere omrader skal bevares.

Retningslinjer
Kort 38.1

Kystneaerhedszonen og udviklingsomrader

38.1
Kystnarhedszonen og udviklingsomrader indenfor kystnazehedszonen er vist pa kort 38.1.
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38.2

| kystneerhedszonen forudszttes, at den rummelighed, der findes i eksisterende udlagte arealer til byvaekst udnyttes, far nye
arealer inddrages til byvaekst.

38.3

| kystnzerhedszonen skal nye arealer til byzone og anlag i landzone lokaliseres i storst mulig afstand fra kystlinjen og fortrinsvis
bag eksisterende bebyggelse.

38.4

Udpegede udviklingsomrader er undtaget i forhold til de generelle begransninger i kystnaerhedszonen.

Redeggrelse

Landets lengste kyststrakning

Kommunen har landets leengste kyststrakning pa 385 km. Samtidig med at Vordingborg kommune har landets lengste
kyststrakninger, har kommunen ogsa en stor andel af ubergrt kyst. Forklaringen pa den lille anvendelse af kysterne til by- og
turistmaessige formal ligger historisk i byernes relative sparsomme vakst og afstanden til hovedstadsomradet i forhold til
udbygningen med sommerhusomrader.

Kystomrader af international betydning

| Vordingborg kommune findes naturtyper, kyst- og havomrader af international betydning. Det er de lavvandede beskyttede
havomrader med lavt saltindhold og de tilknyttede strandengsomrader ved kysterne. Naturtypen giver muligheder for rastende
og ynglende fugle samt meget store vinterkolonier af fugle.

En stor del af kommunens kyster er udpeget som NATURA 2000 omrader (Ramsar omrader, EF fuglebeskyttelsesomrader og
habitatomrader).

En seerlig planlaegningszone

Kystnzrhedszonen er en op til 3 km bred zone, som dakker alle landets kyster og omfatter arealer i sommerhusomrader og
landzone. Det er en national interesse, at de danske kyster bevares som abne kyststrekninger. Der er derfor szrlige regler i
planloven for planlaegning i kystnarhedszonen.

Gennem planlegningen skal det sikres, at de kystlandskabelige helheder bevares. By- og turistudvikling og anleg skal afgraenses
mod kysten og det abne land. De arealer, der allerede er taget hul pa i kystomraderne, skal forvandles eller genbruges, og den
nedvendige udvikling skal drejes ind i landet.

Desuden kan ferie- og fritidsanlaeg kun lokaliseres efter sammenhangende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med
eksisterende bysamfund eller storre ferie- og fritidsbebyggelser.

Udviklingsomrader

Der er gennem landsplanlagning udpeget 3 udviklingsomrader inden for kystnzrhedszonen i Vordingborg Kommune.
Udpegningen af udviklingsomraderne bevirker, at de generelle begransninger for bebyggelse i kystnaerhedszonen ikke er
gxldende i disse omrader, og reducerer siledes redeggrelseskravet ved lokalplanlagning inden for de udpegede omrader.

Gennem landsplandirektiv for udviklingsomrader fra 2019 er der udlagt et 64,7 ha udviklingsomrade ved Vordingborg.

Gennem landsplandirektiv for udviklingsomrader fra 2021 er der udlagt et 16.7 ha ved Lendemarke pa betingelse af at
eksisterende landskabsudpegninger inden for omradet ophazves i kommuneplanen. Der er pa baggrund af revision af de
bevaringsvaerdige landskaber ikke lzngere udpeget arealer i omradet.

Gennem landsplandirektiv for udviklingsomrader fra 2021 er der udlagt et 40.6 ha ved Stensved (Afkarsel 41) pa betingelse af at
eksisterende landskabsudpegninger og naturudpegninger (Grent Danmarkskort) inden for omradet ophzves i kommuneplanen.
Der er pa baggrund af revision af de bevaringsvaerdige landskaber ikke lzngere udpeget arealer i omradet, ligeledes er
naturbeskyttelsesomradet pa stedet blevet reduceret (der er her tale om opretning af afgreensningen.

Verdifulde kystlandskaber

En raekke af de gvrige udpegninger i kommuneplanen praciserer de landskabsmaessige og naturmassige veerdier i
kystnzrhedszonen. Administrationen af kystnaerhedszonen er siledes ud over planlovens §5 defineret i flere temaer i
kommuneplanen.

Forskellige typer af kyst

Ud fra havets pavirkning af kystlinjen, landskabets overfladekarakter samt i nogen grad geologiske, biologiske og kulturgeografi
ske forhold, kan kysterne i Vordingborg Kommune opdeles i forskellige typer:
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e  Fjordkyst: Preste Fjord. Kysttypen er skabt af istidslandskabets oversvemmede tunnel- og smeltevandsdale. Havets
pavirkninger har generelt vaeret begrenset. Det betyder, at der i dag er bevaret et meget sammensat kystlandskab.

e Israndskysten: Kysten gst om Mgn. Det er en kysttype, der er karakteriseret af store bakkepartier, der ligger helt ud til
kystlinjen. Der ligger de i dag som fremskudte forbjerge. Imellem dem er der opstdet lange sammenhangende kystlinjer
med badestrande af hgj kvalitet.

e  Qhavet: Sydsjllands Vestkyst, Storstremmen, Grensund og Bggestrammen. Qhavet er et enestdende dansk kystlandskab
som er praget af et stort antal bugte, vige og @er. Kysten omkring shavet er tidligt blevet praget af landbrug, skovbrug,
fiskeri og smabyer, der er vokset op omkring de mange naturhavne.

e Bjergene: Fa steder pa de danske kyster giver bakker og hgjdedrag et dramatisk og anderledes kystlandskab. @stmen er
eksempel herpa.

Eksisterende og planlagte forhold i kystnarhedszonen
Med Vordingborg Kommunes lange kyststrakning er en vasentlig del af kommunens areal omfattet af kystnarhedszonen -
eksempelvis nesten hele Mgn.

Mange planlagte forhold knytter sig til turisme og fritidsliv og der derfor naturligt nok lokaliseret ved kysten. Planlovens

kystbestemmelser fastsatter rum for bade benyttelse og beskyttelse — nye tiltag skal ske efter en omhyggelig planlaegning, der
sikrer velbegrundet og kvalitetsbetonet udvikling.

141



STORRE SAMMENHZANGENDE LANDSKABER

Mal for Stgrre sammenhangende landskaber

e  Sterre sammenhzngende landskaber i kommunen skal friholdes for tekniske anleg, der visuelt og stojmassigt pavirker
oplevelsen af landskabet.

Eé Baeredygtige byer og lokalsamfund

Den fortsatte indsats for at beskytte og bevare kommunens landskabelige vardi skal styrkes.

Retningslinjer
Kort 44.1

Sterre sammenhangende landskaber

44.1

Sterre sammenhangende landskaber er udpeget og vist pa kort 44.1

44.2

Etablering af storre tekniske anleeg ma ikke finde sted i omraderne. Samfundsnadvendige anlaeg kan undtagelsesvis tillades, hvis de
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ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden for omraderne og da kun under skyldig hensyntagen til de landskabelige
interesser.

44.3

Udtjente, storre tekniske anlaeg skal ikke tillades genetableret inden for omraderne.

Redeggrelse
Den teknologiske udvikling har sat sig spor i landskabet i en grad, sa vi i dag har svart ved at finde starre sammenhangende
omrader, der er relativt upavirkede rent fysisk, stajmassigt eller visuelt.

Sterre sammenhangende landskaber defineres som omrader pa mindst 100 km?, der er upavirkede af stgrre tekniske anleeg med
nationale eller regionale funktioner. Det kan vare motorveje, jernbaner, stgrre byer/feriebyer, campingpladser pa over 350
enheder, lufthavne, marinaer med plads til mindst 350 bade, vindmelleparker, storre enkeltstaende vindmeller, store telemaster
og el-ledninger, forlystelsesparker, idraetsanleg, sterre rastofgrave o.l.

| Vordingborg Kommune er der udpeget et storre uforstyrret landskab, der er en del af en samlet udpegning med arealer i
Lolland Kommune, Guldborgsund Kommune og Vordingborg Kommune.

Knudshoved Odde og Avne
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OMRADER MED LANDSKABELIG V/ARDI

Mal for Omrader med landskabelig veaerdi
e De szrlige landskabelige verdier, der findes i omraderne med landskabelig vardi, skal bevares.

1 Ksoisisne

Eé Baeredygtige byer og lokalsamfund
e
nmEE

Den fortsatte indsats for at beskytte og bevare kommunens landskabelige vaerdi skal styrkes.

Retningslinjer
Kort 49.1

Omrdader med landskabelig veerdi

49.1

Omrader med landskabelig vaerdi er udpeget og angivet pa kort nr. 49.1

49.2

Der ma generelt ikke etableres anlag eller foretages indgreb, der kan forringe omradernes landskabelige vardier.

49.3

Udlzg af arealer til bolig- eller erhvervsformal samt etablering af starre rekreative eller tekniske anleeg ma generelt ikke finde
sted.
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49.4

Fritliggende og driftsmaessigt nedvendige anlaeg i relation til jordbrugserhvervet skal tilpasses beskyttelseshensynet.
Samfundsmzessigt nedvendige anleg i @vrigt kan kun tillades under hensyntagen til de landskabelige vardier.

49.5

De landskabelige vaerdier skal sikres gennem planlaegning og administration af den arealregulerende lovgivning.

Redeggrelse
| forbindelse med denne kommuneplanrevision er der gennemfert en landskabskarakterkortlegning af alle kommunens
landskaber. Kortleegningen danner udgangspunkt for udpegningen af omraderne med landskabelig veerdi.

Ved kortlegningen er kommunen blevet inddelt i 23 forskellige landskabsomrader, hver med deres sarlige karakteristika. Via
linket kan ses en detaljeret beskrivelse for hvert af omraderne.

Den storste del af de udpegede omrader er landbrugsarealer, og er som landzonen generelt forbeholdt jordbrugserhvervet. Dog
med de begrensninger der ligger i ovennavnte retningslinjer.

De landskabselementer, der knytter sig til omrader med landskabelig vaerdi, kan kort karakteriseres saledes:

o Kommunens lange og landskabeligt meget varierede kyst, inklusive lavvandede marine omrader.
Skovene og randzoner omkring skovene, der oplevelsesmassigt hanger sammen.

o Adale, se- og lavbundsomrader, der udger landskabelige helheder og rummer relativt store andele af naturomrader.

e  Markante mornelandskaber, f.eks. landskaber praget af dedis, ase eller lignende.

e  Landskaber med kulturhistoriske spor, som for eksempel velbevarede udstykningsmenstre eller landskabselementer, der
seerligt knytter sig til starre garde og godser.

Udpegningen af omrader med landskabelig vardi supplerer i planlaegning og administration den beskyttelse af landskab, der er
gennemfort ved fredning.

Den del af de landskabelige vaerdier, der vedrgrer geologiske forhold, er behandlet n@rmere i temaet Geologiske
bevaringsvaerdier. Kulturhistoriske beskyttelsesinteresser er beskrevet i afsnittene Kirkeomgivelser og Kulturmiljg.

Toppen af H@vbleje
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KULTURMILJQER

Mal for Kulturmiljger
e Vordingborg Kommune vil profilere sig med en bevidst og hgj kvalitet inden for en sikring af kulturmiljgerne som
kulturarvskommune.
e | landskabet skal der varnes om de klassiske kulturhistoriske monumenter og mere ydmyge kulturhistoriske spor.

“ BEREDYETIGE EVER
06 LOKALSANFUND
Baeredygtige byer og lokalsamfund

Den fortsatte indsats for at beskytte og bevare kommunens kulturarv skal styrkes.

Retningslinjer
Kot 42.1 -
v d T / a

Kulturmiljger

42.1

De registrerede kulturmiljger angivet pa kort 42.1.

42.2

Der skal inden igangsattelse af byggeri, anlegsarbejder og andre indgreb, der i vesentlig grad vil pavirke oplevelsen eller
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kvaliteten af de kulturhistoriske vardier, foretages en konkret vurdering af, om sadanne indgreb vil vare i strid med hensynet til
kulturhistoriske interesser.

423

De udpegede kulturhistoriske elementer i landskabet skal sd vidt muligt bevares og i nedvendigt omfang plejes. Inden der
iveerksattes byggeri, anlaeg, vandindvinding, sterre skovrejsninger, ®ndringer i vandlgb, alléer, vejtraeer, fiernelse af gamle skel,
levende hegn samt andre forhold, der @ndrer kultursporenes tilstand, skal der foretages en konkret kulturmiljgvurdering.

Redeggrelse

Hvad er kulturarv og kulturmilje?
Et kulturmilje er et geografisk afgraenset omrade, der ved sin fremtraeden afspejler vaesentlige trak af den samfundsmaessig
udvikling.

Byerne og det abne land rummer en righoldig kulturhistorisk arv, der vidner om menneskets pavirkning af omgivelserne fra
forhistorisk tid til nutiden. Den fysiske kulturarv omfatter bade enkeltelementer og helheder — fra ydmyge spor til storslaede
kulturmiljger. Et kulturmiljz kan f.eks. vaere en jernbanestrakning med stationer, et industrimiljz eller en landsby med tilknyttede
ejerlavsgranser.

Vordingborg Kommune gnsker i serlig grad at veerne om en rakke kulturmiljger, der skiller sig ud ved at kendetegne
kommunen. Fortidsminder, hovedgarde og godslandskaber, bygninger og bebyggelse opfart efter en sarlig lokal tradition,
industrianlzg og topografi knyttet til roer, hgr, kridt- og flint. Endvidere er kommunen rig pa kulturmiljger, der knytter sig til
broer, fergefart, forsvarsvarker, havne og fiskeri. De nationale interesser i kommunen er omfattet af fredning og i nogle tilfelde
sammenfaldende med et udpeget kulturmilje.

Du kan finde en mere detaljeret beskrivelse af de udpegede kulturmiljser pa www.vordingborg.dk/kulturarvskommune/

Baggrund for udpegning af kulturmiljger

Tre af Vordingborg Kommunes tidligere kommuner fik udarbejdet henholdsvis kommuneatlas og kulturarvsatlas. | 2006
gennemforte Storstrems Amt en digital registrering af kulturmiljeer i amtet. Registreringsmetoden, er beskrevet nermere i
bogen 724 kulturmiljger i Storstreams Amt”, der blandt andet beskriver 4 kulturmiljger i Vordingborg Kommune som er:
Bondegarden Skovly i Kragevig, hospitalet pa Oringe, s@en ved Ugledige og skipperbyen Nyord.

1 2017 afsluttede Arhus Arkitektskole med stotte fra Realdania et projekt med fokus pa at gennemga kulturmiljger i 22
kommuner i yderomrader. Projektet har til formal at tage stilling til eksisterende registreringer af udpegede kulturmiljgers
fremtraeden og fortzllevardi gennem en vardisztning af deres kulturhistoriske verdi, deres arkitektoniske vardi og
integritetsveerdi, ligesom der tages stilling til kulturmiljgets udviklingspotentiale. Der er udarbejdet en rapport over
gennemgangen af alle kommunens kulturmiljger, hvoraf 4 kulturmiljger i Vordingborg Kommune er udpeget, som szrlige
egnskarakteristiske, disse er Mern Saftstation, Masnedgfortet, Nyord, Lindholm Forsagsstation og flinteindustri Daneflint.

Kulturarvskommune

| 2008 blev Vordingborg Kommune udpeget til kulturarvskommune i et projekt under Kulturarvsstyrelsen og RealDania, der
udpegede fire kulturarvskommuner for en toarig periode til at arbejde med deres mal for aktivt at inddrage kulturarv som en
aktiv ressource i den lokale udvikling. Vordingborg kommunen satte sig disse malsatninger i forhold til markedsfgring og
branding af kommunen ved hjzlp af kulturmiljgerne som stadig gor sig geldende:

Vordingborg Kommunen og Museum Sydestdanmark arbejder sammen videre med beskrivelsen af kommunens kulturarv.

Vordingborg Kommunen vil i samarbejde med Museum Sydgstdanmark gennemfare en screening for kulturarvselementer inden
udarbejdelsen af lokalplaner, og inden der gives tilladelse til starre ombygnings- og renoveringsprojekter.

Danmarks Borgcenter i centrum af Vordingborg har som mal at blive Danmarks ferende videnscenter for middelalderhistorie og
skal tiltraekke bade turister, forskningsmiljger og veere med til at skabe arbejdspladser i omradet.

Du kan se de tiltag som Vordingborg kulturarvskommune har foretaget for at markedsfere og brande kommunen ved hjalp af
kulturmiljger pa www.vordingborg.dk/kulturarvskommune/

Slots- og kulturstyrelsen indledte forud for udpegningen til kulturarvskommune et projekt, hvor betydningsfulde industriminder
blev udpeget i samarbejde med lokale museer mv. Arbejdet har resulteret i tilblivelsen af ”Industrihistoriens Danmarkskort” som
kan ses via dette link Industrihistoriens Danmarkskort (slks.dk) Som regionale industriminder i Vordingborg Kommune er Mern
Saftstation og Stege Sukkerfabrik udpeget pa Industrihistoriens Danmarkskort. De to kulturmiljger viser en vigtig del af
sukkerindustriens i Storstrems Amt. Saftstationen er et vigtigt vidnesbyrd om en stedtypisk produktionsproces med opsamling af
sukkerroerne i saftstationer, hvorfra roesaften ledtes i rer til sukkerfabrikken. Stege Sukkerfabrik udger med
produktionsbygninger, siloer, havneanlag og boliger en velbevaret helhed. Selvom anlagget har faet nye funktioner, har det
bevaret sin karakter af industrimilje.
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/Endringer i udpegninger
Der er i forbindelse med denne kommuneplanrevision foretaget en mindre justering af afgransningerne pa enkelte af de
udpegede kulturmiljger.
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KIRKEOMGIVELSER

Mal for Kirkeomgivelser
e  Kirkernes samspil med landskabet og de naere omgivelser skal bevares.
e Kirkerne er vaerdifulde kulturhistoriske monumenter og markante kendingsmaerker i landskabet — derfor skal omgivelserne

ikke slore kirkernes visuelle betydning.

1 BEREDYGTIGE BYER
(OG LOKALSAMFUND

E é Baredygtige byer og lokalsamfund
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Den fortsatte indsats for at beskytte og bevare kommunens kulturarv og landskabelige vaerdi skal styrkes.

Retningslinjer
Kort 43.1

@ Kirkens placering [l Kirkeomgivelser fiemvirkning | | Kirkeomgivelser naervirkning
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43.1

Kirkeomgivelser er udpeget og angivet pa kort 43.1

43.2

Inden der plantes skov, opferes bygninger, placeres tekniske anleeg mm. inden for kirkeomgivelserne skal det vurderes, om
kirkernes samspil med landskabet eller landsbymiljzet visuelt slares eller forringes.

43.3

Ved vasentlige om- eller tilbygninger af eksisterende bygninger, tekniske anleg o.l., bor det sikres, at kirkens betydning for
landskabet eller landsbymiljzet fastholdes.

Redeggrelse
Kirkerne har betydning som kulturhistoriske monumenter og som markante kendingsmarker i landskabet. Oftest er der tale om
middelalderlige bygninger, der er en karakteristisk del af kulturlandskabet. Det galder bade nar de er integreret i landsbyens

silhuet, og nar de ligger i det dbne landskab.
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Udby Kirke

Baggrund for udpegningen

I 2003 blev der foretaget en registrering af de visuelle vaerdier, der knytter sig til kirkerne som en del af landsby- og
landskabsbilledet. Ved registreringen er fjernvirkning og narvirkning vurderet for 25 kirker i kommunen. Registreringen omfatter
samtlige kirker i kommunen med undtagelse af bykirker uden visuel betydning for det omgivende landskab.

“Fjernvirkningen” betegner den del af landskabet, hvorfra kirken opleves som et markant element, og hvorfra kirken har
betydning for det samlede landskabsbillede.

“Naervirkningen” betegner den del af kirkernes nzromgivelser i landsbyen, hvor kirken opleves som et dominerende element.
Pa Kulturarv Vordingborg Kommune kan den detaljerede registrering af de enkelte kirker med beskrivelse og fotos ses.

| forbindelse med denne kommuneplanrevision er der reduceret lidt i udpegning af fijernvirkning om @ster Egesborg Kirke, da
skovrejsning har begranset kirkens synlighed i landskabet.

Exner-fredningerne

Registreringen af kirkeomgivelser og beskyttelsen af disse ved hjelp af kommuneplanretningslinjer supplerer den eksisterende
beskyttelse i form af de sakaldte Exner-fredninger. | arene 1949-1951 blev der pa initiativ af provst Exner tinglyst fredninger af de
umiddelbare omgivelser omkring hovedparten af middelalderkirkerne. Exner-fredningerne har haft stor betydning, men er i dag
for sma til at sikre miljget omkring kirkerne.
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GEOLOGISKE BEVARINGSVZARDIER

Mal for Geologiske bevaringsvaerdier
o Der skal tages hensyn til de geologiske bevaringsverdier.
e Geologiske lokaliteter skal bevares til brug for forskning og formidling.
e Det skal tilstrebes, at verdifulde geologiske profiler bliver tilgeengelige for offentligheden.

11 REREDYETIGE EYER
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Den fortsatte indsats for at beskytte og bevare kommunens naturarv skal styrkes.

Retningslinjer
Kort 46.1

E== Nationale geologiske interesseomrader || Lokale geologiske bevaringsvaerdier
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46.1

Inden for de arealer, som er udpeget til Nationale geologiske interesseomrader eller Lokale geologiske bevaringsvaerdier og vist
pa kort 46.1, skal der tages sarlige hensyn til geologien. Byggeri og anlagsarbejder, tekniske anleg, beplantning m.v., som kan
slore landskabets dannelsesformer, skal sgges udfgrt pa andre lokaliteter og kan kun finde sted, hvis der ikke kan findes et
alternativ. Rastofgravning kan kun ske, hvis det ikke @delagger de geologiske bevaringsvardier.

46.2

Veerdifulde geologiske landskabstraek og blottede profiler, som sarligt tydeligt viser landskabets opbygning, skal s@ges bevaret og
beskyttet. Der kan vare tale om ase, dale, bakker, sletter, kystomrader og deres sammenhange.

46.3

Ved efterbehandling af rastofgrave i et omrade med geologiske bevaringsveaerdier skal der tages sarlige hensyn til geologien.
Geologiske profiler, som bliver afdakket ved rastofgravning, skal bevares i det omfang, det er muligt. Det skal om muligt sikres,
at profilerne bliver vedligeholdt efter endt rastofgravning.

46.4

Omrader, som rummer geologiske bevaringsverdier, der ikke er forenelige med skovrejsning, skal friholdes for skovrejsning.

Redeggrelse

Geologiske bevaringsvaerdier

Geologiske bevaringsvardier er omrader, der har fundamental betydning for forstaelsen af Danmarks geologiske udvikling.
Landskaber med varierende geologiske formationer har stor betydning for vores oplevelse af og forstaelse for, hvordan
landskabet oprindeligt er blevet dannet. Mange geologiske landskabsdannelser er samtidig meget igjnefaldende, har stor
landskabelig vaerdi og er ofte ogsa interessante naturomrader. Derudover har omraderne en szrlig betydning for forskning og
undervisning.

Nationale geologiske interesseomrader

| Vordingborg Kommune har "Hgje Mgn”, "Knudshoved Odde” og dele af den syd- og @stvendte kyststraekning pa Mgn en szrlig
stor vardi for forstaelsen af hele Danmarks geologi. De er derfor udpeget af staten som "Nationale geologiske
interesseomrader”, NGI. Mgns Klint er i 2018 optaget pa den sakaldte tentativliste, som er nationale forslag til optagelse pa
Unescos verdensarvsliste. Mans Klint er udpeget pa baggrund af sit spektakulzre og unikke vidnesbyrd om isens krafter og
pavirkning af den nordlige halvkugles landskaber i den sidste istid.

Lokale geologiske bevaringsvaerdier

| Vordingborg Kommune er der udpeget en rakke Lokale geologiske bevaringsvardier. Disse omrader er vigtige for beskrivelsen
af landskabets dannelse i Vordingborg Kommune og er med til at gge forstaelsen for det landskab, som danner de fysiske
rammer for Vordingborg Kommune. Det er muligt at finde tilsvarende geologiske informationer andre steder i Danmark og

omraderne er derfor ikke enestaende pa samme made som de nationalt udpegede omrader.

Beskyttelse i de geologiske bevaringsvaerdier

Presset pa de geologiske bevaringsvardier er stadigt stigende i forbindelse med byudvikling, etablering af starre vejanlaeg,
skovtilplantning, rastofindvinding, kystsikring mv. Kystsikring ber f.eks. undgas, hvor et Nationalt geologisk interesseomrade
bestar af et kystprofil. De geologiske bevaringsvardier er lige som andre landskabsinteresser sarbare over for rastofindvinding,
opferelse af bygninger, vindmeller, master, skovrejsning osv. Det er vigtigt, at sikre adgangen til de geologiske bevaringsverdier.
Tilgengeligheden @ger den rekreative vaerdi, der ogsa knytter sig til de geologiske bevaringsveerdier.
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Moens Klint, Nationalt geologisk interesseomrdde
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ANVENDELSE AF UFORURENET JORD I LANDSKABET

Mal for Anvendelse af uforurenet jord i landskabet
e Mzngden af overskudsjord fra bygge- og anlegsarbejder skal soges begraenset ved at indtaenke jordbalance i projekterne.
e Udlzgning og anvendelse af jord bar ikke udviske karakteristiske landskabstraek, og ber ske sa tet pa anlegsarbejdet som
muligt.

Ansvarligt forbrug og Produktion

| henhold til FN’s verdensmal er det vasentligt at vaerne om vores rastofressourcer gennem en ansvarlig og baeredygtig
ressourceudnyttelse. Ferre rastoffer i fremtiden kraever koordinerede tiltag, cirkulzre lgsninger og genanvendelse af vores
knappe ressourcer.

Retningslinjer

53.1

Jord kan udlagges pa landbrugsjord hvis der ikke sker en egentlig &ndret anvendelse af arealet, hvilket indebarer, at det kan
dokumenteres, at det er driftsmaessigt nedvendighed for landbrugsdriften, og at jorden er uforurenet.

53.2

Der gives som hovedregel ikke tilladelse efter den arealregulerende lovgivning til udlagning af jord i maengder, som vil udviske
oprindelige, geomorfologiske landskabstrazk, forringe levevilkirene de arter, der er opfert pa habitatdirektivets bilag IV, eller
som kan forringe omradernes landskabs- og naturmassige vaerdier. Det gzlder szrligt indenfor internationale
naturbeskyttelsesomrader, arealer, der er beskyttet mod tilstandsaendringer via Naturbeskyttelseslovens § 3 og fredede arealer,
nar det strider mod fredningens formal.

53.3

Udlzgning af jord, der kraver landzonetilladelse, ma som hovedregel ikke ske i falgende omrader:

lavbundsarealer, vadomrader, naturbeskyttelsesomrader, internationale naturbeskyttelsesomrader, gkologiske

forbindelser. Stgjvolde kan tillades pa baggrund af en dokumentation for nedvendigheden af den valgte placering og dimension.

Redeggrelse

Der er flere problemstillinger omkring manglende placeringsmuligheder af ren overskudsjord. | forste omgang vil det blive et
problem for de sterre bygherrer, entreprengrer og vognmand, men det vil pa l&ngere sigt ogsa blive et samfundsproblem og et
problem for landskabet og naturen. Derfor har Vordingborg Kommune udarbejdet en strategi for handtering af overskudsjord sa
overskudsjord kan handteres lokalt.

Konkret er der planer om handtering af overskudsjord ved falgende omrader:

Trellemarken (R 17.03)

Gront omrade ved Panteren (E 17.05)
Barmosen (R 05.02)

Stege Fzlled (R 15.15)

Vesthavnen (H 17.01)
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https://www.vordingborg.dk/media/vgvhnngm/r-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/kcpfn2d2/e-17-05.pdf
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https://www.vordingborg.dk/media/aegdmupz/r-15-15.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/pqnpn00x/h-17-01.pdf

Opfyldning med jord i lavninger i et naturligt, kuperet terran udjevner terranforskellene og slerer de landskabsformer, der
forteller om landskabets oprindelse og geologiske historie. Det mindsker variationen i landskabet. Opfyldning af vade lavninger,
engarealer, vandhuller eller mergelgrave er uheldig, fordi det forringer forholdene for de vilde dyr og planter, herunder bilag IV
arterne. | de fleste tilfelde er det ulovligt ifelge Naturbeskyttelseslovens § 3.

Stajvolde vil ikke blive tilladt sterre end absolut ngdvendigt for at mindske pavirkningen af det omgivende landskab. Udlegning af
jord i grusgrave forudsztter tilladelse efter jordforureningsloven ved Region Sjzlland.

Udlzgning af jord i landzone kreaver landzonetilladelse, hvis der sker en &ndret anvendelse af det pagzldende areal, eller hvis
udlegningen af jorden vil medfere vaesentlige ndringer i det bestdaende miljg. Udlaegning af mindre mzangder jord (der ikke
kraver lokalplan) pa f.eks. landbrugsjord er ikke ngdvendigvis omfattet af planlovens bestemmelser, ogsa selv om
jordudlaegningen sker af flere omgange, og dermed bevirker en relativ stor terraenandring.

Generelt ma det tilstrebes, at der i alt bygge- og anlaegsarbejde opnas jordbalance. For at undga at oprindelige geomorfologiske
landskabstraek udviskes, bgr det ngje vurderes om jordudlaegning kan tillades efter geldende lovgivning, for at undga utilsigtede

@ndringer i landskabet.

Sterre mangder jord kan anbringes som jordskulpturer i bymaessige omrader eller som stgjvolde langs stgrre veje.
Overskudsjord kan ogsa anvendes til klkebakker ved boligomrader, eller til andre rekreative faciliteter.
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MIL)O

Lees Kommunalbestyrelsens mal, retningslinjer og redegarelse for temaerne under Milja:

Vandmiljg
e Lavbundsarealer og potentielle vadomrader
Klimatilpasning
Vandmiljg
Vandlgb
Sger
Kystvande
Spildevand

Grundvand
e  Beskyttelse af grundvand
e Vandindvinding
e  Vandforsyning

Miljgbeskyttelse
e  Beskyttelse mod stoj
e  Affaldsforbranding og deponering
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LAVBUNDSAREALER OG POTENTIELLE VADOMRADER

Mal for Lavbundsarealer og potentielle vaidomrader
Lavbundsarealerne skal bidrage til:

e At sikre vaesentlige naturmassige, landskabelige og kulturhistoriske vardier.

e At sikre et sammenhzngende kommunalt netvaerk af naturomrader.

e At gennemfere kravene i vandomrade- og natura 2000 planerne.

e At etablere vaidomrader til at formindske udledningen af kvalstof og fosfor til vandmiljzet.

e At etablere vidomrader, som gger de biologiske vardier i landskabet og skaber bedre sammenhange i naturen til gavn for
spredning af dyr og planter

13 husis

Klimaindsats

Livet i havet
1 LIVET
PALAND
.‘_’: Livet pa land
[]

FN's verdensmal skal ved etablering af vad- og naturomrader pa lavbundsarealerne understette den grenne omstilling med
reducering af CO2 og nedbringe nzringsstoffer til kystvandene og dermed understgtte kystvandenes miljgmal.

Etablering af vad- og naturomrader pa lavbundsarealerne skal skabe bedre sammenhang i naturen til gavn for spredning af dyr og
planter og vere med til at oge biodiversiteten.
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Retningslinjer
Kort 51.1

B Lavbundsarealer —— Potentielle vadomrader

51.1

Ved planlzgning og administration af areallovgivningen for byggeri og anleg, der bergrer lavbundsarealer, skal muligheden for en
fremtidig naturgenopretning vurderes, bl.a. med henblik pa at sikre nye gkologiske spredningskorridorer. Lavbundsarealerne kan
ses pa kort 51.1

51.2

Der skal tages hensyn til lavbundsarealer ved byggeri og anleg. Er det ikke muligt at undga at placere byggeri eller anlag i
lavbundsarealerne kan hensynet ske ved terranregulering eller ved at anlzgge veje pa broer-.

51.3

| lavbundsarealer i VI og V2 omrader samt de potentielle vaidomrader, som fremgar af kort 51.1, skal kommunen sikre, at der
kan etableres vadomrader, som kan bidrage til at reducere udvaskningen af kvelstof og fosfor.

51.4

| de udpegede potentielle vidomrader ma der ikke efter planlovens §35, stk. | meddeles tilladelse til byggeri og anleeg m.v., som
kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

51.5

Ved nye lokalplaner eller ved revision af eksisterende lokalplaner i byzoner og sommerhusomrader, skal der tages serlig stilling
til byggeri og anlag i lavbundsarealerne.

Redeggrelse
Lavbundsarealer er kunstigt afvandede eller drenede arealer, der tidligere var enge, moser, lavvandede sger og fiorde. 9039 ha
(ca. 14%) af kommunens areal er registreret som lavbundsarealer.

| denne kommuneplan er lavbundsarealerne rettet til efter nye kortgrundlag og tilpasset de faktiske topografiske forhold, det
betyder at der er tilfgjet nye arealer og andre er blevet rettet til.

| denne kommuneplan er de tidligere udpegede vidomradearealer rettet til efter nye kortgrundlag og tilpasset de faktiske
topografiske forhold. Endvidere er der tilfgjet nye arealer.

Hyvilken betydning har udpegningen
Udpegningen af lavbundsarealer indebaerer ingen begransninger for en fortsat landbrugsdrift.

Der kan etableres vaidomrader i forbindelse med vandplanerne pa arealer, der er udpeget som lavbundsarealer.
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Ved byggeri og anleg i lavbundsarealer, skal anleg og byggeri etableres, saledes at genskabelse af den naturlige hydrologi ikke
hindres.

Den historiske betydning
Pa grund af lavbundsarealernes historie som moser, sger og fjorde er der ofte en stor koncentration af fortidsminder, fx

forhistoriske bopladser pa arealerne.

Af historiske arsager er det ofte vanskeligt at fundere byggeri og anleg pa lavbundsarealer, da der kan vare mange meter dynd
pga. aflejringer gennem artusinder. Visse steder i kommunen helt op til 30 m dynd. Samtidig forsatter setningen af jorden i
lavbundsarealer, der holdes kunstigt terre ved pumper. Dvs. det omkring liggende terran bliver lavere og lavere.

Administration af lavbundsarealerne

Generelt forsgges at undgd, at bygge eller foretage gvrige storre anlegsarbejder i lavbundsarelaerne. Nar dette ikke er muligt,
skal der tages hensyn til muligheden for en fremtidig naturgenopretning af omradet. Dette sker ved at stille betingelser til
placering og udformning af anlaeg eller byggeri.

Retningslinjerne omfatter
Anlzg af fx vindmeller, sterre veje, antennemaster og lignende.

Byggeri som bolig- og erhvervsbyggeri, der ikke er erhvervsmassigt ngdvendigt for landbrugsdriften.

Kommunen vurderer, i de aktuelle tilfzlde, om konkrete bygge- og anlagsarbejder vil kunne forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau kan genskabes og dermed er omfattet af retningslinjen.

Sarligt i byzone og sommerhusomrader

En del af arealerne i byzonerne og sommerhusomraderne i Vordingborg Kommune ligger i lavbundsarealer, hvilket kan vare
uhensigtsmassigt set i forhold til de forventede klimazndringer, med &ndrede nedbgrshendelser. Hvor flere kraftigere
haendelser forventes sammen med lengere varende torkeperioder.

Nar der skal udarbejdes nye lokalplaner eller de eksisterende lokalplaner i disse omrader skal revideres— skal det vurderes, om
byggeri og @vrige anlaeg i lavbundsarealerne vil vere til gene for det avrige byggeri i omradet samt, om det vil give problemer for
det planlagte byggeri eller anlag jf planlovens §15 stk. 2, 15. Hvis de eksisterende afvaergefunktioner er ude af drift.

Serligt vedr. tekniske anlaeg

Tekniske anleg ma ikke vaere til hinder for naturgenopretning af lavbundsomrader. Hvis, der opsattes tekniske anlaeg skal der
vere indgas en aftale med pumpelaget om den fremtidige drift herunder fordeling af udgifter til pumpen anlzggene opsattes.
Dette for at sikre, at muligheden for at nedlegge pumpelaget ikke hindres pga. det tekniske anleg. Dette kan om nedvendigt
medfore, at det tekniske anleg overtager pumpelagets gkonomiske forpligtigelser.

Vintersbolle baek
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KLIMATILPASNING
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Mal for Klimatilpasning
e  Klimaproblematikken er en naturlig del af dagligdagen i Vordingborg Kommune, hvilket skal komme til udtryk i planer
og projekter.
o Tilpasning af byerne og det abne land i forhold til klimazndringerne skal forega gennem en Igbende indsats, hvor
arbejdet prioriteres med fokus pa at minimere pavirkningen af havvandsstigninger og egede nedbgrsmangder.

13 husis

Klimaindsats

Livet pa land

Modstandskraften og tilpasningsevnen til klimarelaterede risici og naturkatastrofer skal styrkes. Derfor skal det gennem
planlagningen sikres, at der ikke etableres nye anleg som gger behovet for klimasikring. Nye tiltag til sikring af eksisterende
verdier skal tage udgangspunkt i de samfundsmassige vaerdier, samt en afvejning af behovet for beskyttelse.
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Retningslinjer
Kort 31.1

I Oversvemmelsestruede arealer pga. regn- og havvand ved 100 ars haendelse | ar 2070 (for Vordingborg By 2115)
= Erosionstruede kyster

31.1

Oversvemmelsestruede arealer fremgar af kort 31.1.

31.2

De oversvemmelsestruede arealer skal friholdes for nybyggeri og tekniske anlaeg (f.eks. trafik- og kommunikationsanlaeg,
forsynings- miljg- og andre tekniske driftsanleg). Ligeledes skal det med planlegning inden for de oversvemmelsestruede
omrader sikres, at der ikke sker anvendelsesandringer, hvorved sarbarheden gges og dermed sker et gget vaerditab ved
oversvgmmelse. Dette kan kun fraviges, hvis der etableres afvaergeforanstaltninger (f.eks. krav til sokkelkote) eller laves en
overordnet plan, der dokumenterer, at oversvemmelseskilden kan handteres og ikke &ndrer afstremningen eller forringer
handteringen af vand pa tilstedende arealer.

31.3

Folgende kommuneplanrammer med uudnyttede arealer til byvaeekst rummer oversvommelsestruede arealer:

Udlagte boligomrader:
B 02.02 - Barse

B 05.06 - Kastrup/Ndr. Vindinge

B 08.01 - Nyrad
B 09.04 - Stensved

B 09.10 - Stensved
B 12.02 - Harbglle
B 16.05 - Praests

Udlagte erhvervsomrader:
E 09.05 - Stensved
E 17.01 - Kastrup/Ndr.Vindinge

Udlagte sommerhusomrader:
S 01.02 - Sving Vester
S 15.03 - Ulvshale

Ved detailplanlzgning i omraderne skal det sikres, at omraderne disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet af regn- eller
havvand.
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https://www.vordingborg.dk/media/z4khw10j/b-02-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/k3eoa14u/b-05-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/a2xiyx2k/b-08-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/nc5jrq1d/b-09-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/5n4lbwqy/b-09-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/5ydmlyne/b-12-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vrkafzco/b-16-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/pscdm0vi/e-09-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/wavfrxh1/e-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/kddmtdrj/s-01-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/rqeoxlzw/s-15-03.pdf

I Vordingborg by er der pa baggrund af risikostyringsplanen fra 2021 fglgende krav til planlaegningen:

At der ved planlagning til boligformal ved Vordingborg Vest stilles krav om en minimum sokkelkote i 3 m DVR90:
B 17.31 — Vordingborg Vest
B 17.32 — Vordingborg Vest

At der ved planlegning for byvaekst i Masnedsund skal stilles krav om en minimum sokkelkote i 2,1 m DVR90:
B 17.06 — Boligomrade Masnedsund

B 17.10 — Bolisomrade Oxholmsvej

B 17.28 — Boligomrade Sydhavnen

B 17.29 — Boligomrade Trellemarken

B 17.30 — Boligomrade Langavej

C 17.01 — Centeromrade Kgbmagergade

C 17.04 — Centeromrade ved Vordingborg Sydhavn
C 17.09 — Centeromrade Masnedsund

C 17.10 — Centeromrade Masnedsund

C 17.26 — Centeromrade ved Vordingborg Sydhavn
O 17.03 — Offentligt omrade Marienberg Skole

At der ved planlaegning for Vordingborg Havn sikres, at omraderne etableres i minimum kote 3 m DVR90:
H 17.01 - Havneomrade Vesthavnen

H 17.02 - Erhvervsomrade nordlige del af Masnedg

H 17.03 - Havneomrade Vordingborg Havn

E 17.04 - Erhvervsomrade nordvestlig del af Masnedo

31.4

Generelt skal der i lokalplanlazgningen indarbejdes plads til regnvandet, hvor de oversvemmelsestruede arealer bgr indga i
regnvandshandteringen. Tekniske anlaeg til klimatilpasning i byerne skal som udgangspunkt indga i rekreative, arkitektoniske
og/eller funktionelle lzsninger, som en integreret del af bybilledet. Anleggene vil skulle etableres for der sker @ndret anvendelse
af arealerne.

31.5

Ved lokalplanlzgning pa havnearealer ber det i lokalplanlagningen sikres, at byggeriet anlegges med en sokkelkote, der sikrer
bygninger og tekniske installationer mod oversvemmelser.

31.6

| det abne land skal tekniske anlaeg til klimatilpasning som udgangspunkt tilpasses det omkringliggende landskab.

31.7

Lavbundsomrader og potentielle vaidomrader skal sa vidt muligt indga som naturlige opstuvningsbassiner til aflastning af
oversvgmmelsestruede by- og landomrader-.

31.8

Sarlige naturtyper, som er sarbare overfor &ndringer i vandstand, skal sa vidt muligt sikres mod oversvgmmelse, alternativ
udpeges der andre arealer, hvortil naturtypen kan brede sig.

31.9

Kyststrekninger som er truet af erosion fremgar af kort 31.1.

31.10

Diger ved erosionstruede kyster kan beskyttes gennem kystsikring eller forstaerkning af digerne.

Redeggrelse
FN’s klimapanel peger p3, at fremtidens klima vil forandre sig. Uanset hvad der ggres for at begraense udslippet af drivhusgasser,
vil temperaturen stige pa grund af den mangde drivhusgasser, der allerede findes i atmosfaren.

Selv om Danmark ligger, hvor klimaforandringer forventes at vere mindst, bliver det varmere og der kommer flere
ekstremsituationer. De omfatter bl.a. kraftige regnskyl, hyppigere og lengere terkesituationer, flere og kraftigere storme.
Sommeren vil blive mere varm og ter, og efteraret vil blive mere vadt.

Jf. Klimaatlas.dk vurderes Vordingborg Kommune at sta over for de samme udfordringer, som den resterende del af Danmark.
Scenarierne for hedebglger, storme og torke i Danmark giver ikke anledning til konkrete indsatser i planlagningen i forhold til
handtering heraf. Se notat vedr. "Hedebglge, storm og terke i DK”.

Samlet set vurderes de klimatiske @ndring primaert at vaere en trussel i forhold til oversvemmelser, hvorfor dette tema som det
eneste behandles i kommuneplanen.
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https://www.vordingborg.dk/media/jfebwmd5/b-17-31.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/bjufezlx/b-17-32.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/an1mka2e/b-17-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/secaeap1/b-17-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/p4mkell3/b-17-28.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/2l0p0urd/b-17-29.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/wasbmes0/b-17-30.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/hrdpettq/c-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ohqibbpd/c-17-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/bhujdd2g/c-17-09.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/tmrj34t4/c-17-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vw0jwx5f/c-17-26.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/sued3lwt/o-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/o5zevwmk/h-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0h1j53ur/h-17-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/pwejpj0g/h-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/w2qp4tqb/e-17-04.pdf
https://www.kl.dk/media/49057/tre-temanotater-om-klimaforandringer.pdf

Der bliver behov for tilpasning til det &ndrede klima, hvilket handler om at kunne handtere konsekvenserne af et foranderligt
klima. Samfundsgkonomisk er det ikke realistisk at udbygge kapaciteten i kloaker og vandlgb til at kunne aflede vandet i
ekstreme regnhandelser. Klimatilpasningen vil siledes vare en mere bred indsats, hvor handteringen af vandet ved ekstreme
regnhandelser (skybrud eller koblede hendelser (kraftigt nedbor over en lengere periode)) tenkes ind i omgivelserne i byerne
og det abne land, sa vandet kontrolleret ledes hen, hvor det er gnskeligt.

| forhold til fremtidig byvaekst og infrastruktur er kortene med oversvemmelsestruede arealer af vaesentlig betydning, idet der
heraf kan ses, hvor havvands- og regnvandstruede arealer ligger. Det vil i fremtidig detailplanlagning skulle sikres, at der ikke
etableres nye anleg, som kan trues af havvandsstigninger og @gede regnvandsmaengder.

Oversvgmmelsestruede arealer

Baggrund for udpegningen er sandsynlighedskort for oversvemmelse, som er udarbejdet i forbindelse med risikoanalyse for hele
Vordingborg Kommune i 2021, dette er for Vordingborg By suppleret med en mere detaljeret analyse fra 2019, som blev
udarbejdet af Kystdirektoratet i forbindelse med udpegning af Vordingborg By som risikoomrade af national interesse.

Kortet angiver sandsynligheden for en 100 ars oversvemmelse i ar 2070 for regnvand og vandlgb, og for havvand 2120 for hele
kommunen (2115 for Vordingborg by), og er dannet pa baggrund af:

e Arealer truet af oversvemmelser fra havet ved stigende vandstand og stormflod.

o  Kortlegning af oversvemmelser forarsaget af kapacitetsproblemerne i kloakkerne.

e Lavninger og stremningsveje der kan oversvemmes ved nedbeor.

e Oversvgmmelsestruede arealer langs vandigb.

Havvandsstigninger
Der anvendes vandstandsscenarier, som er baseret pa fremskrivning baseret pa CO2-fremskrivningen i RCP 8.5 for 2120.
Scenarierne for de enkelte kystvande fremgar af kort 32.2.

Hgjvands-sceniarier for de enkelte farvande (100 drs hendelse i 2120).

Ved Vordingborg by legges en dynamiske modellering af oversvemmelsestruslen fra 2019 fra kystdirektoratet til grundlag for
planlegningen.

Nedbgr
Der er udfert en kortlegning, der viser de forventede oversvemmede arealer ved en 100 érs regn ved situationen i ar 2070 med
de klimafaktorer, der fremgar af vejledningen for udarbejdelse af klimatilpasningsplanerne.

| de 3 storste byer Vordingborg, Stege og Praesto er der udarbejdet dynamiske oversvemmelsesberegninger i forhold til
kloaksystemets kapacitet.

Vandlgb
De vandlgbsrelaterede oversvgemmelser er fastlagt med en forventet stigning i afstremningen pa 25% frem mod 2070.
Risikostyringsplan Vordingborg By
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| 2021 er der udarbejdet en risikostyringsplanen for Vordingborg by. Risikostyringsplanen rummer en rakke indsatser, som er
forudsat indarbejdet i kommuneplanen. Dette omfatter folgende tiltag i enkelte delomrader, som er grundlaget for kravene i
retningslinje 32.3:

e Ved planlagning for byvaekst ved Vordingborg Vest (Kommuneplanramme B 17.31 og B 17.32) skal det sikres, at der
ikke kan etableres bygninger og anleg i de oversvemmelsestruede arealer, som ikke kan tile genen ved en midlertidig
oversvemmelse. Konkret skal boliger etableres i min. kote 3, hvilket fremgar af rammerne for lokalplanlaegning.

e  Ved planlegning for udvidelse af havnen og de bagvedliggende erhvervsarealer skal det sikres, at omradet kan modsta
den fremtidige oversvemmelsestrussel ved en ekstremhandelse i 21 15, saledes skal alle kajanlzg og havnearealer
etableres i minimum kote 3.

e Ved planlegning for nye anleg i Masnedsundomradet skal sikre, at nybyggeri ikke udsattes for storre fare end
eksisterende byggeri i omradet. Alt ny bebyggelse skal vare sikret til min. kote 2,1.

Nabokommuner

Ved kommunegransen til Nastved er der et starre omrade ved Keng A (som udger kommunegransen), hvor landbrugsarealer i
bade Vordingborg og Nastved Kommune er oversvemmelsestruede af havvand i forbindelse med en hgjvandshzndelse.
Bankevejen fungerer som dige i omradet, men da vejen pa en strekning (i Naestved Kommune) kun ligger i kote 1,7 vil de
bagvedliggende arealer i begge kommuner kunne blive oversvemmet ved hgjvandshandelser.

Erosionstruede kyster

Udpegningen af erosionstruede kyster er sket pa baggrund af data fra kystdirektoratet (www.kystatlas.dk). Der er i
kommuneplanen medtaget kyster i kategorierne ”stor” og "meget stor” erosion. Arealerne omfatter primart astkysten af Mgn,
hvor havet jevnligt gnaver lidt af Mans Klint. Derudover rummer udpegningen et par strakninger ud for sommerhusomrader,
hvor der allerede i dag er etableret kystsikring, sa havet ikke fijerner de bagvedliggende diger. Generelt er erosionen ikke et stort
problem i de indre farvande i Vordingborg Kommune.
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VANDMIL)O

Mal for Vandmiljg
Vordingborg Kommunes abne vandomrader skal:
e Rumme et naturligt og alsidigt plante- og dyreliv, saledes at sger, vandlgb og kystvande kan opfylde den til enhver tid
gzldende malsztning.
e Indga i et ssmmenhangende kommunalt grent netveerk af naturomrader.

e Indga i kommunens muligheder for friluftsliv og derved vare en del af kommunens sundhedsfremmende aktiviteter.
e Indga som et vasentligt grundlag for kommunens arbejde med turist- og erhvervsfremmende aktiviteter.

Livet i havet

Livet pa land

De malsatte vandomrader (vandlgb, sger og kystvande) beskyttes og tilstanden forbedres saledes, at de kan opna god gkologisk
og kemisk tilstand inden udgangen af 2027.

Vandomraderne indgar i et sammenhzangende kommunalt grent netvaerk af naturomrader og skal vaere med til at fremme
biodiversiteten.

Styrke og genoprette biologisk baredygtige fiskebestande.
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Retningslinjer
Kort 54.1

Madlsatte seer og vandleb

54.1
Kommunen skal fglge retningslinjerne i Statens vandomradeplaner

Redeggrelse

Vandomradeplaner

Vandomradeplanerne er samlet en plan for at forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande,
sger, vandlgb og grundvand i overensstemmelse med EU's vandrammedirektiv. Vandomradeplanerne udarbejdes af staten og nar
de er vedtaget, er de bindende for kommunernes administration af udledningstilladelser, vandlgbsregulativer m.v. samt for
kommunernes spildevandsplanlzgning. Vandomradeplanerne 2015-2021 blev vedtaget i juni 2016.

Vandomradeplanerne indeholder bl.a. malsatninger, retningslinjer og indsatsprogram for overfladevand og grundvand. Malet i
vandrammedirektivet er at tilstanden i overfladevand som grundvand skal opné god gkologisk tilstand samt at den eksisterende
tilstand ikke ma forringes.

Malszetninger
| Vandomradeplanen er alle kystvande i Vordingborg Kommune, 172 km vandlgb og 16 sger malsat. Dette skal ses i forhold til,
at der i kommunen er ca. 1000 km kendte abne vandlgb og grefter samt rorlagte strakninger samt ca. 1500 sger over 100 m2.

Opfyldelse af malsaetninger

Alle vandsystemer er direkte eller indirekte pavirkede af menneskelige aktiviteter. Der er behov for en stor og omfattende
indsats for at na malsatningerne. Det er ikke alle relevante regulerende parametre kommunen har indflydelse pa. | kystvande
reguleres klaptilladelser (tilladelse til deponering af bundmateriale fra havne) af staten, det samme er tilfeldet for tilladelse til
udsztning og fodring af ender pa seer med henblik pa jagt.

Klima

Nedbgrens fordeling over aret og nedbgrshzndelsernes intensitet har skiftet karakter de senere ar. Man ma forvente, at de nye
tendenser fortsatter og forstzrkes i arene, der kommer. Vi far samlet mere nedbgr over aret, vi far mere nedbeor i
vinterhalvaret og mindre mangder men koncentreret i kraftigere handelser i sommerhalvaret. Z£ndringerne i
nedbarshandelserne kan medfere store afstremningsproblemer bade i og udenfor byerne. Arbejdet med vandmiljget i de
kommende ar, vil derfor i hgj grad skulle indtaenke klimatilpasninger for at imgdega store oversvemmelser og gkonomiske tab.
Desuden ber forventningerne om stigende havniveau indarbejdes.
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Fishing Zealand
Fishing Zealand er et ambitigst projekt, som bestar af flere forskellige samarbejdspartnere.

Danmarks Sportfiskerforbund, 9 kommuner pa Sjelland og @erne (pr. 2021) og frivillige lystfiskere arbejder sammen med lokale
virksomheder og turistorganisationer om at udvikle bzredygtig lystfisketurisme og forbedre fiskemuligheder i hele regionen.
Projektet er til stor fordel for lystfisketurismen og lokal erhvervsvakst, men ogsa for miljeet og lystfiskerne.

Fishing Zealand er p.t. organiseret med en politisk styregruppe og en projektgruppe. Styregruppen og projektgruppen er
sammensat af medlemmer, der reprasenterer de forskellige samarbejdspartnere.

Visionen for projektet er: Vi vil skabe oplevelser i verdensklasse for sportsfiskere og deres familier. Et vigtigt element i denne

vision er at Kommunens vandlgb, sger og kystvande opnar en kvalitet sa de kan underbygge store sunde selvreproducerende
fiskebestande som kan vaere genstand for bl.a. lystfiskerturisme og heraf afledte erhvervsaktiviteter.
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VANDLQGB

Mal for Vandlgb
| Vordingborg Kommune skal:

e Det hindres at vandlgbenes tilstand forringes og der skal arbejdes for at alle vandlgb har en miljgmaessig god tilstand.
e Vandlgb kunne aflede vand under hensyntagen til de miljpmassige malsatninger og geldende miljgkrav.

e Vandlgb vere vigtige landskabselementer, der rummer et naturligt og alsidigt plante- og dyreliv.

e Sikre og forbedre faunaens frie bevaegelse i vandlgbene

e De malsatte vandlgb som minimum kunne leve op til de til enhver tid geldende miljgkrav.

e Vandlgb indgar som vigtige dele af et ssmmenhangende kommunalt netvaerk af naturomrader-.

e  Beskytte vandlgbene for de @gede regnvandsbelastninger fra overfladeafstremning.

1 LIVET
PA LAND

Livet pa land

De malsatte vandlgb beskyttes og tilstanden forbedres saledes, at de kan opna god gkologisk og kemisk tilstand inden udgangen
af 2027.

Vandlgbene indgar i et sammenhangende kommunalt grent netvaerk af naturomrader og skal vare med til at fremme
biodiversiteten.
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Retningslinjer
Kort 55.1

|

\\-‘

[/

Malszetning: ~ God ekologisk tilstand  ~==== Godt akologisk potentiale

55.1
Kommunen skal fglge retningslinjerne i Statens vandomradeplaner

Redeggrelse

| vandlgbsloven omfatter betegnelsen vandlgb alle vandlgb, grofter, kanaler, rorledninger og dran samt seer, damme og andre
lignende indvande. | kommuneplanen omfatter dette afsnit ikke s@er, damme og andre lignende indvande. Disse beskrives under
temaet Sger. Nogle vandlgb er ogsa beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3 — disse vandlgb er udpeget i 1992.

Vandlgbene i Vordingborg Kommune
Vandlgbene i Vordingborg Kommune er meget forskellige. De varierer fra sma bakke til stgrre aer og afvandingskanaler. De
naturgivne forhold i kommunen er ligeledes meget diverse fra Mans Klint til de store afvandende omrader ved Kgng.

Hvordan nas malsaetningerne
Organismerne i vandlgbene, der karakteriserer god skologisk tilstand, har overordnet set tre basiskrav for at kunne overleve:
God vandkvalitet, gode fysiske forhold og stabil vandfering. Se figur.

Vandkvalitet beskriver vandets kemiske sammensztning. Herunder spiller iltindholdet i vandet en af de vigtigste roller for
dyrelivet. llitindholdet pavirkes iszr negativt af organisk stof fra spildevand og jordbrugsdrift.
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De fysiske forhold beskriver udseende og variationen i vandlgbet herunder faldforhold og plantesammensatningen. Varierende
bredde og dybde, sten og grus i forskellige starrelser samt en god variation i vandplanternes sammensatning er med til at danne
gode fysiske forhold.

Vandferingen beskriver mangden af vand som Igber i vandlgbet. | vandlgbene er vandferingen meget svingende pga. den
naturlige arstidsvariation men ligeledes pavirket af, at flere og flere arealer befastes samt systematisk draning af marker.

Klima
Generelt for vandmiljget se temaet Vandmilje

Ved at indtanke de forventede klimaforandringer i restaureringsarbejder, ved at indarbejde vandparkering og forsinkelse i
baglandet sa de store nedbgrsudsving mindskes — vil oversvemmelser kunne begranses. Der vil kunne opnas og bibeholdes god
okologisk tilstand i vandlgbene i fremtiden.

Vedligeholdelse

Som led i opfyldelse af vandlebenes malsztninger gar vedligeholdelsen mod mere skansom og intelligent gredeskeering. Herunder
manuel gredeskaering malrettet mod de mest problemfyldte arter, plantning af skyggende traeer mv. Dette for at sikre mere
stabil afvanding og et mere stabilt miljo for vandlgbets flora og fauna. For offentlige vandlgb er der fastlagt et
vedligeholdelsesregulativ, hvori disse forhold er beskrevet.

Opsamling

Samlet set arbejder Vordingborg kommune for sunde vandlgb, dvs. vandlgb som kan afvande under hensyntagen til god
vandkvalitet, vand nok, gode fysiske forhold, gode naturlige bestande af fisk, fauna og planter, elementer som flere er krav i
vandomradeplanerne.

Der arbejdes derfor over en bred front omhandlende forbedret spildevandsrensning, skansom vandlgbsvedligeholdelse,
vandlgbsrestaurering, vandparkering via regnvandssger og vadomrader-.
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SOER

Mal for Sger
| Vordingborg Kommune skal:

e Sgerne vare vigtige landskabselementer som rummer et naturligt og alsidigt plante- og dyreliv.

e De malsatte sger skal som minimum kunne leve op til de til enhver tid geeldende miljgkrav.

e Det hindres at sgernes tilstand forringes og, der skal arbejdes for at alle sger har en miljgmassig god tilstand.

e Sgerne indgar i et sammenhangende kommunalt grent netveaerk af naturomrader.

e Sgerne indgar i kommunens muligheder for friluftsliv og derved vaere en del af kommunens sundhedsfremmende aktiver.

1 LIVET
PA LAND

Livet pa land

De malsatte sger beskyttes og tilstanden forbedres saledes, at de kan opna god skologisk og kemisk tilstand inden udgangen af
2027.

Seerne indgar i et sammenhangende kommunalt grent netvaerk af naturomrader og skal vaeere med til at fremme biodiversiteten.
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Retningslinjer

Kort 56.1

Maissmtning: [l God okologisk tiistand  [Jll Darlig ekologisk tilstand

56.1
Kommunen skal fglge retningslinjerne i Statens vandomradeplaner

Redeggrelse

Sger er i naturbeskyttelsesloven beskyttet, nar de er stgrre end 100 m2. | vandlgbsloven omfatter betegnelsen vandlgb alle sger,
damme og andre lignende indvande samt vandlgb, grefter, kanaler, rerledninger og draen. | kommuneplanen omfatter dette afsnit
kun sger, damme og andre lignende indvande.

Sgerne i Yordingborg Kommune
| kommunen er der ca. 1500 sger over 100 m2, hvoraf de 16 er malsat i vandomradeplanen. | af disse sger opfylder
vandomradeplanens miljgkrav.

Malsatninger
Malsatningen fastsat i vandomradeplanerne for kommunens sger er, at tilstanden ikke ma forringes samt at sgerne skal opna en
god gkologiske tilstand.

Manglende malopfyldelse - hvorfor

Manglende malopfyldelse for seer skyldes oftest en unaturlig hgj tilfersel af naeringsstoffer fortrinsvis fosfor. | nogle sger skyldes
den manglende malopfyldelse fosforfrigivelse fra sebunden fra tidligere tiders udledninger. Et hgjt fosforniveau resulterer i en
algegron sg i darlig ekologisk tilstand, uden undervandsplanter, med en skzav fiskesammensatning og ringe smadyrsfauna.
Fedekaeden i sgen er forskudt.
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Kilder til fosforbelastning
Fosfortilferslen til kommunens sger kommer via draen og spildevandstilledninger samt andre diffuse fosforkilder. Mange steder er
udsztning og fodring af nder desuden en betydende fosforkilde..

Hvordan nas malopfyldelse

Grundlzggende skal fosfortilledninger til saen stoppes/begranses for at &ndre sgens tilstand (se illustration). Pa grund af
ophobning af fosfor internt i sgerne kan yderligere tiltag vaere nedvendige, fx; @gning af seens vandvolumen, gge randzoner langs
seen, biomanipulation af sgens fiskebestand og kemisk faeldning af seens interne fosforpulje.
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KYSTVANDE

Mal for Kystvande
Vordingborg Kommunes kystvande skal:
e Rumme et naturligt og alsidigt plante- og dyreliv saledes at kystvandene opfylder de til enhver tid geldende miljgkrav.

e Indga i et ssmmenhangende kommunalt grent netvaerk af naturomrader.
e Indga i kommunens muligheder for friluftsliv og derved vaere en del af kommunens sundhedsfremmende aktiver.

Livet pa havet

Kystvandene beskyttes og tilstanden forbedres saledes, at de kan opna god skologisk og kemisk tilstand inden udgangen af 2027.

Retningslinjer
Kort 57.1
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57.1
Kommunen skal fglge retningslinjerne i Statens vandomradeplaner

Redeggrelse

Vordingborg Kommune er den kommune i Danmark, der har den lngste kyststraekning pa 385 km. Hovedparten af kystvandet,
der omkranser kommunen, er udpeget som internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000 omrader). Kommunen har
ingen myndighedsrolle pa havet. Kommunen administrerer lovgivningen i oplandene til kysten og havet.

Malszaetninger

Se temaet Vandmiljg. Alle kystvande i Vordingborg Kommune er malsat med god gkologisk tilstand i vandomradeplanen.
Malopfyldelse i tredje vandomradeplansperiode vurderes i kystvandene pa dybdeudbredelsen og tetheden af alegras,
fytoplankton (klorofyl), rodfaestede planter og bentiske invertebrater (bundlevende hvirvellase dyr). Endvidere males, der pa
prioriterede kemiske stoffer og metaller.

Kystvandenes tilstand

Kystvandene er pavirkede af mange artiers udledning af nzringsstoffer og kemiske stoffer. Kystvande er meget trage systemer.
For de lukkede fjorde og nor iser pa grund af ophobningen af nzringsstoffer i sedimentet. For de mere abne kystvande skyldes
det, at de er meget pavirkede af tilstanden i @stersgen. Alegraesset kan have svart ved at retablere sig pa trods af forbedret lys-
og naringsforhold.

Lukkede fjorde og nor
Nar nzringsstofkoncentrationen stiger eges maengden af alger i vandfasen samt epifytter pa planterne. Nar dette sker, skygges
undervandsvegetationen ud, der igen forsterker processen med gget algekoncentration.

| de lukkede fjorde og nor er det hovedsageligt mangden af fosfor, der har betydning for tilstanden (og algernes vaekst). Ofte
skifter disse vandomrader dog mellem at vare kvalstof eller fosforbegransede (for algevaksten) over aret. Saltholdigheden kan
variere meget afhengig af vandudskiftet med de dbne kystvande.

De abne kystvande
Vandet i de abne kystvande er hovedsageligt pavirkede af landende omkring Danmark. | disse farvande er det hovedsageligt
kvalstof, der er den begrensende faktor for algernes vaekst.

Hvordan nas malszaetningen

Malsatningerne nas ved reduktion af udledningen af nzringsstoffer fra oplandet — ved bedre spildevandsrensning og krav til
jordbruget. Derudover undersages mulighederne for falgende virkemidler ude i kystvandene; opdrat og omplantning af
muslinger, dyrkning af sukkertang, reetablering af dlegraes, sand-capping og etablering af stenrev.

Biologisk faktor

Tilstanden i kystvandene er ogsa pavirkede af fiskeriet og dermed den forskydning eller ubalance, det giver i fedekaden. Som i
soer kan en forskydning i fodekaeden vare med til at fastholde en miljgmaessig ringe tilstand. Grasning fra bl.a. et stort antal af
svaner, kan forsinke alegrassets tilbagevenden.

Bundforhold

Nar bundplanterne, ved for hgje koncentrationer af neringsstoffer, forsvinder &ndrer bundforholdene sig i en grad, der kan
gore det vanskeligt for alegrasset at rekolonisere et omrade — selvom lys- og naringsforholdene er optimale for alegrassets
livsvilkar.
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SPILDEVAND

Mal for Spildevand

e Vi vil beskytte vandmiljget i vandlgb, seer og havet gennem en aktiv spildevandsplanlegning og spildevandshandtering.
e Udledning af spildevand skal ske pa en sadan made, at det ikke medferer storre miljgforringelser eller farer for helbredet
hos mennesker og dyr.

RENT VAND
DGSANITET

Rent vand og sanitet

1 LIvET
| HAYET

Livet i havet

Rensning af spildevand skal forbedres og udledning af nzringsstoffer til vandmiljget skal reduceres.

Gennem pabud om forbedret spildevandsrensning og ny kloakering vil vi gge rensegraden af spildevand der udledes til
vandmiljeet, for at sikre en bedre vandkvalitet.

Retningslinjer
Vi varetager udledning af spildevand efter fglgende retningslinjer samt statens vandomradeplaner-.
34.1
Spildevand der udledes til draen/vandlgb, skal renses sa godt, at vandlgbets malsztning og malsztninger for eventuelle vandlgb,
soer og kystvande, der ligger nedstrems spildevandsudledningen, kan opfyldes.
34.2
Udledt spildevand ma ikke give anledning til uzstetiske/uhygiejniske forhold i vandomraderne.
343
Spildevand, der udledes direkte eller via draen/vandleb til kystnere omrader, skal renses sa godt, at badevandskvaliteten og
neromradernes vandkvalitet overholdes.
34.4
Der skal ske mest mulig separering af spildevand og regnvand.
34.5
Regnbetingede udledninger ma ikke:
e Hindre vandomradets malsetning i at blive opfyldt eller medfere uzstetiske/uhygiejniske forhold i udledningsomradet.
¢  Give anledning til erosion af brinker og bunde i vandlgb.
34.6
Alle vaesentlige regnbetingede udledninger fra separate regnvandskloakeringer skal forsynes med foranstaltninger, der sikrer, at
regnvandet lgbende renses for olieprodukter og partikulert materiale, samt tjener som opsamlingskapacitet for spild i tilfeelde af
uheld.
34.7
Nye regnbetingede udledninger fra felleskloakerede omrader etableres som minimum med rist og skumbrat, og der skal vaere
muligt at registrere tidspunkt og varighed af aflastningsh@ndelser pa regnbetingede aflgb af vasentlig storrelse.
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34.8
Bassiner uden membran til opbevaring af spildevand ma ikke etableres tzttere end 300 m fra indvindingsanleeg til drikkevand,
eller tettere end 150 m fra gvrige indvindingsanleg.

Redeggrelse
Ingen har krav pa at forurene i mindre eller storre grad, men man har ret til at komme af med sit spildevand. Det er vores
opgave at sikre, at dette sker pa den miligmaessigt mest forsvarlige made.

Spildevandsplan

Kommunen udarbejder en spildevandsplan til administration af lovgivningen. Planen skal indeholde de lokalpolitiske intentioner
pa spildevandsomradet. Den skal fastlzgge og beskrive de konkrete tiltag, hvormed kommunen vil sikre spildevandsrensningen,
sa de fastlagte mal for grundvand og vandomraderne i vandplanerne kan opnas.

Spildevandsplanen skal ses som en forhandsorientering til borgerne om de tiltag, der bliver foretaget i deres lokalomrade inden
for spildevandsomradet.

Der er vedtaget ny spildevandsplan i foraret 2021.

De kloakerede omrader

Alle de storre byer samt en hel del mindre bysamfund i kommunen, er allerede blevet kloakeret. De tidligere offentlige
kloakanlaeg, ledninger og renseanlaeg mv., drives nu af forsyningsselskabet Vordingborg Spildevand A/S, der udferer
kloakprojekterne, varetager gkonomien omkring kloakprojekterne og driver vores temningsordning for bundfaldningstanke.

Forsyningsselskabets storre renseanleg ber som minimum rense spildevandet biologisk for det udledes.

Der skal legges storre vagt pa separering af regnvand og spildevand i de felleskloakerede omrader, da vi forventer der vil ske en
foregelse af regnmaengderne i de kommende ar, pga. global opvarmning. Denne lgsning er dyr i sterre byer, og man ma bestrabe
sig pa, at en separering kan ske i forbindelse med andre stgrre arbejder her. Det samme gzlder renovering af det =ldre
ledningsnet. Indsivende regn/grundvand i utztte ledninger forgger belastningen pa forsyningsselskabets spildevandsanlaeg.

Er et byomrade kloaksepareret, kan de regnbetingede forureninger undgas.

Regnvandsbassiner etableret fornuftigt og med tilstrakkelig volumen, nedsivning af regnvand og krav til hvor meget vand, der ma
udledes pr. sekund fra befestede arealer; alt dette kan holde den hydrauliske belastning af vores vandlgb nede. Der bgr
reserveres arealer til disse bassiner og andre renseforanstaltninger.

Der kan ske en yderligere sikring af vandomraderne ved etablering af veldimensionerede sandfang og olieudskillere.

Kyststraekninger med badevandsinteresser friholdes, sa vidt muligt, for regnbetingede udledninger fra felleskloakerede omrader.
Som minimum ber der ske registrering af disse udledninger.

Renovering af eksisterende ledningsnet bgr prioriteres, da udsivning af spildevand fra gamle utatte ledninger er en potentiel fare
for grundvandet. De planlagte arbejder her vil fremga af spildevandsplanen.

Omrader der er/vil blive kloakeret og omrader hvor ejendomme kan forvente, at der bliver stillet krav om separering af
regnvand og spildevand, kan ses pa kommunens hjemmesides Informationer pa kort, se link i hgjre kolonne.

Det abne land

Ejendomme i det abne land er iser enkeltejendomme og mindre bysamfund, der ikke er kloakeret. Disse ejendomme er
vaesentlige bidragsydere til spildevandsbelastningen af vandleb og seer. Hovedparten af vandlgb, seer og kystvande opfylder ikke
vandplanernes malsatninger.

En af hovedarsagerne hertil er belastningen af organisk stof i spildevandet, som primart kommer fra ejendomme i det dbne land.
De ejendomme, der udleder til vandomraderne, renser for langt de flestes tilfelde, kun mekanisk i en bundfaldningstank. Det
bor sikres, at disse mekaniske anleeg kommer til at leve op til geldende regler og normer. Skal der ske en forbedring af tilstanden
i disse vandomrader, iser med fokus pa de hgjt malsatte vandlgb, er det nadvendig at sikre en bedre rensning af spildevandet i
det abne land. Dette skal ske enten ved kloakering eller ved rensning pa den enkelte ejendom.
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Regnvandsbassin/so ved Vintersbolle Overdrev i Nyrdd

Staten har i vandomradeplanerne udpeget omrader med renseklasser. Renseklasserne fastlagger minimumskravet til i hvilken
grad, der skal renses pa den enkelte ejendom i det abne land, for at malsatningen i de omkringliggende vandomrader kan
opfyldes. Seer og moser bgr generelt friholdes for spildevandsbelastning, da forureningen med fosfor herfra er en vasentlig

faktor for iltsvind. Kan en tilledning ikke undgas, skal spildevandet som udgangspunkt renses bedst muligt (BAT), hvilket vil sige
SOP, for tilledning til sgen.

Der findes i dag en lang rekke typegodkendte rensningsanlag til rensning af spildevand fra enkeltejendomme: biologisk
minirenseanlzg, rodzoneanleg, beplantede filtre, sandfiltre, nedsivningsanleg og pileanleg. @konomisk ligger disse lasninger pa
linje med de udgifter, der er forbundet med en tilslutning til forsyningens kloak.

For nedsivning af spildevand henvises der til afsnittet om Beskyttelse af grundvandet.
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BESKYTTELSE AF GRUNDVAND

Mal for Beskyttelse af grundvand

e Vordingborg Kommune gnsker at sikre rene og tilstreekkelige grundvandsressourcer pa en samfundsmaessig forsvarlig
made, sa befolkningen kan fa godt drikkevand med mindst mulig rensning og samtidig sikre at naturen kan opretholde en
god tilstand.

e  Grundvandsressourcerne i omrader med szrlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvarker uden
for disse omrader skal beskyttes, sa der sikres tilstrakkeligt og kvalitetsmaessigt tilfredsstillende grundvand til at dakke
kommunens fremtidige vandbehov.

e Tiltag der oger grundvandsbeskyttelsen skal fremmes.

RENT VAND
DG SANITET

E Rent vand og sanitet

Andelen af vandomrader med god vandkvalitet sikres ved at nedsatte forureningsrisiko og beskytte vaerdifulde grundvands- og
drikkevandsressourcer.

Retningslinjer
Kort 58.1

Vordingborg . " __ - Stege >
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0 Omrader med saeriige drikkevandsinteresser [Ji] Nitratfelsomme indvindingsomrader Omrader med drikkevandsinteresser

58.1

Ved kommuneplanlaegning vil der blive redegjort for det planlegningsmassige behov for lokalisering af virksomhedstyper, som
oplagrer, handterer, anvender eller producerer mobile stoffer, der kan udvaskes til grundvandet inden for OSD og
indvindingsoplande. Herunder at lokalisering udenfor de navnte omrader er undersogt og ikke fundet mulig. Ved lokalisering
indenfor OSD og indvindingsoplande vil der derudover blive redegjort sarskilt for forebyggelsen af vaesentlig fare for forurening
af grundvandet fra virksomheder og anleg, der oplagrer, handterer, anvender eller producerer mobile stoffer, der kan udvaskes
til grundvande.

58.2

Lokalplanlegningen skal medvirke til at sikre grundvandet mod forurening ved fastlaeggelse af retningslinjer for virksomheder og
anleg der ved deres oplag, handtering, anvendelse eller produktion af mobile stoffer, der pa grund af deres manglende binding,
nedbrydning eller omdannelse kan udvaskes til grundvandet.

58.3

Kommunen vil som udgangspunkt ikke meddele tilladelser til nedsivning af spildevand i OSD og indvindingsoplande til aktive
vandvarksboringer uden for OSD. Undtagelsesvis vil tilladelse kunne meddeles i szrlige tilfeelde efter en konkret vurdering af
forureningsrisici, hydrogeologiske forhold og indvindingsforhold.

58.4

Som udgangspunkt meddeles ikke tilladelse til nedsivning af overfladevand fra arealer, der anvendes til parkering for mere end 20
biler.

Omrader med almindelige drikkevandsinteresser (OD)

58.5

| OD er det muligt at nedsive spildevand hvis det efter en konkret vurdering af de geologiske forhold og forureningsrisici i
forhold til eksisterende og fremtidig grundvandsindvinding ikke giver en vaesentlig forringelse af grundvandet.

58.6

Ved planlegning i OD skal der redeggres for de overvejelser og tiltag, som sikrer grundvandsbeskyttelsen og vandressourcen.

Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI)
58.7
Der gives ikke tilladelse til nedsivning af spildevand i NFI.

Generelt

58.8

Bassiner uden membran til opmagasinering af vand fra regnvandsbetinget udledning af spildevand (overlgbsbassin) ma ikke
etableres tattere end 300 meter fra indvindingsanleg til drikkevand, eller tettere end 150 meter fra gvrige indvindingsanleg.
58.9

Faskiner til nedsivning af regnvand fremmer grundvandsdannelsen. Vordingborg Kommune gnsker at fremme anvendelsen af
faskiner, dog skal det sikres, at regnvandet ikke er forurenet, f.eks. fra slagge udleg, tage eller tagrender af zink eller kobber.
58.10

Ubenyttede brende og boringer skal slgjfes. Nar en ejendom tilsluttes vandvzerk, skal den ubenyttede brgnd/boring slgjfes
umiddelbart efter. For ubenyttede brende/boringer der ikke er slgijfet, foretager Vordingborg Kommune i sagsbehandlingen en
vurdering om slgjfning ud fra en prioritering af omradernes sarbarhed.

58.11

Udspredning af spildevandsslam ma som udgangspunkt ikke finde sted 300 meter fra aktive vandvarksboringer eller i
nitratfelsomme indvindingsomrader.
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Redeggrelse

Rdvandsstation og fredningszone

Den vigtige beskyttelse af grundvandet — du kan ogsa gere en forskel
De udpegede omrader med szrlige drikkevandsinteresser (OSD) skal dekke det fremtidige behov for indvinding af rent

drikkevand i Danmark. Det er derfor meget vigtigt at beskytte grundvandet i disse omrader.
Det kan du ogsa vare med til bl.a. ved at spare pa vandforbruget og undga at bruge sprojtemidler pa din ejendom.

Faskine uden forureningsrisiko

Vordingborg Kommune gnsker at fremme grundvandsdannelsen ved nedsivning af uforurenet regnvand. Regnvand kan blive
forurenet inden nedsivning i faskiner ved at lgbe pa kobbertage eller zinktagrender og kan blive forurenet ved at sive igennem
forurenede omrader i jorden eller gennem udlagte lettere forurenet genbrugsmaterialer, som for eksempel slagger.

Placering af nedsivningsanlaeg — bgr undgas i omrader med drikkevandsinteresser

For at vi i fremtiden skal kunne holde spildevand adskilt fra drikkevand, er det nedvendigt, at alternativer til nedsivningsanleg
foretrakkes i OSD og indvindingsoplande til vandvarker uden for OSD. Spildevand fra den almindelige husholdning indeholder —
ud over naringssalte og organisk stof — en lang raekke miljgfremmede stoffer. Det er ikke dokumenteret, at miljgfremmede
stoffer, medicinrester, vira og sygdomsfremkaldende stoffer nedbrydes i et nedsivningsanlaeg.

Udspredning af spildevandsslam

Pa grund af spildevandsslams indhold af vandopleselige, mobile, miljgfremmede stoffer, herunder detergenter samt indhold af vira
og medicinrester, bgr udspredning ikke finde sted i 300 m. beskyttelsesomradet omkring aktive vandveerksboringer eller i
nitratfelsomme indvindingsomrader.

Kommunen vil i disse omrader foretage en konkret vurdering af, om der skal nedlegges forbud mod udbringning af slam efter
bekendtgerelsen om affald til jordformal.

Gamle drikkevandsbrgnde og boringer er en trussel

Ubenyttede boringer og brgnde bar kortlegges og slgjfes. Det gzlder bide ejendomme, der er tilsluttet fzlles vandforsyning og
ejendomme med privat vandforsyning. Iser boringer medfgrer stor risiko for transport af overfladeforurening til dybere
grundvandsmagasiner.

Nitratfelsomme omrader — NFI

| omrader med stor eller nogen grundvandsdannelse udpeges de nitratfalsomme indvindingsomrader, som de omrader hvor et af
de folgende tre kriterier er opfyldt:
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e Nitratkoncentrationer over 25 mg/l i en eller flere indvindingsboringer eller i grundvandsmagasinet, eller

e Nitratkoncentrationer over 5 mg/l med en stigende tendens over en arrakke i en eller flere indvindingsboringer eller i
grundvandsmagasinet, eller

e Ringe geologisk beskyttelse overfor nitrat (dvs. hvor deklag af ler er mellem 5 — |5 meter)

Indsatsplaner
Med baggrund i Miljestyrelsens grundvandskortlegninger for Mgn fra 2015 og Sydsjelland fra 2017 har Vordingborg kommune
vedtaget indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse for Sydsjelland og Vordingborg i 2019 og for Men og Boge i 2020.

Indsatsplanerne indeholder beskyttelse af serligt falsomme omrade og indeholder forskellige indsatser, som for eksempel
overvagning af grundvandsressourcen, begraensninger i anvendelsen af nitrat og pesticider, fiernelse af forureningskilder som bl.a.
lukning af ubenyttede brende og boringer, samt oplysningskampagner-.

Miljestyrelsen er i 2020 til 2022 ved at opdatere grundvandskortlaegningen for Mgn og Boge. Nar resultatet af denne kortlegning
foreligger, skal indsatsplanen for Men og Boge revideres pa baggrund af den nye viden der vil fremkomme ved kortlegningen.

Beskyttelses zoner om boringer — 10 meter og 25 meter
Efter boringsbekendtggrelsen er der rundt om alle vandvarksboringer en 10 meter fredningszone, inden for denne zone ma der
ikke foretages noget som kan forurene jord eller grundvand.

Efter miljgbeskyttelsesloven er der udlagt 25 m beskyttelseszoner rundt om alle indvindingsboringer til almene vandveerker, i
disse zoner ma der ikke erhvervsmassigt dyrkes, sprojtes eller gades.

Boringsnzere beskyttelsesomrader - BNBO
Miljgstyrelsen har udpeget BNBO omkring boringer for almene vandvarker. Zonerne er fra staten palagt en
planlegningsbegransning til sikring af grundvandsbeskyttelsen omkring boringer.

Boringsnzre beskyttelsesomrader skal desuden risikovurderes i forhold til erhvervsmassig brug af pesticider og der skal
forseges indgaet frivillige aftaler mellem vandvarker og lodsejere om fjernelse af erhvervsmassig brug af pesticider i de
boringsnare beskyttelsesomrader.

Rastofindvinding

Rastofindvinding kan tillades inden for de udlagte graveomrader i Regionen Sjllands Rastofplan 2020. | szrlige tilfelde kan der
ogsa meddeles gravetilladelse i udlagte interesseomrader. De udlagte interesseomrader i rastofplanen er ikke nzrmere
undersggt i forhold til grundvandsinteresser. Kommunen vil sikre at der foretages en vurdering af pavirkningerne af
grundvandsinteresserne i forbindelse med ansggningerne i bade grave- og interesseomrader.

Byudvikling og omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande

Byudvikling reguleres i bekendtggrelse om krav til kommuneplanlagning inden for omrader med szrlige drikkevandsinteresser
og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.
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VANDINDVINDING

Mal for Vandindvinding
Vordingborg Kommune er myndighed for indvinding af grundvand, det er kommunens mal for vandindvinding at sikre:

e At grundvandsressourcen anvendes pa en samfundsmassig ngdvendig og forsvarlig made.
e At vandindvindingen er bzredygtig og tager hensyn til naturinteresser og grundvandskvaliteten.

RENT VAND
OG SANITET

Rent vand og sanitet

Andel af vandomrader med god vandkvalitet, sikres via prioritering af grundvand til vandleb, ser og vandafhangige terrestriske
naturtyper og at der ikke tillades at indvinde vand fra overfladevandomrader. indvindingen af vand som en andel af de tilgengelige
friskvandsressourcer sikres ved skansom vandindvinding.
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Retningslinjer
Kort 59.1

Indvindingsoplande

59.1
| omrader, hvor vandressourcen ikke er tilstrakkelig til at tilgodese alle behov for vandindvinding og alle behov for vand i
vandlgb, seer og vandafhzngige terrestriske naturtyper, bar der som udgangspunkt prioriteres saledes:

I.  befolkningens almindelige vandforsyning samt andre vandindvindinger, hvortil der stilles krav om drikkevandskvalitet.

2. opretholdelse af en god gkologisk tilstand i vandleb, s@er og vandafhangige terrestriske naturtyper i overensstemmelse
med vandomradeplanens malsztninger.

3. andre formal, hvortil der ikke stilles krav om drikkevandskvalitet og som omfatter indvinding til vandforbrugende
industrier, vanding i jordbrugserhvervene, vanding af golfbaner og andre vandforbrugende fritidsaktiviteter, varmeudvinding
og keleformal samt virkninger af rastofindvinding under grundvandsspejlet, prioriteret efter en samfundsmassig
helhedsvurdering.

59.2

Som udgangspunkt gives ikke tilladelse til indvinding fra seer, vandlgb o. lign..

59.3

Vandindvindingen ma ikke overstige 30% af grundvandsdannelsen til grundvandsmagasinet.

59.4

Vandindvindingen skal som udgangspunkt foretages fra flest mulige boringer, over leengst mulig tid og med mindst mulig
pumpekapacitet.

59.5

Grundvandsindvinding ma som udgangspunkt ikke foretages dybere end 10 meter i kalk- eller kridtmagasinet.
59.6

Vandindvindingstilladelser til markvanding gives som udgangspunkt kun til vanding af specialafgreder.
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Redeggrelse

Vandindvinding, rdvandsstation

Vandomradeplaner
De statslige vandomradeplaner med tilhgrende bekendtggrelser har bindende virkning for kommunens fysiske planlaegning og
administration.

Sma vandressourcer

Det er ngdvendigt at prioritere, hvordan vi i Vordingborg Kommune anvender grundvandsressourcen af hensyn til den lille og
langsomme grundvandsdannelse. Det skyldes at kommunens grundvandsmagasiner af kalk og kridt er dakket af tykke og meget
lidt gennemtraengelige moraeneler aflejringer. Flere steder er moraneler med uregelmassige brud, sprakker og sandlommer.

Grundvandet er dannet over lang tid og er dermed relativt gammelt op til 500 ar, da det kommer fra kalkmagasiner langt under
terraen (30-65 m). Gammelt grundvand indeholder ofte nogle problematiske naturgivne stoffer som svovlbrinte, metan,
ammonium, fluorid, strontium og chlorid, hvilket gar det mindre egnet til drikkevand. Det kalkholdige grundvand betyder, at vi
har en hgj hardhedsgrad.

Vandindvinding

Vordingborg Kommune er som myndighed for anvendelsen af grundvandsressourcen ansvarlig for at sikre tilstraekkeligt og godt
grundvand til vandforsyning. | Vordingborg Kommune er der givet tilladelser til vandindvindinger pa ca. 5,0 mil. m3 pr. ar til
vandvarker og erhverv.

Vandforbruget har varet stabilt pa omkring 4,0 mill. m3 pr. ar.

Baredygtig og skansom vandindvinding

En baredygtig vandindvinding er defineret som den mangde grundvand, der kan indvindes uden uacceptable fglgevirkninger pa
grundvandets trykniveau og vandkvalitet sammenlignet med den upavirkede forekomst. | den forbindelse anvendes som
udgangspunkt en udnyttelsesgrad pa 30 % af grundvandsdannelsen, jvf. projekt om baredygtig indvinding gennemfert af GEUS i
samarbejde med seks af landets store vandselskaber (GEUS rapport 2013/30).

Indvindingen af grundvand kan medfere en reduktion af vandfgringen i vandlgbene, vandstanden i sger og grundvandsstanden i
moser og enge. Vandferingen i et vandlgb er typisk ssmmensat af et bidrag fra nedber, overfladevand og draen samt et bidrag fra
tilstremning af grundvand. Grundvandsbidraget kan udgere hovedparten af vandfgringen om sommeren i kommunens vandigb,
iseer i de gvre dele af vandlgbene (ved udspring). Indvinding af grundvand iszr tet pa vandlgb, kan reducere grundvandsbidraget
til vandferingen.

Vandindvindingens betydning for vandlgbenes gkologiske tilstand er afhangig af en rekke vandferingsparametre, sa som bl.a.
jordens gennemtraengelighed, og de biologiske kvalitetselementer i vandlgbene sa som smadyr, planter og fisk. Vandindvindingen

ma ikke fore til en forringelse af den gkologiske tilstand i vandlgbene.

En skansom indvinding betyder at indvindingen foretages ved fordeling af indvinding fra flest mulige boringer, over lngst mulig
tid og med lavest mulig pumpekapacitet. Metoden skal minimere risikoen for salt grundvand og fluorid i det indvundne vand,
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samt pavirkning af naturomrader. Af samme hensyn om at minimere risikoen for salt grundvand og fluorid i det indvundne vand
ber nye boringer ikke settes dybere end 10 meter i kalkmagasinet.
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VANDFORSYNING

Mal for Vandforsyning
Det enkelte vandvaerk skal levere godt drikkevand, der som minimum overholder galdende kvalitetskrav til drikkevand.
e Den decentrale vandforsyningsstruktur opretholdes og baseres pa velfungerende stgrre eller mindre vandvarker.
e Der skal vare en hgj forsyningssikkerhed.
e  Drikkevandsforsyningen er baseret pa rent grundvand med mindst mulig behandling.

RENT VAND
DGSANITET

E Rent vand og sanitet

Der arbejdes for at stotte og styrke lokalsamfundenes deltagelse i at forbedre forvaltningen af vand- og sanitet via en decentral
vandforsyning. Den decentrale vandforsyning, baseret pa almene vandvarker, sikrer at andelen af befolkningen, der bruger
sikkert forvaltet drikkevandsservice ages.

Det gnskes at fremme genbrug af vand, sa vandforbrugseffektiviteten oges.

Retningslinjer

60.1

Ved overskridelser af drikkevandskvalitetskrav for stoffer, som ikke kan fiernes ved simpel vandbehandling, skal problemerne
soges lost ved etablering af ny boring, opblanding med vand fra et andet vandvark eller sammenlaegning med et andet vandvark.
60.2

Der gives som hovedregel ikke tilladelse til avanceret vandbehandling som f.eks. rensning for organiske mikroforureninger
(pesticider og oplasningsmidler), NVOC (organisk stof) eller fluorid.

60.3

Der kan gives tilladelse til UV-belysning, med henblik pa at minimere risiko for en bakteriologisk forurening, permanent eller i
forbindelse med uheld. En tilladelse skal indeholde vilkdr om skarpet overvagning.

60.4

Genbrug af vand, brug af sekundavand og vandsparende teknologi skal fremmes, hvor det ikke medferer vaesentlige miljggener
eller sundhedesrisici.

Redeggrelse

Der er i kommunen en decentral vandforsyningsstruktur, som gnskes bevaret. Der ses dog en centralisering, idet mindre
vandvarker sammenlzgges med nabovandveerker pa grund af store fremtidige investeringer, udfordringer med darlig vandkvalitet
eller manglende tilslutning til bestyrelsesarbejdet.
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Iltningstrappe Drslev Vandvaerk

Vandkvalitet

Vordingborg Kommune gnsker at vandvarkerne skal have god drikkevandskvalitet og hgj forsyningssikkerhed. Alle
vandforsyninger er underlagt offentlig kontrol og teknisk-hygiejnisk tilsyn af bade boringer og vandvark, samt tilsyn med
egenkontrol for de almene vandveerker.

Sterstedelen af de almene vandforsyninger har nedforsyningsledninger til et eller flere nabovandvzerker. Forsyningssikkerheden
er pa den made forbedret og samarbejdet mellem vandvarkerne styrket.

Pumper til levering af vand til forbrugerne

Dkonomi

Vandvzrkernes gkonomi skal hvile i sig selv og dekke bade drift, afskrivning og vedligeholdelse. Vandpris og tilslutningsafgift skal
tilskynde til at forbrugerne tilsluttes de almene vandvarker. Kommunen godkender vand- og tilslutningspriser for de almene
vandvarker.

Erhverv
Virksomheder og stgrre husdyrbrug ber forsynes fra de almene vandvaerker i det omfang, vandvarkerne har kapacitet til dette
eller er villig til at udbygge tilsvarende. Alternativt ma der soges tilladelse til egen indvinding.

Videregaende vandbehandling
Retningslinjerne har til hensigt at sikre mod sundhedsfarligt drikkevand. Retningslinjerne understgtter et nationalt princip om at
drikkevand @nskes produceret pa grundlag af rent grundvand.
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Det vil derfor kun i szrlige tilfzlde vare muligt at opna tilladelse til etablering af avanceret vandbehandling. Avancerede
rensemetoder er ofte komplicerede og kraver driftstilsyn af sarligt kyndigt personale, og kan f.eks. ved driftsstop eller uheld
medfgre risici for drikkevandskvaliteten.

UV-anleg kan sikre imod risiko for bakterielle forureninger og kan f.eks. anvendes ved renovering og ombygning af vandvaerker.

Sekundavand
Vordingborg Kommune gnsker at fremme genbrug af vand, brug af sekundavand og vandsparende teknologi.

Ved sekundavand forstas renset spildevand, opsamlet regnvand, forurenet grundvand, vand fra grundvandssankninger og vand
som ikke opfylder drikkevandskravene (f.eks. med forhgjet indhold af NVOC, salt, fluorid eller pesticider). Ved brug af
sekundavand skal der tages hgjde for risiko for utilsigtet virkning pa omgivelserne, f.eks. pavirkning af narliggende
punktkildeforurening.
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KONSEKVENSOMRADER

Mal for Konsekvensomrader
e At sikre plads til stajende virksomhed og aktiviteter under hensyntagen til stojfalsomme aktiviteter.

SUNDHED
DG TRIVSEL

Sundhed og trivsel
4

INDUSTRLINKOVATION
OG INFRASTRUKTUR

Industri, innovation og infrastruktur

Beskyttelse mod miljgmassig pavirkning, som f.eks. stgj sikrer et sundt liv for alle og fremmer trivsel. Planlagningen skal samtidig
sikre udviklingsmulighederne for eksisterende industri.

Retningslinjer
Kort 35.1
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Konsekvensomrdder omkring erhvervsomrdder, biogasanlag, vindmaeller, fritidsanleeg og militeere-anlaeg.

190


https://gisportal.vordingborg.dk/portal/apps/View/index.html?appid=cbab35d15c2742fe85149ca82fe47830

35.1

Ved lokalplanlagning eller landzonetilladelse til falsomme formal (boliger, rekreative formal mv.) inden for de udlagte
konsekvensomrader pa kort 35.1 skal det sikres, at aktiviteten ikke udsattes for vaesentlig belastning fra eksisterende eller
planlagte aktiviteter.

35.2

Stojbelastede arealer ma ikke udlegges til stojfelsom anvendelse, med mindre den patankte anvendelse kan sikres mod
stajgener, eksempelvis ved afskermning. Et omrade er vaesentligt stojbelastet, hvis stgjniveauet er hgjere end Miljastyrelsens
vejledende grensevaerdi for den pagzldende anvendelsestype.

353

Der ma ikke udlegges arealer til stgjfelsom anvendelse inden for stajkonsekvenszoner for forsvarets gvelsespladser ved
Vordingborg @velsesplads og Kulsbjerg @velsesplads.

35.4

For byomdannelsesomrader, hvor stgjbelastede omrader udlagges til stgjfelsom anvendelse, accepteres en overgangsperiode
med stgjbelastning fra de eksisterende virksomheder i omradet. Lokalplanen skal sikre at stgjbelastningen ophgrer inden for en
periode pa otte ar.

Redeggrelse

Konsekvensomrader er et nyt tema i kommuneplanen, og udpeges med henblik pa at hindre konflikter mellem eksisterende
aktiviteter og ny felsom anvendelse. Udpegningerne sikrer, at der ikke opstar nye begransninger, gennem planlaegning for eller
enkelttilladelser til felsomme anvendelser, for de stgjende aktiviteter eller miljgbelastende virksomheder.

Udpegningerne omfatter konsekvenszone pa:

e 500 meter ved erhvervsomrader udlagt til produktionserhverv eller transport- og logistik.
e 500 meter ved biogasanleg og 300 meter ved biogas gardanlaeg.

e 300 meter ved vindmeller.

e 500 meters zone omkring fritidsanlaeg til stejende aktivitet og 300 meter ved skydebaner.
e  Stojkonsekvenszoner omkring forsvarets anlag fastsat af staten.

Konsekvenszonernes afstande er ikke n@dvendigvis et udtryk for, at der i denne afstand er en pavirkning af omgivelserne, men et
udtryk for at der skal veere opmarksomhed ved planlegning eller enkelttilladelser inden for den angivne afstand.

Erhvervsomrader til produktionserhverv

Jf. retningslinje 15.10 er en raekke erhvervsomrader udlagt til produktionserhverv, omkring disse omrader udlzgges et
konsekvensomrade pa 500 meter, hvilket svarer til mindsteafstanden jf. "Vejledning om produktionsvirksomheder i lokal- og
kommuneplanlegningen” omraderne er reduceret ved eksisterende boligomrader, da der her ikke kan tages nye hensyn til
erhvervsomraderne.

Biogasanlag

Ved lokalisering af biogasanlaeg skal det sikres, at der er minimum 300 meter til neermeste nabo. Biogasanleg kan dog have en
langt sterre pavirkning af omgivelserne, hvor iszr lugtgener kan rakke ud over 300 meter. Der udlegges konsekvenszone pa
500 meter omkring Keng Biogas, og 300 meter omkring gardbiogasanlagget pa Jungshoved.

Vindmgller

Der udlegges 300 meters konsekvenszone omkring starre vindmeller. De 300 meter tager udgangspunkt i 4x vindmellehgjden
(lovkrav til minimumsafstand til nabobeboelser), hvor de 300 meter tager udgangspunkt i de sterste vindmeller i Vordingborg
Kommune, som har en totalhgjde pa 70 meter.

Stejende fritidsaktiviteter

Skydebaner og motorsportsbaner er eksempler pa aktiviteter, hvor der ikke bgr etableres stgjfelsomme aktiviteter i et storre
omrade omkring aktiviteten. Det er eksempelvis tilfeldet ved omradet for stgjende fritidsaktiviteter i Barmosen, hvoromkring
der udlegges en 500 meter konsekvenszone. Ved fritliggende skydebaner udlegges en 300 meters konsekvenszone.

Stejfelsomme omrader skal ikke udszttes for stgj ud over Miljgstyrelsens grensevardier for den pagzldende anvendelsestype.
Kommuneplanen skal forebygge stojgener ved at sikre passende afstand mellem stgjende og stejfalsomme aktiviteter. Nye
omrader skal udlegges under hensyntagen til omkringliggende omraders stgjforhold.

Stgj ved militere gvelsesomrader

Der er stgjkonsekvensomrader ved de militzere gvelsespladser: Vordingborg @velsesplads og Kulsbjerg @velsesplads.
Stajkonsekvenszonerne for de to omrader er gengivet pa kort 35.2 og 35.3 og afgranser det omrade, hvor stejen er kraftigere
end LC DEN 55dB. Begge omrader anvendes til uddannelsesvirksomhed for handvaben og der kan ogsa forekomme stgj fra
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helikoptere, lette fly og keretgjer, jevnfer bekendtgorelse nr. 1732 af 21. december 2015 om stgjregulering af forsvarets
ovelsespladser og skyde- og ovelsesterrener.

Kort 35.2
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Stojfrekvenszone ved Vordingborg Kaserne

.

Kort 35.3

Stojfrekvenszone ved Stensved Kaserne

Andre anleg
| Vordingborg Kommune er Sydmotorvejen og et par landevejsstraekninger omfattet af bekendtgarelsens kortlegningspligt, som
varetages af Staten. Konsekvensomrader omkring disse veje er ikke medtaget i kommuneplanen.
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AFFALDSBEHANDLING OG DEPONERING

Mal for Affaldsbehandling og deponering

Der findes ikke affald — kun ressourcer. Med udgangspunkt i denne vision har Vordingborg Kommune folgende malsztninger for
affaldsplanlegningen:

o  Optimere udnyttelsen af ressourcerne i affaldet

e Reducere belastningen af klimaet ved affaldsbehandlingen
e  Forebygge dannelsen af affald

e Reducere miljgbelastningen fra affaldet

e  (ge kvaliteten i affaldsbehandlingen

=

m Ansvarligt forbrug og produktion

Affaldsgenereringen skal vasentligt reduceres gennem forebyggelse, reduktion, genvinding og genbrug.

Retningslinjer

36.1

Der udlzegges ikke arealer til nye deponeringsanlag eller forbrandingsanleg.

36.2

Folgende anleg og aktiviteter ma ikke lokaliseres i omrader med vasentlige natur-, miljg- og planlagningsinteresser, medmindre
serlige forhold eller overordnede hensyn taler herfor:

a. Deponeringsanleg

b. Anlzg til biologisk behandling af organisk affald

c. Nedknusningsanleg (dog ikke mobile anlzg til nedknusning af bygningsaffald i forbindelse med nedrivningsprojekter),
sorteringsanlaeg, omlastestationer og lignende affaldsanlaeg.

36.3

Restprodukter, som ikke reguleres ved anden lovgivning, ma kun udlzegges eller indbygges i bygge- og anlegsarbejder i
overensstemmelse med retningslinjerne for grundvandsbeskyttelsen.

36.4

Der ma ikke udlzgges arealer sdledes, at afstanden mellem forureningsfelsom arealanvendelse og nedenstaende
affaldsbehandlingsanleg bliver mindre end nedenfor anfert, medmindre det ved undersggelser er godtgjort, at der ikke er
miljgmaessige gener forbundet hermed.

Affaldsbehandlingsanlaeg Afstandskrav
Affaldsdeponeringsanleg 300 meter
Biogasanleg 300 meter
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Storre komposteringsanlag for husholdningsaffald (abne anlaeg) 300 meter

Stationare nedknusningsanlaeg 100 meter

Redeggrelse

Der indsamles husholdningsaffald fra ca. 27.500 husstande og ca. 200 erhverv.

Vordingborg Kommune er medejer af det feelleskommunale affaldsselskab, AffaldPlus. Herigennem afszttes og behandles arligt
ca. 50.000 ton affald, der indsamles pa kommunens genbrugspladser og indsamlingsordninger ved husstandene.
Affaldsbehandlingen fordeler sig med ca. 62 % til genanvendelse, 35 % til forbranding og 3 % til deponering.

Den arlige omsatning pa affaldsomradet er ca. 75 mio. kr.

Behandlingskapacitet
Vordingborg kommune skal sikre, at der er den ngdvendige kapacitet til behandling af de affaldsmaengder, der fremover vil blive
produceret i kommunen. Kapacitetsbehovet vurderes Igbende i samarbejde mellem ejerkommuner og affaldsselskab.

Placering af affaldsanlaeg
Der findes ikke sterre affaldsanlaeg i Vordingborg Kommune.

Ved placering af affaldsbehandlingsanleg er der ofte modstridende interesser, sisom bosztning, grundvandsforhold og
naturinteresser. Derfor er der fastlagt en raekke afstandskrav mellem forureningsfalsom arealanvendelse og forskellige
affaldsbehandlingsanlzeg.

Affaldsplan

Kommunen udarbejder en |12-arig affaldsplan, der skal revideres mindst hvert 6. ar. | affaldsplanen vurderes bl.a. det fremtidige
kapacitetsbehov for affaldsbehandling. Den nationale affaldsstrategi danner sammen med affaldsbekendtggrelsen og krav fra EU,
grundlaget for affaldsplanen. | den geldende affaldsplan er der fastlagt nye indsamlingsordninger, der skal @ge genanvendelsen af
husholdningsaffaldet yderligere. Fra |. oktober 2023 er det besluttet, at der indferer yderligere indsamlingsordninger i beholdere
ved alle husstande for affaldstyperne blgd plast, mad- og drikkekartoner og farligt affald.

Udnyttelse af ressourcer
Vordingborg Kommune arbejder generelt med at sikre at affaldsbortskaffelsen sker pa en miligmassig forsvarlig, akonomisk og
effektiv made. Herunder at sikre den bedst mulige udnyttelse af energi og nzringsstoffer i affaldet og at affaldet, under hensyn til

miljz og skonomi, behandles i henhold til affaldshierarkiet.

Indsamling af affald

| Vordingborg Kommune indsamles restaffald, madaffald papiraffald, papaffald, metalaffald, glasaffald, plastaffald, storskrald,
batterier og smat elektronik fra alle husstande. Det gvrige husholdningsaffald indsamles pa kommunens 3 genbrugspladser.
Haveaffald indsamles desuden pa 3 haveaffaldspladser. Der arbejdes lgbende pa at forbedre indsamlingsordningerne for at gge
udsorteringen til genanvendelse. Virksomhederne har mulighed for at benytte den kommunale ordning for indsamling af
restaffald og kommunens genbrugs- og haveaffaldspladser.

Vordingborg Kommunes 3 genbrugspladser og 3 haveaffaldspladser drives af AffaldPlus.
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Vordmgborg genbrugsplad

Information er vigtigt

Information er en vigtig del af arbejdet med affald. For at sikre et godt kendskab til fx kommunens indsamlingsordninger og
genbrugspladserne samt om arbejdet med at @ge genanvendelsen, gennemferer kommunen Igbende informationsindsatser. Nye
ordninger og tiltag suppleres med specifikke informationstiltag, fx via lokale medier eller husstandsomdelt materiale. Der er
mulighed for digital selvbetjening pa henvendelse omkring de kommunale affaldsordninger.

Lovgrundlag
Retningslinjer for affaldsbehandlingsanleg er fastsat i planloven.

Affaldsplanlaegning og affaldsordninger udarbejdes i henhold til affaldsbekendtgerelsen og affaldsakterbekendtgerelsen indenfor
rammerne af miljgbeskyttelsesloven og affaldsrammedirektivet.
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GENERELLE RAMMER FOR LOKALPLANLZAGNING

Rammerne er grundlaget for lokalplaners indhold ved den fremtidige planlagning.

Rammerne indeholder bestemmelser for de enkelte omraders anvendelse, bebyggelsesprocent, hgjde pa byggeri m.v. Rammen
danner grundlag for en lokalplanlagning, hvor der kan fastsattes detaljerede bestemmelser for byggeriets udformning og
indpasning i miljget.

Kommunalbestyrelsen kan beslutte at udarbejde lokalplaner for de enkelte rammeomrader pa eget initiativ eller efter
henvendelse fra en borger. Som udgangspunkt skal der ved ethvert stgrre byggeri, hvor der sker en vasentlig &ndring af miljeet,
udarbejdes en lokalplan.

Rammerne giver ligeledes kommunalbestyrelsen mulighed for, at nedleegge forbud mod opferelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse og ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med rammebestemmelserne.

Kommunalbestyrelsen har tillige mulighed for at nedlaegge forbud, mod at der etableres forhold, der kan hindres ved en
lokalplan. Et sadan forbud betyder, at kommunalbestyrelsen inden et ar skal offentliggere forslag til lokalplan, der fastsztter den
detaljerede brug af omradet.

Rammernes opbygning

Vordingborg Kommune er opdelt i 16 lokalomrader og for hvert omrade er der udarbejdet detaljerede rammebestemmelser.
Anvendelsen i de enkelte rammeomrader er fastsat ud fra hvad der er hovedanvendelsen i det enkelte omrade og er opdelt i
folgende kategorier.

Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade

Centeromrade

Rekreativt omrade
Sommerhusomrade

Offentligt omrade

Teknisk anlzeg

77/  Detailhandelsomrader

NN Seerlig pladskraevende varegrupper
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Boligomrader (B)

Anvendelsen af boligomrader fastsattes til boligformal med tilhgrende fallesanlzg som fx. beboerhuse, grenne omrader og
lignende. Der vil i disse omrader vere mulighed for etablering af en-mandsvirksomheder i den enkelte bolig forudsat at boligen
ikke andrer karakter og bebos af den der driver virksomheden.

| andre boligomrader abnes der mulighed for indpasning af offentlig og privat service.

Det betyder at der her er mulighed for at placere fx en bgrneinstitution, revisorkontor, arkitektvirksomhed, cafe og lignende,
der kan indpasses i boligomradet uden vasentlig gene.

| andre boligomrader, typisk zldre boligomrader, abnes der mulighed for etablering af ikke genevoldende virksomheder. Der vil
her typisk vare tale om mindre virksomheder, som vurderes at kunne etablere sig uden vasentlig gene for boligomradet. Der er
generelt forbud mod opsatning af mindre vindmgller i boligomrader.

Anvendelsen af boligomradet skal tage hensyn til bevarelsen af bevaringsverdige kulturmiljeer.

Centeromrader (C)

Centeromrader er typisk beliggende i bycentrene og lokalcentre. Her er der mulighed for etablering af butikker,
udvalgsvarebutikker, dagligvarebutikker, offentlig og privat service, hotel, cafeer, restauranter, administration, boliger osv. |
lokalcentrene er centeromraderne identisk med de afgrensede centeromrader, hvor der kan opferes detailhandelsbutikker.
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Anvendelsen af centeromradet skal tage hensyn til bevarelsen af bevaringsvardige kulturmiljger.

Detailhandelsomrader

| kommunecenteret Vordingborg, bycentrene Praste og Stege er dele af centeromraderne afgraenset som bymidte, hvor inden
for der kan placeres butikker. | lokalcentrene er centeromraderne eller dele af centeromraderne udlagt som
detailhandelsomrader, hvor indenfor der kan placeres butikker i henhold til kommuneplanens retningslinjer for detailhandel.
Bymidter og detailhandelsomrader er vist med red-skraveret signatur pa ovennavnte by- og lokalcentres hovedkort.

Omrader for szrligt pladskraevende varegrupper er vist pa kort med bla-skraveret signatur.

Den maksimale butikssterrelse for hver enkelt butik og samlet areal for butikker i det enkelte detailhandelsomrade fremgar af de
enkelte centeromraders rammer (under bemarkninger). Butikker skal dog stadig placeres inden for den del af centeromradet,
som er udpeget til detailhandelsomrade/bymidte.

Erhvervsomrade (E)
Erhvervsomraderne er forbeholdt erhvervsformal uden mulighed for etablering af boliger.

Nogle erhvervsomrader er fastlagt til lidt lettere erhverv, handvaerksvirksomhed samt administration. Andre erhvervsomrader er
udlagt til tungere erhvervsformal som fx. industriproduktion, fremstilling osv.

Inden for de enkelte erhvervsomrader er det angivet hvis omradet ligger i vandindvindingsopland eller i omrade med szrlige
drikkevandsinteresser med de szrlige forhold der gelder her — se nzermere herom efter oplistningen af omradekategorier.

Havneomrader (H)
Havneomrader udlagt til havneformal, erhvervshavn, fritidshavne og erhverv og faciliteter med relation til havneanvendelsen.

Inden for de enkelte havneomrader er det angivet hvis omradet ligger i vandindvindingsopland eller i omrade med szrlige
drikkevandsinteresser med de szrlige forhold der gelder her — se nzermere herom efter oplistningen af omradekategorier.

Landsbyer (L)
Omfatter afgransede landsbyer udlagt til helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke genevoldende erhvery,
landbrugsbygninger og lignende.

| de afgraensede landsbyer er der mulighed for indpasning af enkelte boliger (huludfyldning) pa baggrund af en konkret vurdering,
herunder bygningens arkitektur og indvirkning pa landsbymiljget. Der er generelt forbud mod opsatning af mindre vindmeller i
boligomrader.

Derimod vil det ikke vaere muligt at foretage egentlige udstykninger uden lokalplanlaegning.

Offentlige formal (O)
Omrader udlagt til offentlige formal, fx skole, institutioner, offentlig forsyning osv.

Rekreative omrader (R)
Omrader udlagt til rekreative formal, idretsanlag, parker, campingpladser osv.

Sommerhusomrader (S)

Sommerhusomrader er omrader, der er forbeholdt sommerhusbebyggelse og dertilhgrende fellesanleg samt offentlig og privat
service som fx. mindre servicebygninger, kiosk osv. Der er generelt forbud mod opsatning af mindre vindmgiller i
sommerhusomrader.

Tekniske anlaeg (T)
Rummer udpegninger af omrader til tekniske anlaeg indenfor spildevand, el (produktion/distribution), varmeforsyning mv..
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B 01.05 Boligomrade Kgng

Centeromrade
C 01.0l Lundby
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E0I.01 Lundby
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LO0I1.01 Sving By
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L 01.08 Udby

L 01.10 Grumlgse
LOI.1l Gammel Lundby
LOI.12 Sverdborg

Offentligt omrade
O 01.01 Offentligt omrade Svend Gengeskolen

Rekreativt omrade
R 01.01 Rekreativt omrade - Park - Lundby
R 01.02 Rekreativt omrade - Fritidsomrade - Avng

Sommerhusomrade

S 01.01 Sommerhusomrade Sving Strand

S 01.02 Sommerhusomrade Svingvester
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S 01.04 Sommerhusomrade Kostrade Banker
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https://www.vordingborg.dk/media/eemj50wg/b-01-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/5ddlcvmj/b-01-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qlvns0uw/b-01-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/goshqzgc/b-01-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ptdjlsjh/b-01-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ntalrjra/c-01-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/2echovy1/e-01-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/yyudiycv/l-01-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0fvkx1ka/l-01-07.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ezdlxunz/l-01-08.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/g5pnjwbr/l-01-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/214gdjfe/l-01-11.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vodbsle4/l-01-12.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qusjes1v/o-01-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/bg5nbarf/r-01-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/d1ch0cqn/r-01-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vltbo533/s-01-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/kddmtdrj/s-01-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/mnjpwed1/s-01-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/kjfm40li/s-01-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/cwsdwe2n/s-01-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ol0fntcn/t-01-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/3utbudqs/t-01-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0bkh0pmk/t-01-03.pdf

T 01.04 Baneterren Lundby
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https://www.vordingborg.dk/media/lorfqar0/t-01-04.pdf
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Plannummer

B 01.01

Plannavn

Boligomrade Lundby

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende faellesanlzeg, offentlig
og privat service.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav - Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teet lav 2

Max. hgjde (m)

8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

Plannummer

B 01.02

Plannavn

Boligomrade Lundby

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Aben lav 1.5 — Teet lav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

Landzone

Landzone

Plannummer

B 01.03

Plannavn

Boligomrade Kostreede Banker

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder.
Forbud mod opseetning af vindmgiller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker er 3.000 m2 i dette
samarbejdende lokalcenter.

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er detailhandelsomrade

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 01.04

Plannavn

Boligomrade Lundby

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Taet lav 40%

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

g

Plannummer

B 01.05

Plannavn

Boligomrade Kang

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmilja

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

co01.01

Plannavn

Centeromréade Lundby

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til butikker, liberalt erhverv og mindre veerksteder i tilknytning
til butikker. Boligomrade og omrade til offentligt formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt
samlet bruttoetageareat for butikker er 3.000 m2

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Aben lav 1.5 — Teet lav 2

Max. hgjde (m) 8,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 01.01

Plannavn

Erhvervsomrade Lundby

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager, veerksteds-, service- og
engrosvirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

[ S,

Plannummer

L 01.01

Plannavn

Landsby Sving By

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning
af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Sving By er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en rad
landsby.

Bemeerkning

| de rgde landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
fysiske behov feellesskabet kan have — fx faelleshus. Det kan veere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
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Plannummer

L 01.07

Plannavn

Landsby Klarskov

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning
af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Klarskov er i den strategiske landsbyplanlsegning vurderet som en ragd
landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
fysiske behov feellesskabet kan have — fx faelleshus. Det kan vaere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

En del af omradet er udpeget kulturmiljg

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 01.08

Plannavn

Landsby Udby

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Udby er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en rad
landsby.

Bemeerkning

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af
arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med

feellesskaber og de fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus.

Det kan veere en veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan

arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange

gange illustreres af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.
En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Der skal tages hensyn til omradet bevaringsveerdige karakter i
forbindelse med bestemmelser for nybyggeri.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer L 01.10
Plannavn Landsby Grumlgse
Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Grumlgse er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en rad
landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af
arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med
feellesskaber og de fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus.
Det kan veere en veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan
arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange
gange illustreres af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 01.11

Plannavn

Landsby Gammel Lundby

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Gammel Lundby er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en
orange landsby.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2—4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udgare mere end den enkelte landsby kan
beere.

En del af omradet er udpeget kulturmiljg

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 01.12

Plannavn

Landsby Sveerdborg

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Sveerdborg er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en rgd
landsby.

Bemeerkning

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af
arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med
feellesskaber og de fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus.
Det kan veere en veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan
arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange
gange illustreres af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer 0 01.01

Plannavn

Offentligt omrade Svend Ggngeskolen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til skole, institutioner, idreetsanleeg og fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

40
procent
Max. antal etager 2
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone og landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 01.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Park - Lundby

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til skov, park o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 01.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Fritidsomrade - Avng

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, naturcenter, undervisning og fritidsaktiviteter.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

| de eksisterende bygninger pa Politiets forhenveerende kursusejendom, kan
desuden indrettes sundhedsinstitution (sanatorium, refugium o.lign.),
vandrehjem, hgjskole/efterskole og hotel/pensionat i mindre omfang jeevnfar
retningslinje 23.5.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S01.01

Plannavn

Sommerhusomrade Sving Strand

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,

offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S01.02

Plannavn

Sommerhusomrade Svingvester

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvemmelsestruer ved skybrud.
| detailplanleegning for omrédet skal det sikres, at arealanvendelsen
disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved skybrud

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S01.03

Plannavn

Sommerhusomrade Kostraede Banker

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S01.04

Plannavn

Sommerhusomrade Kostraede Banker

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanlaeg,

offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S 01.05

Plannavn

Sommerhusomrade Naes Skaverup

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Omradet er et udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T01.01

Plannavn

Biogasanleeg Kgng-Lundby

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Omradet kan anvendes til Biogasanleeg. | forbindelse med lokalplanlaegning
for omradet skal kommuneplanrammen reduceres i forhold til det konkrete
projekt.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Der skal sikres vejadgang fra Neestvedvej.
Retningslinjer for den videre planlaegning fremgar af Kommuneplanens afsnit
om Energiforsyning.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 01.02

Plannavn

Solceller - Kgng mose

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Teknisk anleeg - Solceller

Bebyggelsens omfang
og udformning

Transformere til opkobling pa elforsyningsnettet kan etableres i op til
6Y%2 meters hgjde.

Maks. hgjden pa solcelleanleeg 3% meter dog op til 4% meter hvor det
er pakreevet i forhold til placering i lavbundsarealer.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 4,5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Opstillingen skal tage hensyn til naturbeskyttede arealer, potentielle
gkologiske forbindelse og dbeskyttelseslinjen.

Da omradet er udpeget lavbundsomrade ma opstillingen

ikke hindre en reetablering af vddomrader til kote 0 DVR90 -
anleegget skal kunne tale vand i kote 0,25 DVR90.

Eksisterende beplantning bar bevares og omradet skal suppleres med
beplantning i forhold til mindskelse af den visuelle pavirkning. Dette
omfatter bade randbeplantning og beplantning til opdeling af store
flader, safremt randbeplantningen ikke vurderes at veere tilstraekkeligt.
Offentlighedens adgang - i form af "Fjord til Fjord” stien - skal ikke
begraenses.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 01.03

Plannavn

Solceller - Udby

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Teknisk anleeg - Solceller

Bebyggelsens omfang
og udformning

Transformere til opkobling pa el-forsyningsnettet kan etableres i op til 6%
meters hgjde.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 3,5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Opstillingen skal tage hensyn til naturbeskyttede arealer.
Eksisterende beplantning bar bevares og omradet skal suppleres med
randbeplantning i forhold til mindskelse af den visuelle pavirkning.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer T 01.04
Plannavn Baneterreen Lundby
Anvendelse Tekniske anleeg
Omréadets anvendelse Kollektiv trafik

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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B 02.01 Boligsomrade Barse

B 02.02 Bolisomrade Barse

Centeromrade
C 02.01 Centeromrade Barse

Erhvervsomrade
E 02.01 Erhvervsomrade Barse

E 02.02 Erhvervsomrade Barse

Landsbyer

L 02.02 Landsby Faksinge

Offentligt omrade
O 02.01 Offentligt omrader Aggerhuscentret

O 02.02 Offentligt omrade Kostskole

Rekreativt omrade
R 02.01 Rekreativt omrade - Vandsportscenter - Barse

R 02.02 Offentligt omrade Kostskole
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Plannummer

B 02.01

Plannavn

Boligomrade Barse

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlzeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 15
8.5

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 02.02
Plannavn Boligomrade Barse
Anvendelse Boligomrade
Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
Omradets anvendelse privat service.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Byzone og landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvammelsestruer ved skybrud. |
Bemeerkning detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen
disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved skybrud

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C02.01

Plannavn

Centeromrade Béarse

Anvendelse

Omrade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker samt
helarsboliger.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt
samlet bruttoetageareal for butikker er 2.900 m2

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Aben lav 1.5 - Teet lav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er detailhandelsomrade .

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 02.01

Plannavn

Erhvervsomrade Béarse

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

40
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m) 8,5

Zonestatus

By og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 02.02

Plannavn

Erhvervsomrade Barse

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til korn. og foderstofvirksomhed, lagervirksomhed og
tilharende administration. Omradet ma ikke anvendes til grundvandstruende

virksomhed.

Rammeomradet er beliggende i OSD/indvindingsoplande. Veje, p-pladser og
oplagsarealer skal etableres med taet belaegning. Handtering eller oplag af
stoffer, som kan forurene grundvandet, ma kun foretages pa arealer med taet
belaegning eller i tankgarde med teet beleegning.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 2
Max. hgjde (m) 16,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 02.02

Plannavn

Landsby Faksinge

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning
af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Faksinge er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en ragd
landsby.

Bemeerkning

| de rgde landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
fysiske behov feellesskabet kan have — fx faelleshus. Det kan veere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer 0 02.01
Plannavn Offentligt omrade Aggerhuscentret
Anvendelse Omrade til offentlige formal

Offentligt omrade til seldrecenter og tilhgrende boliger og andre offentlige

Omradets anvendelse o . ) - o
formal, der naturlig kan indpasses i omradet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 55
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

nerelle ramm mmelser
for alle rammer Generelle rammebeste else

Vedtaget

232


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

Plannummer

0 02.02

Plannavn

Offentligt omrade Kostskole

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til skole, institutioner, administration, idreets- og rekreative
faciliteter.

| tilknytning hertil kan der etableres liberalt erhverv, konferencefaciliteter,
café og restaurant og vandrehjem samt helarsboliger til personalet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 13
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 02.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Vandsportscenter - Barse

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friluftssport, herunder, en vandsportssg. Fiholdt for

bebyggelse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfgres den for anvendelsen ngdvendige bebyggelse.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 02.02

Plannavn

Rekreativt omrade i forbindelse med Kostskole

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Omrade til fritidsaktiviteter og mindre anlzeg til fremme af narutoplevelser.
Idreetsanleeg og tekniske anleeg (disse skal dog placeres uden for

Natura2000-omradet).

Bebyggelsens omfang
og udformning

Shelters o.lign.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Landsbyer

L 03.01 Landsby Ugledige

L 03.03 Landsby Allerslev

L 03.06 Landsby Ammendrup

L 03.09 Landsby Skibinge

Rekreativt omrade
R 03.02 Rekreativt omrade - Feriehus (Aftaleomrader) - Lydehgjvej
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Plannummer

L 03.01

Plannavn

Landsby Ugledige

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Ugledige er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en orange
landsby.

Bemeerkning

I de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2-4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udggre mere end den enkelte landsby kan
beere.

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 03.03

Plannavn

Landsby Allerslev

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

25

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Allerslev er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en orange
landsby.

Bemeerkning

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre erhverv.
Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bar ikke
udggre mere end den enkelte landsby kan beere.

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 03.06

Plannavn

Landsby Ammendrup

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Ammendrup er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en
orange landsby.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre erhverv.
Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bar ikke
udggre mere end den enkelte landsby kan beere.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 03.09

Plannavn

Landsby Skibinge

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Skibinge er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en orange
landsby.

Bemeerkning

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre erhverv.
Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bar ikke
udggre mere end den enkelte landsby kan beere.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 03.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Feriehuse (Aftaleomrader) - Lydehgjvej

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal og fritidshuse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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o—

Landsbyer

L 04.01 Landsby Jungshoved
L 04.04 Landsby Roneklint
L 04.06 Landsby Stavreby

L 04.07 Landsby Stenstrup
L 04.08 Landsby Lundegard

Rekreativt omrade
R 04.01 Rekreativt omrade - Feriehuse (Aftaleomrader) - Stavreby

R 04.02 Rekreativt omrade - Feriehuse (Aftaleomrader) - Bggede Strand

Sommerhusomrade

S 04.01 Sommerhusomrade Bgnsvig Strand
S 04.02 Sommerhusomrade Kohavegard

Teknisk omrade
T 04.01 Biogasanleg Lynggarden
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Plannummer

L 04.01

Plannavn

Landsby Jungshoved

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Jungshoved er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en
orange landsby.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2-4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udggre mere end den enkelte landsby kan
beere.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 04.04

Plannavn

Landsby Roneklint

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Roneklint er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en grgn
landsby.

Bemeerkning

| de grgnne landsbyer kan der arbejdes med lidt starre udviklingsplaner
(4-10 boliger) til boliger eller erhverv, hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle et omrade til 4-10 nye boliger. Udviklingen ma
ikke overskygge den oprindelige landsby, og bgr ikke udggre mere ende
den enkelte landsby kan beere.

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 04.06

Plannavn

Landsby Stavreby

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Stavreby er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en grgn
landsby.

Bemeerkning

| de grgnne landsbyer kan der arbejdes med lidt stgrre udviklingsplaner (4-
10 boliger) til boliger eller erhverv, hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle et omrade til 4-10 nye boliger. Udviklingen ma
ikke overskygge den oprindelige landsby, og bgr ikke udggre mere ende
den enkelte landsby kan beere.

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 04.07

Plannavn

Landsby Stenstrup

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Stenstrup er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en rad
landsby.

| de rgde landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
fysiske behov feellesskabet kan have — fx faelleshus. Det kan veere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 04.08

Plannavn

Landsby Lundegard

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning af

vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelses-
30
procent
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Landzone

Bemeerkning

Lundegard er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en gran.
| de gr@nne landsbyer kan der arbejdes med lidt stgrre udviklingsplaner (4-
10 boliger) til boliger eller erhverv, hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle et omrade til 4-10 nye boliger. Udviklingen ma
ikke overskygge den oprindelige landsby, og bgr ikke udgare mere ende den

enkelte landsby kan beere.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer R 04.01

Plannavn Rekreativt omrade - Feriehuse (Aftaleomrader) - Stavreby
Anvendelse Rekreativt omrade
Omradets anvendelse Rekreativt omrade til friareal og fritidshuse.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

nerelle ramm mmelser
for alle rammer Generelle rammebeste else

Vedtaget
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Plannummer

R 04.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Feriehuse (Aftaleomrader) - Baged Strand

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal og fritidshuse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

15
procent
Max. antal etager 1
Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S04.01

Plannavn

Sommerhusomrade Bgnsvig Strand

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer S 04.02
Plannavn Sommerhusomrade Kohavegard
Anvendelse Sommerhusomrade

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
Omréadets anvendelse offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 04.01

Plannavn

Biogasanleeg Lynggarden

Anvendelse

Teknisk Anleeg

Omréadets anvendelse

Omradet kan anvendet til biogasanleeg. Det skal sikres, at anlaegget visuelt
afskeermes med beplantning.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Af hensyn til grundvandet skal opbevaring af ravarer og affald ske pa teette
belaegninger og med kontrolleret aflgb.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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KASTRUP - NEDER VINDINGE

Boligomrade

B 05.01 Boligomrade Ndr. Vindinge
B 05.04 Boligomrade Kastrup
B 05.06 Boligomrade Ndr. Vindinge

Landsbyer

L 05.01 Landsbyen Stuby
L 05.02 Landsbyen Ornebjerg

Offentligt omrade
O 05.02 Offentligt omrade Kastrup Skole

Rekreativt omrade

R 05.01 Rekreativt omrade - Fritidsomrade - Ndr. Vindinge
R 05.02 Rekreativt omrade - Fritidsaktiviteter - Mosegarden
R 05.03 Rekreativt omrade - Kolonihaver - Mgllegarden

R 05.04 Rekreativt omrade - Kolonihaver - Ornebjerg

R 05.05 Rekreativt omrade - Boldbaner - Ndr. Vindinge

Tekniske anlaeg
T 05.01 Vej - Ndr. Vindinge
T 05.02 Solceller Barmosen
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https://www.vordingborg.dk/media/onxapyas/l-05-02.pdf
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Hygdromteny

Plannummer

B 05.01

Plannavn

Boligomrade Ndr. Vindinge

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Aben lav 1.5 - Taetlav 2

Max. hgjde (m)

8.5

Zonestatus

By- og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

254


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

e,

Ry
ki

EerhasN |

r
"“\x,“.

JOMIASK
Plannummer B 05.04
Plannavn Boligomrade Kastrup
Anvendelse Boligomrade
Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg. Forbud mod

Omréadets anvendelse

opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teet lav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 05.06
Plannavn Boligomrade Ndr. Vindinge
Anvendelse Boligomrade

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, detailhandel.

Omradets anvendelse Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Bebyggelsens omfang Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt
og udformning samlet bruttoetageareal for butikker er 2.200 mz2 i dette
detailhandelsomrade.

Max. bebyggelses- Aben lav 30% - Teet lav 40%

procent

Max. antal etager Aben lav 1.5 - Teet lav 2

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Omradet er detailhandelsomrade.
Dele af rammeomradet er udpeget som oversvemmelsestruer ved

Bemaerkning skybrud. | detailplanleegning for omradet skal det sikres, at
arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved
skybrud.

Generelle bestemmelser

nerelle ramm mmelser
for alle rammer Generelle rammebeste else

Vedtaget

256


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

oy,

Plannummer L 05.01

Plannavn Landsby Stuby

Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omradets anvendelse genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning
af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Stuby er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en r@gd landsby.
| de rgde landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
Bemeerkning fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus. Det kan veere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer

L 05.02

Plannavn

Landsby Ornebjerg

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning
af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Ornebjerg er i den strategiske landsbyplanlsegning vurderet som en ragd
landsby.

Bemeerkning

| de rgde landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
fysiske behov feellesskabet kan have — fx faelleshus. Det kan veere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 05.02

Plannavn

Offentligt omrade Kastrup Skole

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skole, fritidsformal og bolig med tilknytning
til institutioner.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer R 05.01
Plannavn Rekreativt omrade - Fritidsomrade - Ndr. Vindinge
Anvendelse Rekreativt omrade
Omradets anvendelse Rekreativt omrade til friareal, skov, park, fritidsomrade o.lign.
Bebyggelsens omfang Omradet mé ikke bebygges
og udformning
Max. bebyggelses-
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m)
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Bemeerkning
Generelle bestemmelser Generelle rammebestemmelser
for alle rammer
Vedtaget
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Plannummer

R 05.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Fritidsaktiviteter - Mosegarden

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til stgjende fritidsaktiviteter og til jordbank.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 25
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Mulighed for terreenregulering op til 15 meter.
Der ma ikke foretages terraenregulering i servitutarealet for el-anleeg (132 kV
luftledninger).

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 05.03

Plannavn

Rekreativt omrade - Kolonihaver - Mgllegarden

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, kolonihaver o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 3
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 05.04

Plannavn

Rekreativt omrade - Kolonihaver - Ornebjerg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, kolonihaver o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 3
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 05.05

Plannavn

Rekreativt omrade - Boldbaner - Ndr. Vindinge

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

By og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 05.01

Plannavn

Vej - Ndr. Vindinge

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Trafikanleeg, veje og stier

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer T 05.02
Plannavn Solceller - Barmosen
Anvendelse Tekniske anleeg
Omradets anvendelse Teknisk anlaeg - Solceller

Transformere til opkobling pa elforsyningsnettet kan etableres i op

Bebyggelsens omfang til 6%2 meters hgjde.
og udformning Maks. hgjden pa solcelleanleeg 4 meter dog op til 5 meter hvor det er

pakraevet i forhold til placering i lavbundsarealer.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 4,5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Opstillingen skal tage hensyn til naturbeskyttede arealer, udpegningen af
potentielle gkologiske forbindelse og abeskyttelseslinjen.

Da omradet er udpeget som oversvgmmelsestruede arealer hvorfor
anleegget skal kunne tale en vandstand i kote +0,4 DVR90.

Bemaerkning Hgjspaendingsanlaeg og respektafstande til disse i omradet skal respekteres.
Eksisterende beplantning bar bevares og omradet skal suppleres med
beplantning i forhold til mindskelse af den visuelle pavirkning. Dette omfatter
bade randbeplantning og beplantning til opdeling af store flader, safremt
randbeplantningen ikke vurderes at veere tilstreekkeligt.

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Boligomrade

B 06.01 Boligomrade @rslev
B 06.02 Boligomrade @rslev
B 06.03 Boligomrade @rslev

Centeromrade
C 06.01 Centeromrade Qrslev
C 06.02 Centeromrade Drslev

Erhvervsomrade
E 06.01 Erhvervsomrade @rslev
E 06.02 Erhvervsomrade @rslev Syd

Offentligt omrade
O 06.01 Offentligt omrade @rslev Skole

Rekreativt omrade

R 06.01 Rekreativt omrade - @rslev Stadion

R 06.02 Rekreativt omrade - Park - Qrslev

R 06.03 Rekreativt omrade - Golfbane - Norreskovgard

Tekniske anleg
T 06.02 Transformerstation - @rslev
T 06.03 Solceller @rslev

Mern
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https://www.vordingborg.dk/media/dg5enbbt/r-06-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ufegpacp/r-06-02.pdf
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https://www.vordingborg.dk/media/0wvkqitg/t-06-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/fhpekht0/t-06-03.pdf

Plannummer

B 06.01

Plannavn

Boligomrade @rslev

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlzeeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker er 3.000m2.

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Aben lav 1.5 - Taetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er detailhandelsomrade. En del af omradet er udpeget
kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 06.02

Plannavn

Boligomrade @rslev

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlaeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5- Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 06.03

Plannavn

Boligomrade @rslev

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Taet lav 40%

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 06.01

Plannavn

Centeromrade @rslev

Anvendelse

Omrade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration,
dagligvarebutikker m.v. samt helarsboliger. Forbud mod opsaetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer C 06.02

Plannav Centeromréde @rslev

Anvendel Omréade til centerformal

Omradet del Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker m.v.

samt helarsboliger. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Egeb{jgfgrrln 9 mfang Maksimalt bruttoetageareal for_hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt
samlet bruttoetageareal for butikker er 3.000 m2.

proc'en‘: Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etag Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8,5

Zonestatus Byzone

Fremtidig tat Byzone

Bemaerkning Omradet er en del af et detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 06.01

Plannavn

Erhvervsomrade @rslev

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds-, service- og
engrosvirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker er 3.000m2.

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande
En del af omradet er detailhandelsomrade
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 06.02

Plannavn

Erhvervsomrade @rslev Syd

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til fremstillingsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 06.01

Plannavn

Offentligt omrade @rslev Skole

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til skoler, fritidsformal og bolig med tilknytning til den
pageeldende offentlige virksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 06.01

Plannavn

Rekreativt omrade - @rslev Stadion

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til idraetsaktiviteter, klubhus o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 06.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Park - @rslev

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, skov, park, fritidsomrade o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal friholdes for bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 06.03

Plannavn

Rekreativt omrade - Golfbane - Ngrreskovgard

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til golfbane.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Ngdvendige mindre bygninger i forbindelse med anvendelsen.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

En del af omrédet er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt landskab —
denne del ma ikke bebygges eller pa anden made aendre karakter.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 06.02

Plannavn

Transformerstation - drslev

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Transformerstation.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Der skal sikres vejadgang fra Kgbenhavnsve,;.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

279


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

10T g e
PEE T

EREL AT

. “"m.%

Plannummer

T 06.03

Plannavn

Solceller - Drslev

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Teknisk anleeg - Solceller

Bebyggelsens omfang
og udformning

Transformere til opkobling pa elforsyningsnettet op til 6% meters hgjde.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 3,5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Opstillingen skal tage hensyn til reservationszone for naturgasanlaeg og
naturbeskyttede arealer.

Boringsnaere beskyttelsesomrader skal friholdes for teknisk anleeg, men kan
anvendes til afskeermende beplantning hegn mv.

Naturgasledninger og respektafstande til disse i omradet skal respekteres.
Eksisterende beplantning bar bevares og omradet skal suppleres med
randbeplantning i forhold til mindskelse af den visuelle pavirkning.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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MERN

Boligomrade

B 07.01 Boligomrade Mern
B 07.03 Boligomrade Mern
B 07.04 Boligomrade Mern
B 07.05 Boligomrade Mern
B 07.06 Boligomrade Mern
B 07.07 Boligomrade Mern
B 07.11 Boligomrade Mern
B 07.13 Boligomrade Mern
B 07.14 Boligomrade Mern

Centeromrade
C 07.01 Centeromrade Mern

Erhvervsomrade
E 07.01 Erhvervsomrade Mern

Landsbyer

L 07.01 Landsby Rgstofte
L 07.06 Landsby Kindvig
L 07.07 Landsby Sandvig

Offentligt omrade

O 07.01 Offentlist omrade Mern Plejehjem
O 07.02 Offentligt omrade Mern Skole

O 07.03 Offentligt omrade Mern Prastegard
O 07.04 Offentligt omrade Mern Kirke

Rekreativt omrade
R 07.01 Rekreativt omrade - Boldbaner - Mern

R 07.02 Rekreativt omrade - Mern

Sommerhusomrade
S 07.01 Sommerhusomrade Kindvig Enge

Teknisk omrade
T 07.02 Solceller Hovdingsgard

Viemose
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https://www.vordingborg.dk/media/x3mppm5g/r-07-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/srtpwwqn/s-07-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0jfjlibo/t-07-02.pdf

Plannummer

B 07.01

Plannavn

Boligomrade Mern

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlzeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 07.03

Plannavn

Boligomrade Mern

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

By og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 07.04

Plannavn

Boligomrade Mern

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlaeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 07.05

Plannavn Boligomrade Mern

Anvendelse Boligomrade

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende faellesanleeg, offentlig og
Omréadets anvendelse privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav - Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 07.06
Plannavn Boligomrade Mern
Anvendelse Boligomrade

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende faellesanleeg. Forbud mod

Omréadets anvendelse :
vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Byzone og Landzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 07.07

Plannavn

Boligomrade Mern

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 07.11

Plannavn

Boligomrade Mern

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opseaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 07.13

Plannavn

Boligomréade Mern

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 7
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 07.14

Plannavn

Boligomréade Mern

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 2
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

By og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemaerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

Cc07.01

Plannavn

Centeromrade Mern

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker m.v.

samt helarsboliger. Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt
samlet bruttoetageareal for butikker er 1.700 m2,

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Aben lav 1.5 - Taetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 07.01

Plannavn

Erhvervsomrade Mern

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer L 07.01
Plannavn Landsby Rgstofte
Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omradets anvendelse genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Rastofte er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en rad
landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus. Det kan veere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Ved opfgrelse af erhvervsmaessige bygninger kan der anvendes
bygningshgder pa op til 10 meter til kip

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget

293


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

o

"m.,null.

Plannummer

L 07.06

Plannavn

Landsby Kindvig

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Kindvig er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en rgd
landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af
arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med
feellesskaber og de fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus.
Det kan veere en veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan
arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange
gange illustreres af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 07.07

Plannavn

Landsby Sandvig

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Sandvig er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en grgn
landsby.

Bemeerkning

| de grgnne landsbyer kan der arbejdes med lidt starre udviklingsplaner
(4-10 boliger) til boliger eller erhverv, hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle et omrade til 4-10 nye boliger. Udviklingen ma
ikke overskygge den oprindelige landsby, og bgr ikke udggre mere ende
den enkelte landsby kan beere.

Omradet er udpeget kulturmiljg..

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 07.01

Plannavn

Offentligt omrade Mern Plejehjem

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til plejecenter og aeldreboliger.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 13.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 07.02

Plannavn

Offentligt omrade Mern Skole

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til skole, idreetsplads og institution.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 25
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

297


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

L

.u;l"'":l "

Plannummer 0 07.03
Plannavn Offentligt omrade Mern Preestegard
Anvendelse Omrade til offentlige formal

Offentligt omrade til preestegard og praestehave/park. Der ma ikke opfares

Omradets anvendelse anden bebyggelse end den for formalet nadvendige.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer 0 07.04

Plannavn Offentligt omrade Mern Kirke

Anvendelse Omrade til offentlige formal

Offentligt omrade til kirkegard og kirke. Der ma ikke opfares anden

Omradets anvendelse bebyggelse end den for formalet ngdvendige.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 07.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Boldbaner - Mern

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til idraetsplads og klubhus.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone og landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 07.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Mern

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal / park.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer S 07.01

Plannavn Sommerhusomréade Kindvig Enge

Anvendelse Sommerhusomrade

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
Omréadets anvendelse offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben Lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 07.02

Plannavn

Solceller Hgvdingsgard

Anvendelse

Teknisk anleeg

Omréadets anvendelse

Teknisk anleeg - Solceller

Bebyggelsens omfang
og udformning

Transformere til opkobling pa elforsyningsnettet kan etableres i op til 6%2

meters hgjde.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 3,5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Opstillingen skal tage hensyn til landskabet omkring fortidsminder.
Eksisterende beplantning bar bevares og omradet skal suppleres med
randbeplantning i forhold til mindskelse af den visuelle pavirkning.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Boligomrade

B 08.01 Boligomrade Nyrad By

B 08.03 Boligomrade Vintersbglle Strand
B 08.04 Boligomride Alevaenget

Centeromrade
C 08.01 Centeromrade Nyrad Bymidte

Erhvervsomrade
E 08.01 Erhvervsomrade Vejstation

Landsbyer
L 08.01 Landsby Bakkebglle By

Offentligt omrade
O 08.01 Offentligt omrade bgrneinstitution

O 08.02 Offentligt omrade Vintersbglle Skole

Rekreativt omrade

R 08.01 Rekreativt omrade - Park - Nyrad
R 08.02 Rekreativt omrade - Hulemosesgen mv. - Nyrad

R 08.03 Rekreativt omrade - Park - Vintersbglle Strand

R 08.04 Rekreativt omrade - Mellem by og land
R 08.05 Rekreativt omrade - Boldbaner - Nyrad

Sommerhusomrade
S 08.01 Sommerhusomrade Bakkebglle
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Plannummer

B 08.01

Plannavn

Boligomrade Nyrad By

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m)

8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omrédet er udpeget kulturmilja.

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvammelsestruer ved skybrud. |
detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen
disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved skybrud. Forbud mod
opseetning af vindmgller. Ved lokalplanlaegning for arealer nord for
Hulemosesgen skal det sikres, at der ikke etableres gennemkgarsel fra
Sabakken til Fladbaekvej, og der skal udleegges areal til en gkologisk
forbindelse mellem naturomraderne mod gst og Hulemosesgen.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 08.03

Plannavn

Boligomrade Vintersbglle Strand

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Tzet lav 40% - Etagebebyggelse 60%

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 08.04

Plannavn

Boligomréde Aleveaenget

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlaeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

307


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

Plannummer

c08.01

Plannavn

Centeromrade Nyrad bymidte

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til butikker, liberale erhverv, og mindre veerksteder i
tilknytning til butikker. Boligomrade og omrade til offentlige formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt
samlet bruttoetageareal for butikker er 2.400 m2.

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Omradet er detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer E 08.01
Plannavn Erhvervsomrade vejstation
Anvendelse Erhvervsomrade

Erhvervsomrade til transport-, logistik-, lager-, engros- og servicevirksonhed
(dog ikke tankstation). Desuden administration, kontorerhverv, restaurant

Omradets anvendelse samt kommunal drift og administration indenfor vej-, park- og

havneomradet..
Bebyggelsens omfang
og udformning
Max. bebyggelses-

40
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Bemeerkning Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 08.01

Plannavn

Landsby Bakkebglle By

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Bakkebglle By er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en
orange landsby.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen
ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bar ikke udgere mere end
den enkelte landsby kan beere.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 08.01

Plannavn

Offentligt omrade barneinstitution

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skoler, fritidsformal. Bolig med
tilknytning til den pageeldende offentlige virksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

311
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Lardrars

Plannummer

0 08.02

Plannavn

Offentligt omrade Vintersbaglle Skole

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skoler, fritidsformal.
Bolig med tilknytning til den pageeldende offentlige virksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

40
procent
Max. antal etager 2
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

Byzone og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 08.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Park - Nyrad

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, skov, park, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige udvidelser af de eksisterende bygninger og
evt. nye mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 08.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Hulemosesgen mv. - Nyrad

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, skov, park, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige udvidelser af de eksisterende bygninger og
evt. nye mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 08.03

Plannavn

Rekreativt omrade - Park - Vintersbhglle Strand

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, skov, park, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige udvidelser af de eksisterende bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 08.04

Plannavn

Rekreativt omrade - Mellem by og land

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, skov, park, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige udvidelser af de eksisterende bygninger og
evt. nye mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 08.05

Plannavn

Rekreativt omrade - Boldbaner - Nyrad

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, skov, park, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige udvidelser af de eksisterende bygninger og
evt. nye mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S$08.01

Plannavn

Sommerhusomrade Bakkebglle

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet. Forbud mod
opstaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 6.5
Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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STENSVED

7

Boligomrade

B 09.01 Boligomrade Stensved
B 09.04 Boligomrade Stensved
B 09.09 Boligomrade Stensved
B 09.10 Boligomrade Stensved

Centeromrade
C 09.01 Centeromrade Stensved

Erhvervsomrade

E 09.01 Erhvervsomrade Stensved

E 09.02 Erhvervsomrade Stensved

E 09.04 Erhvervsomrade ved motorvej Stensved
E 09.05 Erhvervsomrade Stensved

E 09.06 Erhvervsomrade Hgjgardsvej
E 09.07 Erhvervsomrade tidligere kaserne

Landsbyer

L 09.01 Landsby Skovhuse
L 09.02 Landsby Stensby

Offentligt omrade
O 09.01 Offentligt omrade Stensved Skole

Rekreativt omrade
R 09.01 Rekreativt omrade - Boldbaner - Stensved
R 09.02 Rekreativt omrade - Beplantningsbalte - Stensved

R 09.03 Rekreativt omrade - Langebak Hallen
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Plannummer

B 09.01

Plannavn

Boligomrade Stensved

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende faellesanlaeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

Byzone og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 09.04

Plannavn

Boligomrade Stensved

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.
Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvemmelsestruer ved skybrud. |

detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen
disponeres, s& nybyggeri mv. ikke bliver truet ved skybrud

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 09.09

Plannavn

Boligomrade Stensved

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlaeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Teet lav 40%

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 09.10

Plannavn

Boligomrade Stensved

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Taet lav 40%

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvemmelsestruer ved skybrud.
| detailplanleegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen
disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved skybrud

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 09.01

Plannavn

Centeromréde Stensved

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker, mindre
ikke genevoldende virksomheder m.v. samt helarsboliger. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt
samlet bruttoetageareal for butikker er 3.000 m2,

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Teet lav 40%

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande.
Omradet er detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer E 09.01

Plannavn Erhvervsomrade Stensved

Anvendelse Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 09.02

Plannavn

Erhvervsomrade Stensved

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

326


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

BT e

LT o

-%t_:*:s_ | ;r
% ]
: ]
Plannummer E 09.04
Plannavn Erhvervsomrade ved motorvej Stensved
Anvendelse Erhvervsomréade

Erhvervsomrade til transport-, logistik-, fremstillings-, lager-, service-,
Omradets anvendelse engrosvirksomhed. Desuden administration, kontorerh_verv, restau_rapt_og

mindre butikker i tilknytning til en virksomheds produktion eller butik i tilknyt.
til tankstation el. lign.

Max. butiksstarrelse er 200m2 for butik i tilknytning til en virksomheds

Eez%%gfﬁsims omfang produktion. Max. butiksstgrrelse er 500m2 for butik i tilknytning til en
g 9 tankstation ell. lign.

Max. bebyggelses- 40

procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 18

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande

Generelle bestemmelser

nerelle ramm mmelser
for alle rammer Generelle rammebeste else

Vedtaget
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Plannummer

E 09.05

Plannavn

Erhvervsomrade Stensved

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til handvaerks-, engros- og servicevirksomhed. Desuden
restaurant, administration, kontorerhverv, detailhandel med starre
pladskreevende varegrupper samt detailhandel i tilkknytning til tankstation.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. butiksstarrelse er 500m2 for butik i tilknytning til tankstation.

Max. butiksstgrrelse er 5.000m2 for detailhandel med starre pladskraevende
varegrupper. * i gstlig den beliggende gst for nuveerende Kulsbjergvej dog
kun 8,5m.

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 18
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande

En del af omradet er detailhandelsomrade.

En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvgmmelsestruet ved skybrud. |
detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen
disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved skybrud

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 09.06

Plannavn

Erhvervsomrade Hgjgardsvej

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til lager-, servicevirksomhed (dog ikke tankstation) samt
administration og restaurant.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 09.07

Plannavn

Erhvervsomrade tidligere kaserne

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til lager, kontor o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 09.01

Plannavn

Landsby Skovhuse

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Skovhuse er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en rad
landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
fysiske behov feellesskabet kan have — fx faelleshus. Det kan veere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer L 09.02
Plannavn Landsby Stensby
Anvendelse Blandet bolig og erhverv
Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omradets anvendelse 351%?7\]/3:%?% erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning af

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Stensby er i den strategiske landshyplanlaegning vurderet som en orange
landsby.

I de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2-4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udggre mere end den enkelte landsby kan
beere.

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer

0 09.01

Plannavn

Offentligt omrade Stensved Skole

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til skole.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 09.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Boldbaner - Stensved

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til idraetsplads.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse ud over mindre, ngdvendige
bygninger.

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 09.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Beplantningsbeelte - Stensved

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til beplantningsbeelte.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 0

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 09.03

Plannavn

Rekreativt omrade - Langebaek Hallen

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til sportshal og udendgrs boldbaner.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

336


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

KALVEHAVE

-t it

Boligomrade

B 10.03 Boligomrade Kalvehave

B 10.12 Boligomrade Gl. Kalvehave
B 10.15 Boligomrade Viemose

Centeromrade
C 10.01 Centeromrade Kalvehave
C 10.02 Centeromrade Kalvehave

Erhvervsomrade

E 10.01 Erhvervsomrade Viemose

E 10.02 Erhvervsomrade Viemose

H 10.01 Havneomrade GI. Kalvehave
H 10.02 Havneomrade Kalvehave

Landsbyer

L 10.01 Landsby Langebaek Stationsby
L 10.02 Landsby Langebaek

L 10.04 Landsby Viemose

L 10.05 Landsby Balle

Offentligt omrade

O 10.01 Offentligt omrade Kalvehave
O 10.02 Offentligt omrade Viemose
O 10.07 Offentligt omrade Lindholm

Rekreativt omrade
R 10.01 Rekreativt omrade - Kalvehave
R 10.02 Rekreativt omrade - Labyrintpark - Kalvehave

Sommerhusomrade

S 10.01 Sommerhusomrade Kalvehave Fargegard
S 10.02 Sommerhusomrade Balle Strand

S 10.03 Sommerhusomrade Viemose Overdrev
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Plannummer

B 10.03

Plannavn

Boligomrade Kalvehave

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 10.12

Plannavn

Boligomrade GI. Kalvehave

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og

privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 10.15

Plannavn

Boligomrade Viemose

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C10.01

Plannavn

Centeromrade Kalvehave

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til helarsbeboelse og tilhgrende faellesanlaeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebygelse
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt
samlet bruttoetageareal for butikker er 1.900 m2.

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 10.02

Plannavn

Centeromrade Kalvehave

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til ejerlejligheder til ferieformal uden hotelstatus, feellesanleeg,
kro og restaurant.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.200 m2. Maksimalt

samlet bruttoetageareal for butikker er 1.900 m2,

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 10.01

Plannavn

Erhvervsomrade Viemose

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til lettere industri, hdndvaerk og servicevirksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

By- og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 10.02

Plannavn

Erhvervsomrade Viemose

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til lettere industri, hdndvaerk og servicevirksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 10.01

Plannavn

Havneomrade Gl. Kalvehave

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til havneaktivitet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfares bygninger af driftmaessig betydning for havnen eller til
offentligt formal.

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer H 10.02

Plannavn Havneomrade Kalvehave
Anvendelse Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse Havneomrade til havneaktivitet.
Bebyggelsens omfang Der ma kun opfares bygninger af driftmaessig betydning for havnen eller til
og udformning offentligt formal.

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning Omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer L 10.01
Plannavn Landsby Langebaek Stationsby
Anvendelse Blandet bolig og erhverv
Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omréadets anvendelse aenl;en\]/g:lc;e;nde erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning af

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Langebaek Stationsby er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som
en orange landshy.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2-4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udggre mere end den enkelte landsby kan
beere.

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer

L 10.02

Plannavn

Landsby Langebeek

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseaetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Langebaek er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en orange
landsby.

Bemeerkning

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2—4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udgare mere end den enkelte landsby kan
beere.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 10.04

Plannavn

Landsby Viemose

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Viemose er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en orange
landsby.

Bemeerkning

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre erhverv.
Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bar ikke
udggre mere end den enkelte landsby kan beere.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer L 10.05

Plannavn Landsby Balle

Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omradets anvendelse genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Balle er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en rgd
landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af
arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med
feellesskaber og de fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus.
Det kan veere en veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan
arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange
gange illustreres af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer

0 10.01

Plannavn

Offentligt omrade Kalvehave

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til skole, barnehave, idraetsanleeg og klubhus.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

40
procent
Max. antal etager 2
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone og landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 10.02

Plannavn

Offentligt omrade Viemose

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til, forsamlingshus, institutioner og lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 25
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 10.07

Plannavn

Offentligt omrade Lindholm

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

hertil.

Offentligt omrade til forskningsinstitution og anlaeg, samt boliger i tilknytning

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 10.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Kyst - Kalvehave

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til strandpromenade, strandpark og parkering.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Friholdes for bebyggelse ud over mindre bygninger som naturligt harer til i
omradet.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone og landzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

354


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

——

Plannummer

R 10.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Labyrintpark - Kalvehave

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til labyrintpark og lign. friholdt for bebyggelse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfgres den for anvendelsen ngdvendige bebyggelse.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S10.01

Plannavn

Sommerhusomrade Kalvehave Faergegard

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S 10.02

Plannavn

Sommerhusomrade Balle Strand

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanlaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

357


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

2
2 "'\u,“,

LR EERT

Sveviong,

Plannummer

S 10.03

Plannavn

Sommerhusomrade Viemose Overdrev

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Boligomrade

B 11.02 Boligomrade Boge
B 11.03 Boligomrade Bogo
B 11.04 Boligomrade Bogo

Erhvervsomrade

E 11.01 Erhvervsomrade Bogga

E 11.02 Erhvervsomrade Boge
H 11.0] Havheomrade Boga

H 11.02 Havneomrade Skaninge Bro

Offentligt omrade

O 11.01 Offentligt omrade Boge
O 11.02 Offentligt omrade Boge
O 11.03 Offentligt omrade Boge
O 11.04 Offentligt omrade Boge
O 11.05 Offentligt omrade Farg

Rekreativt omrade

R 11.01 Rekreativt omrade - Ridebane - Boga
R 11.02 Rekreativt omrade - Fritidshuse (Aftaleomrade) - Bogg

R 11.03 Rekreativt omrade - Bogg Molle

Sommerhusomrade
S 11.01 Sommerhusomrade Bogo
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Plannummer B 11.02
Plannavn Boligomrade Bogg
Anvendelse Boligomrade

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.

Omradets anvendelse Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 6,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 11.03

Plannavn

Boligomrade Bogg

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og

privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m)

8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 11.04

Plannavn

Boligomrade Bogg

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m)

8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer E 11.01
Plannavn Erhvervsomrade Bogg
Anvendelse Erhvervsomrade
Omradets anvendelse Erhvervsomrade til lettere industri, handveaerk og servicevirksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses- 30
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 11.02

Plannavn

Erhvervsvirksomhed Bogg

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til lettere industri, hdndveerk og servicevirksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H11.01

Plannavn

Havneomrade Bog@

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til havneaktivitet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfares bygninger af driftmaessig betydning for havnen eller til

offentligt formal.

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m)

Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 11.02

Plannavn

Havneomréade Skaninge Bro

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til rekreative formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfgres bygninger til rekreative formal med
relation til havnen.

Max. bebyggelses-

procent 10

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt landskab — Omradet ma
ikke med bebyggelse eller pa anden made sndre karakter.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

011.01

Plannavn

Offentligt omrade Bogg

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, idraetsformal samt boliger i tilknytning
hertil.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone og landzone

Bemeerkning

En del af omrédet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 11.02

Plannavn

Offentligt omrade Bogg

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til kirke og kirkegard m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 11.03

Plannavn

Offentligt omrade Bogg

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til uddannelsesinstitutioner og rekreative formal i form af
sports- og fritidsanlaeg samt boliger til elever og personale.

Bebyggelsens omfang
og udformning

15% af nye bygninger kan bygges i 12 meter og 3 etager, hvis de opfares
som borgtarne i lighed med eksisterende byggeri.

Max. bebyggelses-

procent 20
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 10
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omrédet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 11.04

Plannavn

Offentligt omrade Bogg

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til uddannelsesinstitutioner, og rekreative formal - i form af
sports- og fritidsanlaeg.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der mé ikke bygges i omradet

Max. bebyggelses-

procent 0

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

En del af omrédet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

370


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

e

Plannummer

0 11.05

Plannavn

Offentligt omrade Farg

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til turistformal med tilhgrende anlaeg i tilknytning til
Fargbroerne, smt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 11.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Ridebane - Bogg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til institutionsformal, ridehal o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 11.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Fritidshuse (Aftaleomrade) - Bogg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal og fritidshuse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 11.03

Plannavn

Rekreativt omrade - Bogg Malle

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til park o.lign

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S11.01

Plannavn

Sommerhusomrade Boge

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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VESTMON

Boligomrade

B 12.01 Boligomrade Damme-Askeby
B 12.02 Boligomrade Harbglle Strand
B 12.04 Boligomrade Damme-Askeby

Erhvervsomrade
E 12.02 Erhvervsomrade Damsholte
H 12.0]1 Havheomrade Harbglle Strand

Landsbyer

L 12.01 Landsby Harbglle By

L 12.02 Landsby Sprove-Rgddinge
L 12.03 Landsby Tostenzs

L 12.04 Landsby Damsholte

Offentligt omrade

O 12.01 Offentligt omrade Damsholte
O 12.02 Offentligt omrade Damme-Askeby
O 12.04 Offentligt omrade Damsholte
O 12.05 Offentligt omrade Damme-Askeby

Rekreativt omrade

R 12.01 Rekreativt omrade - Ferielejligheder - Harbglle Strand
R 12.02 Rekreativt omrade - Daneflint - Harbglle Strand

R 12.03 Rekreativt omrade - Campingplads - Harbglle Strand
R 12.05 Rekreativt omrade - Boldbaner - Damme-Askeby

Sommerhusomrade
S 12.01 Sommerhusomrade Harbglle Strand
S 12.02 Sommerhusomrade Harbglle Strand

Tekniske anlaeg
T 12.01 Solcelle gst for Damsholte

T 12.02 Flyveplads - Koster
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Plannummer B 12.01
Plannavn Boligomrade Damme-Askeby
Anvendelse Boligomrade

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
Omréadets anvendelse privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Bemaerkning En del af omradet er udpeget kulturmilja.
Generelle bestemmelser Generelle rammebestemmelser
for alle rammer enerete rammebesiemmelse

Vedtaget
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Plannummer

B 12.02

Plannavn

Boligomrade Harbglle Strand

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlzeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 25% - Taet lav 30%

procent

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvammelsestruer ved
hgjvandshaendelser. | detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at
arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved
havvand. Dette kan veere ved etablering af diger eller indretning af
byggeriet, sa det taler forhgjet vandstand.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 12.04

Plannavn

Boligomrade Damme-Askeby

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav og teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 12.02

Plannavn

Erhvervsomrade Damsholte

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

40

procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Damsholte er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en orange
landsby.

Bemeerkning

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2-4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udgeare mere end den enkelte landsby kan
beere.

Omréadet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H12.01

Plannavn

Havneomrade Harbglle Strand

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til havneaktivitet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfares bygninger af driftmaessig betydning for havnen eller
til offentligt formal.

Max. bebyggelses-

procent 25
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer L 12.01

Plannavn Landsby Harbglle By
Anvendelse Blandet bolig og erhverv
Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omradets anvendelse genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Harbglle By er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en orange
landsby.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2-4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udggre mere end den enkelte landsby kan
beere.

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer L 12.02

Plannavn Landsby Sprove-Rgddinge

Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omradets anvendelse genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Sprove-Rgddinge er i den strategiske landsbyplanlsegning vurderet som
en rgd landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af
arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med
feellesskaber og de fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus.
Det kan veere en veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan
arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange
gange illustreres af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer L 12.03
Plannavn Landsby Tostenaes
Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omradets anvendelse genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Tostenaes er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en rad
landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af
arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med
feellesskaber og de fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus.
Det kan veere en veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan
arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange
gange illustreres af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer

L 12.04

Plannavn

Landsby Damsholte

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav og Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Damsholte er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en
orange landsby.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre erhverv.
Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bar ikke
udggre mere end den enkelte landsby kan beere.

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 12.01

Plannavn

Offentligt omrade Damsholte

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

boliger i tilknytning hertil.

Offentligt omrade til skoler, bgrneinstitutioner, idraetsanleeg m.v. samt

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

orange landsby.
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for
bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre erhverv.

udggre mere end den enkelte landsby kan beere.

Damsholte er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en
| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en

Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bar ikke

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 12.02

Plannavn

Offentligt omrade Damme-Askeby

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til dagcenter, boliger samt kultur- og fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

387


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

'\",\.,

e,
5

“4\:-\,'_ ¥
Plannummer 0 12.04
Plannavn Offentligt omrade Damsholte
Anvendelse Omrade til offentlige formal
Omradets anvendelse Offentligt omrade til kirke, kirkegarde m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Damsholte er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en orange
landsby.

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Bemaerkning Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2-4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udgeare mere end den enkelte landsby kan
beere.

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer

0 12.05

Plannavn

Offentligt omrade Damme-Askeby

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til skole, bagrneinstitutioner, idreetsanleeg, park m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 12.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Ferielejligheder - Harbglle Strand

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til ferieboliger, restauration, kursusvirksomhed og
rekreative formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 15
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 12.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Daneflint - Harbglle Strand

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til hotel, restauration, ferielejligheder samt udstilling.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Ved omradets udnyttelse skal der tages hensyn til bevaringsveaerdierne.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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R 12.03

Rekreativt omrade - Campingplads - Harbglle Strand

Rekreativt omrade

Rekreativt omrade til campingplads mv.
Permanent opstilling af campingvogne ma ikke finde sted.

Bebyggelsens omfang
og udformning

M3 ikke bebygges bortset fra mindre bygninger sasom kontor, kiosk,
toiletrum m.v. Der ma ikke opfares hytter.

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m)

Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

En del af omrédet er udpeget som seerligt bevaringsveerdigt landskab —
denne del mé ikke bebygges eller p& anden made sendre karakter.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 12.05

Plannavn

Rekreativt omrade - Boldbaner - Damme-Askeby

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til boldbane og grgnt omrade.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Kun bygninger der er nadvendige for omradets drift

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 12.06

Plannavn

Rekreativt omrade - Kursusformal - Rytsebaek

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rrekreativt omrade til bebyggelse og anlaeg til kursusvirksomhed, herunder
overnatningsmuligheder.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 10

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

Tilleeg nr. 4 — 4. januar 2023
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Plannummer

S12.01

Plannavn

Sommerhusomrade Harbglle Strand

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende feellesanlaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S$12.02

Plannavn

Sommerhusomrade Harbglle Strand

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T12.01

Plannavn

Solcellepark gst for Damsholte

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Solcellepark med tilhgrende afskeermende beplantning.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 2,5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 12.02

Plannavn

Flyveplads - Koster

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Flyveplads kategori "I'.
Omradet ma ikke bebygges bortset fra bygninger til kontor, hangar m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 5

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Kinthobm Havn

Boligomrade

B 14.01 Boligomrade Elmelunde-Hjertebjerg
B 14.03 Boligomrade Borre

B 14.05 Boligomrade Klintholm Havn

B 14.07 Boligomrade Klintholm Havn

Erhvervsomrade

E 14.03 Erhvervsomrade Borre

E 14.05 Erhvervsomrade Borre

E 14.08 Erhvervsomrade langs Klintholm Havnevej
E 14.09 Erhvervsomrade ved Klintholm Havn

H 14.01 Havheomrade Klintholm Havn

H 14.02 Havheomrade Klintholm Havn

Landsbyer

L 14.04 Landsby Busemarke
L 14.05 Landsby Mandemarke
L 14.06 Landsby Keldby

L 14.07 Landsby Magleby

Offentligt omrade

O 14.01 Offentlist omrade Elmelunde-Hjertebjerg
O 14.05 Offentlist omrade Borre

O 14.06 Offentligt omrade Elmelunde-Hjertebjerg
O 14.07 Offentlist omrade Klintholm Havn

O 14.08 Offentlist omrade Borre

O 14.09 Offentlist omrade Borre

O 14.10 Offentligt omrade Klintholm Havn

Rekreativt omrade

R 14.01 Rekreativt omrade - Geocenteret - Store Klint

R 14.02 Rekreativt omrade - Kolonihaver - Borre

R 14.03 Rekreativt omrade - Campingplads - Keldby

R 14.04 Rekreativt omrade - Campingplads - Hunosa

R 14.05 Feriecenter/Vandrehjem - Hunoso

R 14.06 Rekreativt omrade - Golfbaner - Keldby

R 14.08 Rekreativt omrade - Feriebebyggelse - Klintholm Havn
R 14.10 Rekreativt omrade - Klintholm Havn

R 14.11 Rekreativt omrade - Campingplads - Hunosg
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https://www.vordingborg.dk/media/c1mdbyms/o-14-09.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/kkxnypxe/o-14-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/o3zgl0vw/r-14-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/oxtfcoge/r-14-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qjgahdpc/r-14-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/1cmflast/r-14-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qzadxkzk/r-14-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/feybulna/r-14-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vk3ndfwj/r-14-08.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/5dknqvex/r-14-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/l1pnhw22/r-14-11.pdf

R 14.12 Rekreativt omrade - Feriehusbebyggelse - Rabylille/Hjulsporet
R 14.13 Rekreativt omrade - Center til Golfbane
R 14.14 Rekreativt omrade - Ferie/vandrehjem

Sommerhusomrade
S 14.01 Sommerhusomrade Rabylille Strand

Tekniske anlaeg
T 14.01 Pumpestation Klintholm Havn
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Plannummer

B 14.01

Plannavn

Boligomrade Elmelunde-Hjertebjerg

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 14.03

Plannavn

Boligomrade Borre

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

Byzone og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 14.05

Plannavn

Boligomrade Klintholm Havn

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlaeg.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 14.07

Plannavn

Boligomrade Klintholm Havn

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service, restauranter og butikker.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m)

8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 14.03

Plannavn

Erhvervsomrade Borre

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administraton.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 14.05

Plannavn

Erhvervsomrade Borre

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

406



https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

"“‘\'u.

Pt
ny

SRt

L \\,

g

Plannummer

E 14.08

Plannavn

Erhvervsomrade langs Klintholm Havnevej

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til handvaerks- og servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 14.09

Plannavn

Erhvervsomrade ved Klintholm Havn

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til havnerelaterede formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 14.01

Plannavn

Havneomréade Klintholm Havn

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til stejle-, paele- og tarreplads.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfares bygninger af driftmaessig betydning for havnen eller til

offentlige formal.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 14.02

Plannavn

Havneomréade Klintholm Havn

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til erhvervshavn.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfares bygninger af driftmaessig betydning for havnen eller til
offentlige formal.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer L 14.04

Plannavn Landsby Busemarke
Anvendelse Blandet bolig og erhverv
Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
Omradets anvendelse genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Busemarke er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en orange
landsby.

I de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for landsbyafgraensningen.
Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en bygherre gnsker at udvikle
2-4 nye boliger eller mindre erhverv. Udviklingen ma ikke overskygge den
oprindelige landsby, og bar ikke udggre mere end den enkelte landsby kan
beere.

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser
for alle rammer

Vedtaget
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Plannummer

L 14.05

Plannavn

Landsby Mandemarke

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Mandemarke er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en
grgn landshy.

| de gr@nne landsbyer kan der arbejdes med lidt stgrre udviklingsplaner
(4-10 boliger) til boliger eller erhverv, hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle et omrade til 4-10 nye boliger. Udviklingen ma
ikke overskygge den oprindelige landsby, og bgr ikke udggre mere ende
den enkelte landsby kan beere.

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 14.06

Plannavn

Landsby Keldby

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod
opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Keldby er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en ragd
landsby.

| de rade landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af
arealer til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med

feellesskaber og de fysiske behov feellesskabet kan have — fx feelleshus.
Det kan veere en veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan
arbejde med at udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange
gange illustreres af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 14.07

Plannavn

Landsby Magleby

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opseetning
af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Magleby er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en rad
landsby.

Bemeerkning

| de rgde landsbyer skal der ikke arbejdes med egentlig udvikling af arealer
til nybyggeri. | disse landsbyer kan der arbejdes med feellesskaber og de
fysiske behov feellesskabet kan have — fx faelleshus. Det kan vaere en
veerdifuld planleegning, at man i et kulturmiljg ikke kan arbejde med at
udvikle arealer til nye bygninger, da kulturhistorien mange gange illustreres
af hvordan huse er placeret fx langs med byens gade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer 0 14.01

Plannavn Offentligt omrade Elmelunde-Hjertebjerg

Anvendelse Omrade til offentlige formal

Omradets anvendelse Offentligt omrade til skole, bgrnehave, hal, idreetsanlaeg m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 14.05

Plannavn

Offentligt omrade Borre

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til kirke og kirkegard m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

416


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

T

Firedea P

T Raprz et

~

P,

3NN P g

Plannummer

0O 14.06

Plannavn

Offentligt omrade Elmelunde-Hjertebjerg

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til kirke og kirkegard, m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0O 14.07

Plannavn

Offentligt omrade Klintholm Havn

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til dagcenter, institutioner o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 14.08

Plannavn

Offentligt omrade Borre

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til materialeplads.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 25
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 14.09

Plannavn

Offentligt omrade Borre

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til friarealer, idraetsfaciliteter o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Friholdes for bebyggelse ud over de til formalet ngdvendige.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer 0 14.10
Plannavn Offentligt omrade Klintholm Havn
Anvendelse Omrade til offentlige formal
Omradets anvendelse Offentligt omrade til stadepladser og bufferparkering.
Bebyggelsens omfang Omradet méa ikke bebygges.
og udformning
Max. bebyggelses-
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m)
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Bemeerkning En del af omradet er udpeget kulturmiljg.
Generelle bestemmelser Generelle rammebestemmelser
for alle rammer ENETETE TAMMEDESIEMME SE
Vedtaget
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Plannummer

R 14.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Geocenteret - Store Klint

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til natur- og kulturcenter, museum, café, restaurant, hotel,

undervisning, feelles faciliteter samt andre offentlige formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Kolonihaver - Borre

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til nyttehaver o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma opfgres mindre havehuse, feelleshus og mindre bygninger, der
naturligt hgrer til omradet.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.03

Plannavn

Rekreativt omrade - Campingplads - Keldby

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til campingplads o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for anden bebyggelse end nadvendige
servicebygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.04

Plannavn

Rekreativt omrade - Campingplads - Hunosg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsformal, herunder campingplads.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Permanent opstilling af campingvogne ma ikke finde sted.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 6.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.05

Plannavn

Rekreativt omrade - Feriecenter/Vandrehjem Hunosg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til vandrehjem, hotel- og restaurationsformal o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Indenfor omrédet kan der etableres maksimalt 100 m2 detailhandel i
tilknytning til den fritliggende turistattraktion Mgns Klint

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 10
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.06

Plannavn

Rekreativt omrade - Golfbane - Keldby

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til golfbane, klubhus, kondisti o.lign samt en bolig.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma opferes de for anvendelsen ngdvendige driftsbygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.08

Plannavn

Rekreativt omrade - Feriebebyggelse - Klintholm Havn

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til lystbddehavn, ferieby, hotel, ferielejligheder,
feellesfaciliteter til havnens, feriebyens og hotellets drift, kiosk, vaskeri,

havneudstyrssalg, restaurant og svemmehal og andre offentlige formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.10

Plannavn

Rekreativt omrade - Klintholm Havn

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til bebyggelse til ferieformal og restaurant,
ferielejligheder.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.11

Plannavn

Rekreativt omrade - Campingplads - Hunosg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsareal og campingplads.
Permanent opstilling af campingvogne ma ikke finde sted.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet kan ikke ngdvendigvis udnyttes fuldt ud, den endelige afgraensning
fastleegges i lokalplanleegningen.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.12

Plannavn

Rekreativt omrade - Feriebebyggelse - Rabylille/Hjulsporet

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal og fritidshuse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.13

Plannavn

Rekreativt omrade - Center til Golfbane

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til hotel- og restaurationsformal m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 14.14

Plannavn

Rekreativt omrade - ferie/vandrehjem

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til kursuscenter og refugie.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse.
Bebyggelse og drift af turismerelaterede og rekreative formal.
Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Max. bebyggelses-

procent 6

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Lokalplanomradet ligger inden for omréader med landskabelig veerdi, der
er udpeget i Kommuneplan 2018. Omrader med landskabelig veerdi
udggr de bevaringsveerdige landskaber i Vordingborg Kommune.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S14.01

Plannavn

Sommerhusomrade Rabylille Strand

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende

feellesanleeg, offentlig og privat service som naturligt hgrer til i omradet.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

15
procent
Max. antal etager 1
Max. hgjde (m) 5

Zonestatus

Sommerhusomrade - Landzone

Fremtidig zonestatus

Sommerhusomrade

Bemeerkning

Maks. stgrrelse pa sommerhuse i omradet er 180 m2.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer T 14.01

Plannavn Pumpestation Klintholm Havn
Anvendelse Tekniske anleeg
Omradets anvendelse Pumpestation.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Bemeerkning Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Boligomrade

B 15.01 Boligomrade Stege
B 15.02 Boligomrade Stege
B 15.03 Boligomrade Stege
B 15.05 Boligomrade Stege
B 15.06 Boligomrade Stege
B 15.07 Boligomrade Stege
B 15.09 Boligomrade Lendemarke
B 15.11 Boligomrade Lendemarke
B 15.12 Boligomrade Lendemarke
B 15.13 Boligomrade Stege
B 15.14 Boligomrade Stege
B 15.15 Boligomrade Stege
B 15.16 Boligomrade Stege
B 15.17 Boligomrade Stege Fzlled

Centeromrade

C 15.01 Centeromrade Stege
C 15.02 Centeromrade Stege
C 15.06 Centeromrade Stege

C 15.07 Centeromrade Stege
C 15.14 Centeromrade Lendemarke

C 15.15 Centeromrade Lendemarke
C 15.17 Centeromrade Stege

Erhvervsomrade
E 15.01 Erhvervsomrade Lendemarke

E 15.04 Erhvervsomrade Stege
E 15.05 Erhvervsomrade Stege
E 15.06 Erhvervsomrade Stege
E 15.07 Erhvervsomrade Stege

E 15.08 Erhvervsomrade Stege
H 15.01 Havheomrade Lendemarke

H 15.02 Havneomrade Lendemarke
H 15.03 Havneomrade Stege
H 15.04 Havneomride Stege
H 15.06 Havneomrade Stege

436


https://www.vordingborg.dk/media/3bmdbvl3/b-15-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0sfde1wi/b-15-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/cfyfaf23/b-15-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/mvjnshj0/b-15-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/2odlvwid/b-15-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/tdqaarq5/b-15-07.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/xu3lonhy/b-15-09.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/y45hl5ny/b-15-11.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/5appol4e/b-15-12.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0lvlsino/b-15-13.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/c5fdyz3y/b-15-14.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/crvbkvyl/b-15-15.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/4wgndm4p/b-15-16.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/tjwhf5hd/b-15-17.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/hfsb1jue/c-15-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/aachm2cb/c-15-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/i0aocx5r/c-05-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/te4bu00a/c-15-07.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/1iijxu3e/c-15-14.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/c5gkiokh/c-15-15.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ezbpghjc/c-15-17.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/1byho3ya/e-15-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/1vckf2wr/e-15-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ehunfm0r/e-15-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qlwab4y0/e-05-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/hkujrihz/e-15-07.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/e5jjlmnt/e-15-08.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/5b5owyfc/h-15-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/z55bncy3/h-15-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/om2m1l3v/h-15-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/2d5gvln1/h-15-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/hdobuzit/h-15-06.pdf

Landsbyer
L 15.01 Landsby Nyord By

L 15.02 Landsby Udby

Offentligt omrade

15.01 Offentligt omrade Lendemarke
15.02 Offentligt omrade Stege

15.03 Offentligt omrade Stege

15.05 Offentligt omrade Stege

15.06 Offentligt omrade Lendemarke
15.07 Offentligt omrade Lendemarke
15.08 Offentligt omrade Lendemarke
15.09 Offentligt omrade Lendemarke
15.10 Offentligt omrade Stege

I5.11 Offentligt omrade Stege

15.12 Offentligt omrade Lendemarke
15.15 Offentligt omrade Lendemarke

oJejo)o) o) ool oho)o)oXe

Rekreativt omrade

R 15.01 Rekreativt omrade - Kyst - Lendemarke

R 15.02 Rekreativt omrade - Lendemarke

R 15.03 Rekreativt omrade - Kyst - Stege

R 15.04 Rekreativt omrade - Park - Stege

R 15.05 Rekreativt omrade - Campingplads - Stege

R 15.06 Rekreativt omrade - Kolonihaver - Stege

R 15.07 Rekreativt omrade - Campingplads - Hegningen
R 15.08 Rekreativt omrade - Feriekoloni - Ulvshale

R 15.09 Rekreativt omrade - Campingplads - Koster

R I5.12 Rekreativt omrade - Feriebebyggelse - Ulvshale
R 15.13 Rekreativt omrade - En badeanstalt i Stege Bugt

R 15.14 Rekreativt omrade - Ulvshale
R 15.15 Rekreativt omrade - Stege Falled
R 15.16 Rekreativt omrade - Sukkerfabrikken Mgn

Sommerhusomrade

S 15.01 Sommerhusomrade Hegnede

S 15.02 Sommerhusomrade Oddermose Strand
S 15.03 Sommerhusomrade Ulvshale

Tekniske anlaeg

T 15.01 Solvarmeanlzg st for Kobbelvej
T 15.02 Solfangeranleg i Lendemarke

T 15.03 Fjernvarme - Lendemarke

T 15.04 Genbrugsplads - Tigrnemarke

T 15.05 Vandvark Stege

T 15.06 Rensningsanleg Stege
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Plannummer

B 15.01

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

438


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

Y
L Ll ¥ ¥
- - 5
13.%
( /4
T‘.‘
= S
\ 3§
%
W
i‘;
\4 )
5 ST
g

Plannummer

B 15.02

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opseaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.03

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opseaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.05

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.

Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.06

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende faellesanlaeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Teet lav 40%

procent

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.07

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opseaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 10
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.09

Plannavn

Boligomrade Lendemarke

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmels
for alle rammer

er

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.11

Plannavn

Boligomrade Lendemarke

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Taet lav 40%

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.12

Plannavn

Boligomrade Lendemarke

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

Aben lav 30% - Teet lav 40%

procent

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.13

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opseaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.14

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav - Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.15

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav - Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 15.16

Plannavn

Boligomrade Stege

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opseaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 15.17
Plannavn Boligomrade Stege Feelled
Anvendelse Boligomrade

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og

Omradets anvendelse privat service samt fritidsfaciliteter. Forbud mod opseetning af vindmaller.

Bebyggelsens omfang

0g udformning Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses- Aben lav 30% - Teet lav 40%

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

nerelle ramm mmelser
for alle rammer Generelle rammebeste else

Vedtaget
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Plannummer

C15.01

Plannavn

Centeromréade Stege

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker,
restauration, hotel m.v. samt helarsboliger. Forbud mod opsaetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Der skal friholdes en udsigtskile op mod kirken.

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 23.800 m? for Stege Bymidte.

Max. bebyggelses-

80

procent

Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

452


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

N
-"eﬂy
Plannummer C 15.02
Plannavn Centeromréade Stege
Anvendelse Omrade til centerformal

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, restauration,

Omradets anvendelse hotel m.v. samt helarsboliger. Forbud mod opszetning af vindmagller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav bebyggelse.

Max. bebyggelses-

procent 60

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 15.06

Plannavn

Centeromréade Stege

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker,
restauration, hotel m.v. samt helarsboliger. Forbud mod opsaetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 mz.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 23.800 m? for Stege
Bymidte.

Max. bebyggelses-

procent 80
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer C 15.07
Plannavn Centeromréade Stege
Anvendelse Omrade til centerformal
Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker,
Omradets anvendelse restauration, hotel m.v. samt helarsboliger. Forbud mod opsaetning af
vindmgller.
Teet lav - Etagebebyggelse
Bebyggelsens omfang Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 mz2.
og udformning Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 23.800 m? for Stege Bymidte.
Max. bebyggelses- 100
procent
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.

Bemazerkning Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C15.14

Plannavn

Centeromrade Lendemarke

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade med blandede funktioner, herunder feriecenter med feriehotel,
hotel, oplevelsescenter, ferieboligbebyggelse, boliger, kollegie,
uddannelsesformal, dagligvarebutikker- og detailhandel, liberalt erhverv,
mindre produktionsvirksomheder, lageroplag, ikke miljgbelastende erhverv,
kulturelle og offentlige funktioner, offentlig og privat service herunder
legepladser.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Etagebebyggelse, &ben lav bebyggelse.

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 23.800 m? for Stege Bymidte.

Max. bebyggelses-
procent

110

Max. antal etager

3, dog 12 for de to siloer

Max. hgjde (m)

13, dog 52 for de to siloer

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er detailhandelsomrade.
Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C15.15

Plannavn

Centeromrade Lendemarke

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til butikker, liberalt erhverv, privat service, administration og
grgnt omrade.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 mz.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 23.800 m? for Stege Bymidte.

Max. bebyggelses-

60

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer C 15.17

Plannavn Centeromrade Stege
Anvendelse Omrade til centerformal

Omradets anvendelse Boligformal, byhotel/ferielejligheder

Bebyggelsens omfang

og udformning Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 50

Max. antal etager 2.5

Max. hgjde (m) 12

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning Omradet er udpeget kulturmiljg

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 15.01

Plannavn

Erhvervsomrade Lendemarke

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer E 15.04
Plannavn Erhvervsomrade Stege
Anvendelse Erhvervsomrade
o Erhvervsomrade til handvaerks-, servicevirksomhed, dagligvarebutikker samt
Omradets anvendelse L .
administration.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1.000 m2.
Eet;}:ﬁgfﬁsir:]s omfang Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker til lokalomrédernes daglige
9 9 forsyning er 2.000 m2 i Vordingborg Kommune
Max. bebyggelses- 50
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Bemeerkning
Generelle bestemmelser Generelle rammebestemmelser
for alle rammer ENETETE TAMMEDESIEMME SE
Vedtaget
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Plannummer

E 15.05

Plannavn

Erhvervsomrade Stege

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til handvaerks-, servicevirksomhed, dagligvarebutikker samt
administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer E 15.06
Plannavn Erhvervsomrade Stege
Anvendelse Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til handvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 15.07

Plannavn

Erhvervsomrade Stege

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til hAndvaerks-, servicevirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer E 15.08

Plannavn

Erhvervsomrade Stege

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds-, service- og
engrosvirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

50
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

By og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Tekniske anlaeg til brug for fremstillingsvirksomheder o.lign. hgjde 21 meter.
Denne begraensning omfatter ikke skorstene og antennemaster.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 15.01

Plannavn

Havneomrade Lendemarke

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til lettere ikke genevoldende erhverv, detailhandel og
rekreative formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2,
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 23.800 m? for Stege Bymidte.

Max. bebyggelses-

50

procent

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade. En del af omradet er udpeget
kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 15.02

Plannavn

Havneomrade Lendemarke

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til havnekaj, restaurant, fritidsformal, private service der har
relation til havnen.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 mz2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 23.800 m? for Stege Bymidte

Max. bebyggelses-

25

procent

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 15.03

Plannavn

Havneomrade Stege

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til havneaktivitet, kulturformal, offentlig og privat service,
parkering, ophold o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer H 15.04

Plannavn

Havneomrade Stege

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til havneaktivitet, offentlig og privat service samt parkering og
ophold samt kunst og kultur.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Bortset fra eksisterende bebygggelse, anleeg der er ngdvendige for havnens
drift samt kunstvaerket Havneslottet, skal omradet friholdes for bebyggelse.
Kunstvaerket kan opfgres op til maks. 17,50 m hgjde.

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 15
Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

Tilleeg nr. 2 — 1. marts 2023
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Plannummer

H 15.06

Plannavn

Havneomrade Stege

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til lystbddehavn med tilhgrende anleeg og bygninger.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse ud over mindre driftsbygninger.

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 15.01

Plannavn

Landsby Nyord By

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsbholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Nyord By er i den strategiske landsbyplanlaegning vurderet som en grgn
landsby.

Bemeerkning

| de grgnne landsbyer kan der arbejdes med lidt starre udviklingsplaner (4-
10 boliger) til boliger eller erhverv, hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle et omrade til 4-10 nye boliger. Udviklingen ma
ikke overskygge den oprindelige landsby, og bgr ikke udggare mere ende den
enkelte landsby kan beere.

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

L 15.02

Plannavn

Landsby Udby

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Omréadets anvendelse

Landsby, helarsboliger, offentlig og privat service samt mindre ikke
genevoldende erhverv, landbrugsbygninger o.lign. Forbud mod opsaetning
af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

30

procent

Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Udby er i den strategiske landsbyplanleegning vurderet som en orange
landsby.

Bemeerkning

| de orange landsbyer kan der arbejdes med sma udviklingsplaner til nye
boliger (2-4 boliger), hvis der er areal til det inden for
landsbyafgraensningen. Her vil der kunne arbejdes med udvikling, hvis en
bygherre gnsker at udvikle 2—4 nye boliger eller mindre erhverv.
Udviklingen ma ikke overskygge den oprindelige landsby, og bar ikke
udggre mere end den enkelte landsby kan beere.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 15.01

Plannavn

Offentligt omrade Lendemarke

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner og boliger i tilknytning hertil o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 35
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

472


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

L

.

N _,.,.-..-"'"'** .

el

Plannummer

0 15.02

Plannavn

Offentligt omrade Stege

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til sygehus og plejehjem, institutioner o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 15.03

Plannavn

Offentligt omrade Stege

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til kirkegard og kapel.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 15.05

Plannavn

Offentligt omrade Stege

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til undervisning, institution, idreetsanleeg, idraetshal, kultur

og fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

O 15.06

Plannavn

Offentligt omrade Lendemarke

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til private institutioner, hgjskole, kursuscenter eller andet

uddannelsesmaessigt formal samt tilknyttede boliger.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 25
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 15.07

Plannavn

Offentligt omrade Lendemarke

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade.til offentligt formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer O 15.08

Plannavn Offentligt omrade Lendemarke

Anvendelse Omrade til offentlige formal

Omradets anvendelse Offentligt omrade til undervisning, institution, kultur og lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 15.09

Plannavn

Offentligt omrade Lendemarke

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til museum, undervisning, institution, kultur og lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 15.10

Plannavn

Offentligt omrade Stege

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til kirke og kirkegardsanleeg.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

015.11

Plannavn

Offentligt omrade Stege

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til bibliotek, museum og institutioner.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent %
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 15.12

Plannavn

Offentligt omrade - Skole Lendemarke

Anvendelse

Offentlige formal - Undervisningsinstitution

Omréadets anvendelse

Bebyggelse og drift af undervisning herunder rekreative formal.
Forbeholdt bebyggelse og anleeg af mindre hobbydyrehold.
Forbud mod opseetning af vindmgiller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 4

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Der er udpeget oversvgmmelsestruede arealer indenfor
lokalplanafgraensningen..

| forhold til at sikre mod oversvgmmelser, forudseettes disse arealer
friholdt for byggeri. En del af omradet er udpeget til seerligt
bevaringsveerdigt landskab — denne del ma ikke bebygges ellerpa anden
made aendre karakter.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 15.15

Plannavn

Offenltigt omrade Lendemarke

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, hgjskole, kursuscenter eller andet
uddannelsesmaessigt formal, samt enkelte ngdvendige boliger.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

40
procent
Max. antal etager 2
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Kyst - Lendemarke

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt grent omrade.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Lendemarke

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsareal, nyttehaver, kolonihaver m.m.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der ma kun opfares mindre havehuse (max 20 m2), og mindre bygninger
(samlet max. 5 m2 ), der naturligt hgrer til i omradet. Der ma opferes et
feelleshus pad max. 50 m2.

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 4
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.03

Plannavn

Rekreativt omrade - Kyst - Stege

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsformal, private haver og grgnne offentlige anleeg.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.04

Plannavn

Rekreativt omrade - Park - Stege

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsformal, offentlig grent anlaeg.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer R 15.05
Plannavn Rekreativt omrade - Campingplads - Stege
Anvendelse Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsformal, campingplads o.lign.
Der ma ikke opseettes campingvogne permanent.

Bebyggelsens omfang
og udformning

drift.

Der ma kun opfgres mindre hytter samt nadvendige bygninger til omradets

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer R 15.06

Plannavn Rekreativt omrade - Kolonihaver - Stege

Anvendelse Rekreativt omrade

Rekreativt omrade til fritidsformal, grenne omrader, nyttehaver m.m.

Omréadets anvendelse i o s
Der ma ikke ske overnatning i omradet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 4
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer R 15.07
Plannavn Rekreativt omrade - Campingplads - Hegningen
Anvendelse Rekreativt omrade

Rekreativt omrade til friareal, campingplads og lign.

Omradets anvendelse Forbud mod opseetning af hytter samt vinteropbevaring af campingvogne.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent !

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.08

Plannavn

Rekreativt omrade - Feriekoloni - Ulvshale

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til feriekoloni, lejrskole o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 10

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.09

Plannavn

Rekreativt omrade - Campingplads - Koster

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til camping.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse udpver mindre bygninger som
naturligt hgrer til i omradet.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.12

Plannavn

Rekreativt omrade - Feriebebyggelse - Aftaleomrade - Ulvshale

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal og fritidshuse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

15
procent
Max. antal etager 1
Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.13

Plannavn

Rekreativt omrade - En badeanstalt i Stege Bugt

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt fritidsformal, badeanstalt, boardwalk og lign. aktiviteter

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. hgjde 4m fra badeanstaltens underkant til overkant.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 4
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.14

Plannavn

Rekreativt omrade - Ulvshale

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til feriehotel, kursuscenter, restaurationsformal o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 60

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 10
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 15.15

Plannavn

Rekreativt omrade - Stege Feelled

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til etablering af bakkelandskab

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer R 15.16
Plannavn Rekreativt omrade - Sukkerfabrikken Mgn
Anvendelse Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Ferieboliger, boliger, liberalt erhverv, kontor, offentlig og privat service,
kulturelle- samt rekreative formal, parkeringsarealer.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — teet lav — etage bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 60
Max. antal etager 6

Max. hgjde (m) 19
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg. Ved omradets udnyttelse skal der tages
hensyn til de udpegede kultur- og naturbevaringsveerdier samt sikre den
offentlige frie passage langs kysten.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S15.01

Plannavn

Sommerhusomrade Hegnede

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende

feellesanleeg, offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

15
procent
Max. antal etager 1
Max. hgjde (m) 5

Zonestatus

Sommerhusomrade og landzone

Fremtidig zonestatus

Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S 15.02

Plannavn

Sommerhusomrade Oddermose Strand

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende
feellesanleeg, offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S 15.03

Plannavn

Sommerhusomrade Ulvshale

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Omradet er et udpeget kulturmilja.

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvammelsestruer ved
hgjvandshaendelser. | detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at
arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved
havvand. Dette kan veere ved etablering af diger eller indretning af byggeriet,
sa det taler forhgjet vandstand

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 15.01

Plannavn

Solvarmeanlaeg gst for Kobbelvej

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Solfangeranleeg med tilhgrende afskeermende beplantning.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 2,5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 15.02

Plannavn

Solfangeranleeg i Lendemarke

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Teknisk anleeg - Solfangeranlaeg

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 3,6
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer T 15.03

Plannavn Fjernvarme - Lendemarke

Anvendelse Tekniske anleeg

Omradets anvendelse Fjernvarmeanlaeg og anleeqg til brug for anleeggets drift.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer T 15.04

Plannavn Genbrugsplads - Tjgrnemarke
Anvendelse Tekniske anleeg

Omradets anvendelse Naergenbrugsstation, containerplads.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 25

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

nerelle ramm mmelser
for alle rammer Generelle rammebeste else

Vedtaget
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Plannummer

T 15.05

Plannavn

Vandveerk Stege

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Vandveerk og anleeg til brug for anlseggets drift.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 15.06

Plannavn

Rensningsanleeg Stege

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Rensningsanleeg og anlaeg til brug for anleeggets drift.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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PRASTO

Boligomrade

B 16.01 Boligomrade Redegard

B 16.03 Boligomrade Bygvanget/Rugvaenget
B 16.04 Boligomrade Vesterbro

B 16.05 Boligomrade Prastemarken

B 16.06 Boligomrade Egely / Strandgard
B 16.08 Boligomrade Christinelund

B 16.10 Boligomrade Rosager

B 16.11 Boligomrade Nabbet

B 16.15 Boligomrade Antonibakken

B 16.16 Boligomrade Redeled

B 16.18 Boligomrade Redegard

Centeromrade

C 16.01 Centeromrade Bymidten
C 16.02 Centeromrade Bymidten
C 16.03 Centeromrade Vesterbro
C 16.05 Centeromrade Jernbanevej

Erhvervsomrade

E 16.01 Erhvervsomrade Handvaerksvej
E 16.03 Erhvervsomrade Rosager

E 16.04 Erhvervsomrade Rosager

E 16.05 Erhvervsomrade Ny Esbjergvej
E 16.07 Erhvervsomrade Ny Esbjergvej
H 16.01 Havneomrade Prasts

Offentligt omrade

O 16.02 Offentligt omrade Prastg Hallen
O 16.04 Offentligt omrade Rugvaenget

O 16.07 Offentligt omrade Klosternakken
O 16.09 Offentlist omrade @sterbro

Rekreativt omrade

R 16.01 Rekreativt omrade - lystbadehavn mv. Prasta

R 16.02 Rekreativt omrade - 4H - Praesto

R 16.03 Rekreativt omrade - Tubaek A - Preste

R 16.05 Rekreativt omrade - Boldbaner - Praste

R 16.06 Rekreativt omrade - Fxlles Antonibakken

Eis it el

507


https://www.vordingborg.dk/media/lbkccoch/b-16-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/wkvo315p/b-16-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/opybglhj/b-16-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vrkafzco/b-16-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/eu0c2jty/b-16-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/u5bp3dac/b-16-08.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vbmpmqju/b-16-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/4mteyvgk/b-16-11.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/xovnrxlr/b-16-15.pdf
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https://www.vordingborg.dk/media/uojdkwws/h-16-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vppiqtlx/o-16-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/pi2b5qu3/o-16-04.pdf
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https://www.vordingborg.dk/media/dqvlipm0/r-16-01.pdf
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R 16.07 Rekreativt omrade - Kyst - Hestehavevej, Praests

Tekniske anlaeg
T 16.01 Rensningsanleg - Preesto
T 16.02 Vandvaerk Rosagervej - Prasts
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Plannummer

B 16.01

Plannavn

Boligomréade Ragdegard

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse samt tilhgrende feellesanlaeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 16.03

Plannavn

Boligomréade Bygveenget/Rugvanget

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse samt tilhgrende feellesanlaeg.

Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 16.04

Plannavn

Boligomrade Vesterbro

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse samt tilhgrende feellesanlaeg. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus By- og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 16.05

Plannavn

Boligomréade Preestemarken

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse samt tilhgrende feellesanleeg. Forbud mod

opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav - Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvemmelsestruer ved
hgjvandshaendelser. | detailplanlaagning for omradet skal det sikres, at
arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved
havvand. Dette kan veere ved etablering af diger eller indretning af
byggeriet, sa det taler forhgjet vandstand

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 16.06
Plannavn Boligomrade Egely/Strandgérd
Anvendelse Boligomrade

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og

Omradets anvendelse privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 35
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 16.08
Plannavn Boligomrade Christinelund
Anvendelse Boligomrade

Omradets anvendelse privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses- Aben lav 30% - Teet lav 40%

procent

Max. antal etager Aben lav 1.5 - Teet lav 2
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus By og Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

nerelle ramm mmelser
for alle rammer Generelle rammebeste else

Vedtaget
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Plannummer

B 16.10

Plannavn

Boligomrade Rosager

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse samt tilhgrende feellesanlaeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 16.11

Plannavn

Boligomrade Neebbet

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse samt tilhgrende feellesanleeg. Matr.nr. 23d,
23az, 23av og 23ax Skibinge By, ma anvendes til hotel og
restaurationsformal. Forbud mod opsaetning af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 16.15

Plannavn

Boligomrade Antonibakken

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og

privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 50% - Taet lav 60%

Max. antal etager

Abenlav 2 - Teetlav 2.5

Max. hgjde (m) 10.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 16.16

Plannavn Boligomrade Radeled

Anvendelse Boligomrade

Helarsholiger, offentlig og privat service samt mindre ikke genevoldende

Omradets anvendelse erhverv. Forbud mod opseetning af vindmgiller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses- Aben lav 30% - Teet lav 40%

procent

Max. antal etager Aben lav 1.5 - Teetlav 2
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

nerelle ramm mmelser
for alle rammer Generelle rammebeste else

Vedtaget
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Plannummer

B 16.18

Plannavn

Boligomrade Radegard

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse samt tilhgrende feellesanleeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30%
Max. antal etager 15

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C16.01

Plannavn

Centeromrade bymidten

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker samt
helarsboliger.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 16.300 m? for Preestg
Bymidte.

Max. bebyggelses-

50
procent
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 125
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 16.02

Plannavn

Centeromrade Bymidten

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker samt
helarsboliger.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.

Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 16.300 m? for Preestg
Bymidte.

Max. bebyggelses-

90
procent
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 11
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 16.03

Plannavn

Centeromréade Vesterbro

Anvendelse

Omrade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker samt
helarsboliger. Forbud mod opszetning af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Bebyggelsen langs Vesterbro skal opfgres som sluttet bebyggelse i
maksimalt 2%z etage med en gesimshgjde pd maksimalt 6,50 meter.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.

Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 16.300 m? for Preestg
Bymidte.

Max. bebyggelses-

65
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m) 11
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del at et detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 16.05

Plannavn

Centeromrade Jernbaneve;j

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til liberale erhverv, Offentligt omrade, friareal samt boliger til
helarsbeboelse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 16.300 m? for Preesto
Bymidte.

Max. bebyggelses-

procent 65
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 16.01

Plannavn

Erhvervsomrade Handveaerksvej

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds-, service-,
engrosvirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 25
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 16.03

Plannavn

Erhvervsomrade Rosager

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomheder.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 16.04

Plannavn

Erhvervsomrade Rosager

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomheder.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 16.05

Plannavn

Erhvervsomrade Ny Esbjergvej

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til lager, handvaerks og servicevirksomhed, administration,
privat service samt seerlig pladskreevende varer

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageetageareal for hver enkelt butik er 2.000 mz.
Maksimalt samlet udvidelsesramme (bruttoetageareal) for butikker til seerlig
pladskreevende varegrupper er 2.500 m? for Praestga.

Max. bebyggelses-

40
procent
Max. antal etager 1
Max. hgjde (m) 8.5

Zonestatus

By og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 16.07

Plannavn

Erhvervsomrade Ny Esbjergvej

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til dagligvarebutik til lokalomradets daglige forsyning og
tankstation.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt samlet bruttoetageareal for hver enkelt butik er 1,200 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker til lokalomrédernes daglige
forsyning er 2.000m2 i Vordingborg Kommune

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 16.01

Plannavn

Havneomrade Praestg

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til havne-, veerksteds-, handvaerks-, handels- og
oplagsvirksomheder, kontorer i tilknytning hertil, offentlige formal,
restaurationsvirksomhed, dagligvarehandel og kulturelle formal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 mz.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 16.300 m2 for Preestg
Bymidte.

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade. En del af omrédet er udpeget
kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 16.02

Plannavn

Offentlige omrade Praestg Hallen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skole og idreetsanlaeg m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

40

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 16.04

Plannavn

Offentligt omrade Rugvaenget

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til fritidsareal og offentligt grant/rekreativt omrade samt

institutionsformal.
Bebyggelsens omfang
og udformning
Max. bebyggelses-
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 16.07

Plannavn

Offentligt omrade Klosternakken

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til kirke og kirkegard.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer 0O 16.09
Plannavn Offentligt omrade @sterbro
Anvendelse Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til bibliotek, administration o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 16.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Lystbadehavn mv. Preestg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til park, lystbade, hotel m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse udover ngdvendige driftsbygninger til
rekreative formal.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 16.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Rosagergard

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsaktiviteter, hestefold / rideaktiviteter, parkomrade
m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer R 16.03
Plannavn Rekreativt omrade - Tubaek A - Praestg
Anvendelse Rekreativt omrade
Omradets anvendelse Rekreativt omrade til park, campingplads samt bgrneinstitutioner.
Bebyggelsens omfang Omradet skal friholdes for bebyggelse udover mindre bygninger i tilknytning
og udformning til omradets funktion som idreets- og parkomrader.
Max. bebyggelses-
procent
Max. antal etager
Max. hgjde (m)
Zonestatus Byzone og landzone
Fremtidig zonestatus Byzone og landzone
Bemeerkning
Generelle bestemmelser Generelle rammebestemmelser
for alle rammer
Vedtaget
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T T ma sy

Plannummer

R 16.05

Plannavn

Rekreativt omrade - Boldbaner - Praestg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til idraetsanleeg m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse udover mindre bygninger i tilknytning
til omradets funktion som idreets- og parkomrader.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone og landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 16.06

Plannavn

Feelles Antonibakken

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til bypark, offentlig feelled

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 16.07

Plannavn

Rekreativt omrade — Kyst — Hestehavevej, Praestg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt grent omrade

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for bebyggelse udover mindre bygninger i tilknytning
til omradets funktion.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 16.01

Plannavn

Rensningsanleaeg - Preesto

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Rensningsanleeg.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 16.02

Plannavn

Vandveerk Rosagervej - Praestg

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Vandveerk og anlaeg til brug for anleeggets drift.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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VORDINGBORG

Boligomrade

B 17.01 Boligomrade Nord for bymidten

B 17.02 Boligomrade Aarsleffsgade

B 17.03 Boligomrade Valdalsparken

B 17.04 Boligomrade Slotsgade

B 17.05 Boligomrade Mgalleparken/Fuglebakken
B 17.06 Boligomrade Masnedsund

B 17.07 Boligomrade Ore

B 17.08 Boligomrade Kgbenhavnsvej/Solbakkevej
B 17.09 Boligomrade Sankelmarksve;j

B 17.10 Boligomrade Oxholmsvej

B 17.11 Boligomrade Masnedg Pilealle

B 17.12 Boligomrade Neddebo

B 17.13 Boligomrade Vognmandsmarken

B 17.14 Boligomrade Magevej

B 17.15 Boligomrade Masnedavej ved Storstrgmsbroen

B 17.16 Boligomrade Kildemarksvej
B 17.18 Boligomrade Magrethevej

B 17.19 Boligomrade Garverigrunden
B 17.20 Boligomrade Falunvej

B 17.22 Boligomrade Iselingen

B 17.23 Boligomrade Heibergsvej

B 17.24 Boligomrade Riddergade

B 17.25 Boligomrade Fasanvej

B 17.26 Boligomrade Violvej

B 17.27 Boligomrade Skoleparken

B 17.28 Boligomrade Sydhavnen

B 17.29 Boligomrade Trellemarken
B 17.30 Boligomrade Langgvej

B 17.31 Boligomrade Rosenholmene
B 17.32 Boligomrade Rosenholmene

Centeromrade

C 17.01 Centeromrade Kgbmagergade

C 17.02 Centeromrade Marienbergvej

C 17.03 Centeromrade Valdal

C 17.04 Centeromrade ved Vordingborg Sydhavn

Y

I

Kastrup / Nde Vindings
\

\
)
J

Vordingborg

Veedingborg -

Nyt

Bakhetiolie
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https://www.vordingborg.dk/media/lnmljf2t/b-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qenhcbcs/b-17-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/1ttbmxxe/b-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/in3h3dvy/b-17-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/lemkxf1b/b-17-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/an1mka2e/b-17-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/4yxcty1s/b-17-07.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/dypgktka/b-17-08.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/wjwd0yhw/b-17-09.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/secaeap1/b-17-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/b0xddb1e/b-17-11.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/35qnlms3/b-17-12.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/e5xcqf3e/b-17-13.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/gi5gitp3/b-17-14.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/iashkkoq/b-17-15.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qsjppa0o/b-17-16.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/4ygdln20/b-17-18.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/oi4foybc/b-17-19.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/20onzsz0/b-17-20.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qjtme4ca/b-17-22.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qdkdxy3l/b-17-23.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/2gelcvwx/b-17-24.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/5iqhtiqf/b-17-25.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/d5rlqxgr/b-17-26.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/yypb05sj/b-17-27.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/p4mkell3/b-17-28.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/2l0p0urd/b-17-29.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/wasbmes0/b-17-30.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ojmdhvu0/b-17-31.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/v20nl5ie/b-17-32.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/hrdpettq/c-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/px1b25qo/c-17-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/xjep4h4n/c-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ohqibbpd/c-17-04.pdf

C 17.05 Centeromrade Valdemarsgade

C 17.06 Centeromrade Banegardsomradet

C 17.07 Centeromrade Vordingborg Bymidte
C 17.08 Centeromrade Bryggervangen

C 17.09 Centeromrade Masnedsund

C 17.10 Centeromrade Godshotellet

C 17.11 Centeromrade Radhuset

C 17.12 Centeromrade Baisstraede

C 17.13 Centeromrade Algade vest

C 17.14 Centeromrade Valdemarsgade midt
C 17.15 Centeromrade Stationen

C 17.17 Centeromrade Offentlige P-pladser
C 17.24 Centeromrade Prins Jargens Allé

C 17.25 Centeromrade Valdemarstorvet

C 17.26 Centeromrade ved Vordingborg Sydhavn

Erhvervsomrade

E 17.01 Erhvervsomrade Mgllegarden

E 17.02 Erhvervsomrade nordlige del af Masnedg
E 17.03 Erhvervsomrade sydlige del af Masnedo
E 17.04 Erhvervsomrade nordlige del af Masnedg
E 17.05 Erhvervsomrade TV @ST

H 17.01 Havneomrade Vesthavnen

H 17.02 Havneomrade Nordhavnen

H 17.03 Havneomrade Vordingborg Havn

H 17.04 Havneomrade Sydhavnen

Offentligt omrade

O 17.01 Offentligt omrade Mgllegarden

O 17.02 Offentligt omrade Kirke engen og skoven
17.03 Offentligt omrade Marienberg Skole

17.04 Offentligt omrade Rudolf Steiner Skolen
17.05 Offentligt omrade Museum - Masnedg Fort
17.06 Offentligt omrade Iselingeskolen og VU
17.07 Offentligt omrade Kasernen

17.08 Offentligt omrade Kasernen gvelsesterran
17.09 Offentligt omrade Oringe

17.10 Offentligt omrade Solbakkevej

17.11 Offentligt omrade Vordingborg Skolen
17.12 Offentligt omrade Kuskevej / Brovejen

oJolojo) ol o) o)olohe)

Rekreativt omrade

R 17.01 Rekreativt omrade - Kolonihaver - Mgllegarden
R 17.02 Rekreativt omrade - Kyst - Ore Strand

R 17.03 Rekreativt omrade - Trellemarken - Vordingborg
R 17.05 Rekreativt omrade - Brovejen

R 17.06 Rekreativt omrade - Park - Nord for Radhuset
R 17.07 Rekreativt omrade - Skov - Iselingen

R 17.08 Rekreativt omrade - Stadion - Vordingborg

R 17.09 Rekreativt omrade - Kyst og havn - Masnedo

R 17.10 Rekreativt omrade - buffer Rosenholmene

R 17.11 Nerrekreativt omrade Rosenholmene

Sommerhusomrade

S 17.01 Sommerhusomrade syd for Orevej

S 17.02 Sommerhusomrade Bjergmarken

S 17.03 Sommerhusomrade Campingpladsen Ore
S 17.04 Sommerhusomrade Ternevej

Tekniske anlaeg
T 17.01 Baneterren Stationen
T 17.02 Rensningsanleg - Vordingborg
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https://www.vordingborg.dk/media/0smf4ddd/c-17-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/k0fmc2ie/c-17-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/spyffjgq/c-17-07.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/zzml2cph/c-17-08.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/bhujdd2g/c-17-09.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/tmrj34t4/c-17-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/a3wpcbap/c-17-11.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/lbzlpf31/c-17-12.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/enmdihxr/c-17-13.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/uhji45q1/c-17-14.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/jz0fnyos/c-17-15.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/polo5emm/c-17-17.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/1yshp5mf/c-17-24.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0m0f1k0f/c-17-25.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vw0jwx5f/c-17-26.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/wavfrxh1/e-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/esgfmduh/e-17-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/bkumbhas/e-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/w2qp4tqb/e-17-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/kcpfn2d2/e-17-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/pqnpn00x/h-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0h1j53ur/h-17-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/pwejpj0g/h-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/xvhgh14v/h-17-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ncafeahf/o-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qzhdt1hn/o-17-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/sued3lwt/o-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/j5hjgtk4/o-17-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/o3gfhztv/o-17-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/0f0ji3na/o-17-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/lhwp5zyc/o-17-07.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/bran1rhs/o-17-08.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/i1plgq3c/o-17-09.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/wuzdup1v/o-17-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/sdzodgfb/o-17-11.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/zy2bwb3r/o-17-12.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/dqxhxggf/r-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/tgof2wlo/r-17-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/vgvhnngm/r-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/goenemkz/r-17-05.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/ukdfemoi/r-17-06.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/f31i0kt1/r-17-07.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/orzbjbvy/r-17-08.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/t0hbga3f/r-17-09.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/2eyfk1mz/r-17-10.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/xgggvhao/r-17-11.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/n0cftl0a/s-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/qpqdhjsd/s-17-02.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/dwzpvzbt/s-17-03.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/g3hlht0k/s-17-04.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/2j5gg2ih/t-17-01.pdf
https://www.vordingborg.dk/media/eyelgf2s/t-17-02.pdf

T 17.03 Storstremsbroen - Anleegsomrade
T 17.04 Baneterren - Arbejdsomrade
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Under forandring forslag til tlllaeq nr.9

Plannummer

B 17.01

Plannavn

Boligomrade Nord for bymidten

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5- Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.02

Plannavn

Boligomrade Aarsleffsgade

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
Max. bebyggelses-
50
procent
Max. antal etager 3
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.03

Plannavn

Boligomrade Valdalsparken

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
Max. bebyggelses-
50
procent
Max. antal etager 3
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.04

Plannavn

Boligomréade Slotsgade

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
Max. bebyggelses-
50
procent
Max. antal etager 3
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.05

Plannavn

Boligomréade Mglleparken/Fuglebakken

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og privat

service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
Max. bebyggelses-
50
procent
Max. antal etager 3
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.06

Plannavn

Boligomrade Masnedsund

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod

opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5- Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.07

Plannavn

Boligomrade Ore

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav og Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m)

8.5

Zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone og landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.08

Plannavn

Boligomrade Kgbenhavnsvej/Solbakkevej

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlaeg, offentlig og privat

service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
L\)/Ig)::.etl)qribyggelses- 100

Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 12

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.09

Plannavn

Boligomrade Sankelmarksvej

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 60
Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 17.10

Plannavn Boligomrade Oxholmsve;j

Anvendelse Boligomrade

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og

Omradets anvendelse privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
Max. bebyggelses-
50
procent
Max. antal etager 3
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B17.11

Plannavn

Boligomrade Masnedg Pilealle

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.12

Plannavn

Boligomrade Ngddebo

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 6
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.13

Plannavn

Boligomrade Vognmandsmarken

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

557


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

1
-

Plannummer

B17.14

Plannavn

Boligomrade Mageve;j

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 30
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

558
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Plannummer

B 17.15

Plannavn

Boligomrade Masnedgvej ved Storstrgmsbroen

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

) Aben lav

og udformning
Max. bebyggelses-

30
procent
Max. antal etager 2
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.16

Plannavn

Boligomrade Kildemarksvej

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 125
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.18

Plannavn

Boligomrade Margrethevej

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
::\)/Ir?;::.etl)q(ibyggelses- 100

Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 12

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.19

Plannavn

Boligomrade Garverigrunden

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40% - Etagebebyggelse 60%

Max. antal etager

Aben lav 1.5 - Teet lav 2 - Etagebebyggelse 3

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.20

Plannavn

Boligomrade Falunvej

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40% - Etagebebyggelse 60%

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.22

Plannavn

Boligomrade Iselingen

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod

opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5- Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.23

Plannavn

Boligomrade Heibergsve;j

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevoldende virksomheder. Forbud mod
opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5- Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.24

Plannavn

Boligomrade Riddergade

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 80
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.25

Plannavn

Boligomrade Fasanvej

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlaeg.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5- Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.26

Plannavn

Boligomrade Violvej

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Taet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Taet lav 40%

Max. antal etager

Abenlav 1.5 - Teetlav 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.27

Plannavn

Boligomrade Skoleparken

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
Max. bebyggelses- 50

procent

Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 12

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.28

Plannavn

Boligomréade Sydhavnen

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til beboelse med tilhgrende feellesanlaeg, offentlige og private
servicefunktioner, som uden genevirkninger kan indpasses i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgiller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 80
Max. antal etager 5

Max. hgjde (m) 20
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.29

Plannavn

Boligomrade Trellemarken

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanlzeg, offentlige og
private servicefunktioner. Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav og Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 100
Max. antal etager 5

Max. hgjde (m) 20
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Der skal ved lokalplanleegning for omradets tages forholdsregler for stigning
i havvandsspejlet, hgjere grundvandsspejl og gget nedbgr. Der kan veere
behov for at stille krav om geotekniske undersggelser, effektiv
vandafledning, krav om hgj sokkel eller bygning pa peele, etablering af dige.
Det skal endvidere sikres, at byggeri og eventuel opfyldning og afvanding
ikke far negative konsekvenser for de gvrige grundejere i omradet, i form af
aendringer i afvandingsforhold forhgjet grundvandsspejl eller opstuvning af
regnvand.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.30

Plannavn

Boligomrade Langgvej

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
Max. bebyggelses-
70
procent
Max. antal etager 4
Max. hgjde (m) 15
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Der skal ved lokalplanleegning for omradets tages forholds-regler for
stigning i havvandsspejlet, hgjere grundvandsspejl og gget nedbgr.
Der kan veere behov for at stille krav om geotekniske undersggelser,
effektiv vandafledning, krav om hgj sokkel eller bygninger pa peele,
etablering af dige.

Det skal endvidere sikres, at byggeri og eventuel opfyldning og
afvanding ikke far negative konsekvenser for de gvrige grundejere i
omradet, i form af aendringer i afvandingsforhold, forhgjet
grundvandsspejl eller opstuvning af regnvand.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

B 17.31

Plannavn

Boligomrade Rosenholmene

Anvendelse

Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse og etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

Teet lav 60% - etagebebyggelse 100%

procent

Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Byggeri i omradet skal jf. risikostyringsplanen for Vordingborg By sikres i
kote 3.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer B 17.32
Plannavn Boligomrade Rosenholmene
Anvendelse Boligomrade

Omréadets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse med tilhgrende feellesanleeg, offentlig og
privat service. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav - teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 60

Max. antal etager 25

Max. hgjde (m) 8,5
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Byggeri i omradet skal jf. risikostyringsplanen for Vordingborg By sikres i
kote 3.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

c17.01

Plannavn

Centeromrade Kgbmagergade

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker m.v.
samt helarsholiger. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav - Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C17.02

Plannavn

Centeromrade Marienbergvej

Anvendelse

Omrade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration m.v. samt
helarsboliger. Forbud mod opsaetning af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav - Teet lav - Etagebebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 12.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C17.03

Plannavn

Centeromréade Valdal

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker m.v.
samt heldrsboliger. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max
br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m2 for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-

100

procent

Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer C 17.04
Plannavn Centeromrade ved Vordingborg Sydhavn
Anvendelse Omréade til centerformal

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, parkering,
offentlige og kulturelle formal som bibliotek, kulturhus, foreningsformal,
konferencecenter, biograf, uddannelse og erhverv, som uden genevirkninger
kan indpasses.

Omréadets anvendelse

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
Max. bebyggelses- 75

procent

Max. antal etager 4

Max. hgjde (m) 16

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C17.05

Plannavn

Centeromrade Valdemarsgade

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker m.v.
samt heldrsboliger. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2.
Max br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max
samlet br.etageareal for butikker 64.300 m? for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 17.06

Plannavn

Centeromrade Banegardsomradet

Anvendelse

Omrade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, parkeringsanleeg,
hotel, restaurant, cafe m.v. samt helarsboliger. Forbud mod opseetning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max
br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m2 for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-

100

procent

Max. antal etager 6

Max. hgjde (m) 20
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C 17.07

Plannavn

Centeromrade Vordingborg Bymidte

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker samt
helarsboliger. Der mé ikke etableres boliger i stueplan mod Algade. Forbud
mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max
br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m2 for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-

100

procent

Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer C 17.08
Plannavn Centeromrade Bryggervangen
Anvendelse Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker m.v.
samt heldrsboliger. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max

br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m2 for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-
procent

100

Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C17.09

Plannavn

Centeromréade Masnedsund

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker m.v.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 1.200 m2.
Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 1.200 m2.
Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 3.000 m2 i dette
detailhandelsomrade

Max. bebyggelses-

60
procent
Max. antal etager 3
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer C 17.10
Plannavn Centeromrade Godshotellet
Anvendelse Omrade til centerformal
Omradets anvendelse Qenteromr_ade til offentlig og privat service, Igger, administration, parkering,
idreetsfaciliteter. Forbud mod opsaetning af vindmgller.
Bebyggelsens omfang
og udformning
Max. bebyggelses-
70
procent
Max. antal etager 4
Max. hgjde (m) 15
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Bemeerkning
Generelle bestemmelser Generelle rammebestemmelser
for alle rammer
Vedtaget
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Plannummer

ci17.11

Plannavn

Centeromréade Radhuset

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker,
butikscenter samt helarsboliger. Forbud mod opsaetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max
br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m2 for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-

100

procent

Max. antal etager 6

Max. hgjde (m) 22
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

Cc17.12

Plannavn

Centeromréde Baisstraede

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker samt
helarsboliger. Der ma ikke etableres boliger i stueplan mod Algade. Forbud
mod opseetning af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max
br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m2 for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-

100

procent

Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C17.13

Plannavn

Centeromrade Algade vest

Anvendelse

Omrade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromréade til offentlig og privat service, administration, butikker samt
helérsboliger. Forbud mod opsaetning af vindmagller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav - Aben lav - Etagebebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max
br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m? for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-

100

procent

Max. antal etager 2.5
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemaerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.
En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

587


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

Plannummer

C17.14

Plannavn

Centeromréde Valdemarsgade midt

Anvendelse

Omrade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, samt
helarsboliger. Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C17.15

Plannavn

Centeromréade Stationen

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade, parkering, liberalt erhverv, kollektiv trafik og station, kiosk,
café og kulturelle formal, mgdelokaler m.v.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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En del af omradet er detailhandelsomrade.

Generelle rammebestemmelser

Byzone

Omradet skal frinoldes for bebyggelse.
Byzone

Centeromrade Offentlige P-pladser
Centeromrade til parkeringsarealer.

Omréade til centerformal

C17.17

Bebyggelsens omfang
Fremtidig zonestatus
Generelle bestemmelser
for alle rammer

Omréadets anvendelse
og udformning

Plannummer
Plannavn
Anvendelse

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager
Max. hgjde (m)
Zonestatus
Bemeerkning
Vedtaget
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Plannummer

C17.24

Plannavn

Centeromréade Prins Jgrgens Allé

Anvendelse

Omréade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til offentlig og privat service, administration, butikker m.v.
Forbud mod opseetning af vindmgller

Bebyggelsens omfang
og udformning

Teet lav bebyggelse

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max
br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m2 for Vordingborg Bymidte.

Max. bebyggelses-
procent

40

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

591


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

7
/7 7 7 // /
19975 ////
.- 7 _
i //
7 7 7 /
/ -
%/ / 2
5% i _
Plannummer C 17.25
Plannav Centeromrade Valdemarstorvet
Anvendel Omrade til centerformal
Omradet del Centeromrade til offentlig og privat service, detailhandel, fritids- og
kulturformal, cafe og pladsdannelse. Forbud mod opsaetning af vindmgller.
Etagebebyggelse
Bebyggel mfang Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarerbutik er 5.000 m2. Max
g udformning br.etageareal for hver enkelt udvalgsvarerbutik er 3.000 m2. Max samlet
br.etageareal for butikker 64.300 m? for Vordingborg Bymidte.
Max. bebyggelses- 250
procent
M ntal etag 6
Max. hgjde (m) 22
Zonestatus Byz
Fremtidig zonestatus Byz

Bemeerkning

Omradet er en del af et detailhandelsomrade.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

C17.26

Plannavn

Centeromrade ved Vordingborg Sydhavn

Anvendelse

Omrade til centerformal

Omréadets anvendelse

Centeromrade til hotel, konferencecenter, service- og kontorerhverv, bolig
samt cafe, restaurant, mindre butikker til lokal forsyning, boliger, rekreative

anleeg, parkering og havnebad.

Bebyggelsens omfang

og udformning Etagebebyggelse
IF\)/Ig(C.et?ﬁbyggelses- 200

Max. antal etager 17

Max. hgjde (m) 54

Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer E 17.01
Plannavn Erhvervsomrade Mgllegarden
Anvendelse Erhvervsomrade

Erhvervsomrade til pladskraevende udvalgsvarer, lager-, veerksteds-,

Omradets anvendelse : , o > .
service- og engrosvirksomhed, fremstillingserhverv samt administration..

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 2.000 m2.
Maksimalt samlet udvidelsesramme (bruttoetageareal) for butikker til seerlig
pladskraevende varegrupper er 5.000 m2 i Vordingborg

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande

Dele af rammeomradet er udpeget som oversvammelsestruer ved skybrud.
| detailplanleegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen
disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved skybrud

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 17.02

Plannavn

Erhvervsomrade nordlige del af Masnedg

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, vaerksteds-, service-

engrosvirksomhed samt administration. Forsyningsanlaeg (herunder biogas)

Bebyggelsens omfang
og udformning

Starre hgjde kan tillades for dele af en bygning.

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af rammeomradet er sikkerhedszone om risikovirksomhed jvf.
kp.retningslinje nr. 15.11 om gadningsvirksomhed pa Masnedg. Arealer
indenfor sikkerhedszonen ma ikke bruges til fglsom anvendelse

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 17.03

Plannavn

Erhvervsomrade sydlige del af Masnedg

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds-, service-
engrosvirksomhed samt administration.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Starre hgjde kan tillades for dele af en bygning.

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

E 17.04

Plannavn

Erhvervsomrade nordvestlige del af Masnedg

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Erhvervsomrade, Forsyningsanleeg (herunder biogas)

Bebyggelsens omfang
og udformning

Starre hgjde kan tillades for dele af en bygning.

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af rammeomradet er sikkerhedszone om risikovirksomhed jvf.
kp.retningslinje nr. 15.11 om gadningsvirksomhed pa Masnedg. Arealer
indenfor sikkerhedszonen mé ikke bruges til fglsom anvendelse.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

Tilleeg nr. 1 — 25. januar 2023
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Plannummer E 17.05
Plannavn Erhvervsomrade TV @ST
Anvendelse Erhvervsomrade

Erhvervsomrade til privat og offentlig administration samt virksomheder som
Omréadets anvendelse uden genevirkning for omgivelserne kan indpasses samt til uddannelse,

restaurant og lignende.
Bebyggelsens omfang
og udformning
Max. bebyggelses-

50
procent
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Bemeerkning Omradet ligger i eller delvis i OSD eller indvindingsoplande
Generelle bestemmelser Generelle rammebestemmelser
for alle rammer
Vedtaget
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Plannummer

H17.01

Plannavn

Havneomrade Vesthavnen

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havne- og erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds-, service- og
engrosvirksomhed, administration,forsyningsanlaeg,jordkarteringsanlaeg
herunder jordrensning, jordhotel, anleeg til fremstilling af biobraendsel og biogas,
samt produktion og aktiviteter, der knytter sig til anleegsarbejder pa sgterritoriet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Bygningshgjde 26 m - dog 40 m for mindre del af en bygning eller en mindre del
af et bygningskompeks.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 26
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af rammeomradet er sikkerhedszone om risikovirksomhed jvf.
kp.retningslinje nr. 15.11 om gedningsvirksomhed pa Masnedg. Arealer indenfor
sikkerhedszonen ma ikke bruges til fglsom anvendelse.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

Tilleeg nr. 1 — 25. januar 2023
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Plannummer

H17.02

Plannavn

Havneomrade Nordhavnen

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til lystbddehavn samt offentlige formal. Restauration,
sejlklubber m.v. samt detailsalg af varer med relation til omradets
anvendelse.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H 17.03

Plannavn

Havneomrade Vordingborg Havn

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havne- og erhvervsomrade til forsyningsanleeg, jordkarteringsanlaeg
herunder jordrensning, jordhotel og aktiviteter, der knytter dig til
anleegsarbejder pa saterritoriet.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Der kan placeres tekniske anleeg i omradet.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 2,5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

En del af rammeomradet er sikkerhedszone om risikovirksomhed jvf.
kp.retningslinje nr. 15.11 om gadningsvirksomhed pa Masnedg. Arealer
indenfor sikkerhedszonen ma ikke bruges til fglsom anvendelse.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

Tilleeg nr. 1 — 25. januar 2023
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Plannummer

H 17.04

Plannavn

Havneomrade Sydhavnen

Anvendelse

Erhvervsomréade

Omréadets anvendelse

Havneomrade til lystbddehavn med tilknyttede havneorienterede butikker og
havneorienteret privat service herunder restaurationsvirksomhed samt
handelsvirksomhed med naturlig tilkknytning til havnen. Overnatningsanlaeg.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

H17.05

Plannavn

Havneomrade Vesthavnen, sydlige del

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omréadets anvendelse

Havne- og erhvervsomrade til anlaeg til gran energifremstilling (herunder
biogas, biometanol, grgn brint og gren CO2).

Bebyggelsens omfang
og udformning

Bygningshgjde 26 m — dog 50 m for skorstene, kraner, kgletarne o.lign.
anleeg.

Max. bebyggelses-

procent 60

Max. antal etager

Max. hgjde (m) 26
Zonestatus Landzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Inden for rammeomradet kan der etableres en risikovirksomhed jf. kp.
Retningslinje nr. 15.12, som vil udlgse en sikkerhedsafstand pa op til 200 m
omkring arealet. Arealer inden for sikkerhedsafstanden ma ikke bruges til
falsom arealanvendelse, som f.eks. boliger.

Sikkerhedsafstanden vil blive baseret pa den stedbundne risiko fra
virksomheden, hvor iso-risikokurven for 10-6 per ar vil anvendes som
sikkerhedsafstand.

Omradet skal forbeholdes produktionsvirksomheder i miljgklasse 5-7.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

Tilleeg nr. 1 — 25. januar 2023
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Plannummer

017.01

Plannavn

Offentligt omrade Mgllegarden

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skoler, fritidsformal og bolig med
tilknytning til institutioner.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 17.02

Plannavn

Offentligt omrade Kirke engen og skoven

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til park, kirkegard, medborgerhus, museumsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljga.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 17.03

Plannavn

Offentligt omrade Marienberg Skole

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skoler, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 17.04

Plannavn

Offentligt omrade Rudolf Steiner Skolen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skoler, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 17.05

Plannavn

Offentligt omrade Museum - Masnedg Fort

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til friareal, udstillingsvirksomhed, museum o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget som kulturmilja.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer 0 17.06

Plannavn

Offentligt omrade Iselingeskolen og VU.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skoler, fritidsformal o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 17.07

Plannavn

Offentligt omrade Kasernen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til kaserne, institutioner, skoler, fritidsformal. Bolig med
tilknytning til den pageeldende virksomhed.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 17.08

Plannavn

Offentligt omrade Kasernen gvelsesterraen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til kaserne, institutioner, skoler, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

0 17.09

Plannavn

Offentligt omrade Oringe

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, kulturelle institutioner, anleeg for

fritidsformal, administration samt grenne omrader og helarsboliger.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

017.10

Plannavn

Offentligt omrade Solbakkevej

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til idreet-, fritids-, uddannelses- og kulturformal samt
administration, offentlig og privat service og mindre veerksteder og
handveerksvirksomheder, som ikke generer omgivelserne.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 50 m2. Maksimalt samlet
bruttoetageareal for butikker indenfor rammeomradet er 300 m2

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager

Max. hgjde (m) 15
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

613
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Plannummer

017.11

Plannavn

Offentligt omrade Vordingborg Skolen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Offentligt omrade til institutioner, skoler, fritidsformal, vandrehjem samt
boliger i tilknytning hertil.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 50
Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

614
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Plannummer

017.12

Plannavn

Offentligt omrade Kuskevej / Brovejen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Omréadets anvendelse

Omrade til offentlig og privat service, administration, parkering,
idreetsfaciliteter og uddannelsesformal. Forbud mod opsaetning af

vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 60
Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 14
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 17.01

Plannavn

Rekreativt omrade - Kolonihaver - Mgllegarden

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, kolonihaver o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 15
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 3
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

616
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Plannummer

R 17.02

Plannavn

Rekreativt omrade - Kyst - Ore Strand

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, skov, park, strandpark o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Sommerhusomrade og landzone

Fremtidig zonestatus

Sommerhusomrade og landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

617
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Plannummer

R 17.03

Plannavn

Rekreativt omrade - Trellemarken - Vordingborg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, park o.lign samt offentlige formal som
pumpestation og anlaeg til handtering af klimaforandringer.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

En del af omradet er udpeget kulturmiljg.

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 17.05

Plannavn

Rekreativt omrade - Brovejen

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal, skov, park, strandpark o.lign.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 17.06

Plannavn

Rekreativt omrade - Park - Nord for Radhuset

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til park.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 17.07

Plannavn

Rekreativt omrade - Skov - Iselingen

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til friareal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Omradet skal frinoldes for anden bebyggelse end de i overensstemmelse
med anvendelsen ngdvendige mindre bygninger.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 17.08

Plannavn

Rekreativt omrade - Stadion - Vordingborg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til idraetsanlaeg samt institutioner, skoler, fritidsformal.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 25
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

R 17.09

Plannavn

Rekreativt omrade - Kyst og havn - Masnedg

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsformal og feriehuse, lystbadehavn og tilhgrende

faciliteter.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

623
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Plannummer

R 17.10

Plannavn

Rekreativt omrade — buffer Rosenholmene

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Rekreativt omrade - Bufferomrade mellem tekniske anleeg og
infrastruktur.

Bebyggelsens omfang
og udformning

M4 ikke bebygges

Max. bebyggelses-

procent
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

624
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Plannummer

R17.11

Plannavn

Neerrekreativt omrade Rosenholmene

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omréadets anvendelse

Neerrekreativt omrade

Bebyggelsens omfang
og udformning

Ma& kun bebygges i op til 100 m2 til rekreative feellesfaciliteter

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

625
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Plannummer S17.01
Plannavn Sommerhusomrade syd for Orevej
Anvendelse Sommerhusomrade

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende
Omradets anvendelse feellesanlzeg, offentlig og privat service som naturligt hgrer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgiller.

Aben lav bebyggelse
Grunde under 300 m2 er undtaget bestemmelse om
bebyggelsesprocent.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S17.02

Plannavn

Sommerhusomrade Bjergmarken

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S17.03

Plannavn

Sommerhusomrade Campingpladsen Ore

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse campingplads med tilhgrende
faciliteter, herunder cafe, kiosk o.lign samt et mindre antal campinghytter i
tilknytning til campingpladsen. Bolig med tilknytning til campingpladsen.

Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

S17.04

Plannavn

Sommerhusomréade Ternevej

Anvendelse

Sommerhusomrade

Omréadets anvendelse

Sommerhusomrade til sommerhusbebyggelse med tilhgrende faellesanleaeg,
offentlig og privat service som naturligt harer til i omradet.
Forbud mod opseetning af vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses-

procent 15

Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 5

Zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Landzane

Plannummer T17.01

Plannavn Baneterreen Stationen
Anvendelse Tekniske anleeg
Omradets anvendelse Kollektiv trafik og parkering.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser

for alle rammer Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T 17.02

Plannavn

Rensningsanlaeg - Vordingborg

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Rensningsanleeg, transformerstation samt administration

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent 40
Max. antal etager 15
Max. hgjde (m) 12
Zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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Plannummer

T17.03

Plannavn

Storstrgmsbroen - Anlaegsomrade

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Landanleeg til Storstrgmsbroen

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone og Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

Generelle bestemmelser
for alle rammer

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget

632


https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/
https://kommuneplan-2022.vordingborg.dk/rammer/generelle-rammer-for-lokalplanlaegning/

At

""\.-, & < <
o :
4
I”"»» L
o \ 9 X
. NG S 3
- X R
4 o |
# é 4 %
Z ¥
Fa 5
o >
&
A
=3
£ &
Airas = N,
My, 5:' oy
v
P
‘ 5
i  d
i

e

Veialaigas

Varbctwigne

".\h

Nrrereys

Plannummer

T 17.04

Plannavn

Baneterrzen - Arbejdsomrade

Anvendelse

Tekniske anleeg

Omréadets anvendelse

Baneterreen med arbejdsomrade - jf. BaneDanmark med eksisterende
aktiviteter i miljgklasse 6-7.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Max. bebyggelses-

procent
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bemeerkning

for alle rammer

Generelle bestemmelser

Generelle rammebestemmelser

Vedtaget
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