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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 21 ;—::
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Offentlighed oq vedtagelse

Klima— og Teknikudvalget har den 7. februar 2024 ved-
taget Lokalplan B 06.01.03 Dagligvarebutik pa Fragevej
i @rslev. Forslaget er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside www.vordingborg.dk/hgring den 13. fe-
bruar 2024.

Retsvirkning

Lokalplanen har den retsvirkning, at ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun ma ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt andre anven-delse i
overensstemmelse med planens bestemmel-ser.

Forhold der kan paklages

Vedtagelsen kan ifglge § 58 stk. 1, nr. 3 i Planloven pa-
klages til Planklagenaevnet af enhver, der ma antages
at have en veaesentlig, individuel interesse i sagens ud-
fald. Det er kun retlige spgrgsmal, der kan pdklages.
Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du ikke mener,
at kommunen har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen.
Du kan derimod ikke klage over, at Kommunen efter
din mening burde have truffet en anden afggrelse.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du
klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen
www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes gen-
nem Klageportalen til Vordingborg Kommune. Nar du
klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatper-
soner og 1800 kr. For organisationer og virksomheder.
Klagefristen er den 14. marts 2024 kl. 23:59. Hvis du vil
indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
planens offentligggres.

Politisk behandling

Klima— og Teknikudvalget 27.09.2023

(Forslag)

Offentlighedsperiode 02.10.2023—
01.11.2023

Klima— og Teknikudvalget 07.02.2024

(Endelig vedtagelse)

Offentlig bekendtggrelse 13.02.2024

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan, som indehol-
der overordnede malsaetninger for kommunens udvikling
samt overordnede rammer for arealanvendelsen, dvs.
hvor der kan vzere boliger, erhverv, butikker, skoler m.v.

En lokalplan indeholder mere detaljerede retningslinjer
for anvendelsen af bebyggelse og af ubebyggede arealer,
herunder bebyggelsesregulerende bestemmelser, for
delomrader af kommunen. Lokalplanen skal vaere i over-

ensstemmelse med kommuneplanen.

Et kommuneplantilleeg bestar af to dele:

1) En redeggrelse, der beskriver baggrunden og forud-
saetningerne for udarbejdelse af kommuneplantillaegget.
Hvis kommuneplantillegget er udarbejdet i sammen-
haeng med en lokalplan, geelder lokalplanens redeggrelse
ogsa for kommuneplantillegget.

2) Selve a&ndringen i kommuneplanens retningslinjer og /

eller rammer.

Forsidebillede: Ortofoto af omradet.


http://www.vordingborg.dk/høring

Redeggrelse

Baggrund og formal

Coop gnsker at etablere en ny dagligvarebutik i Jrslev.
Den eksisterende Coop butik i Drslev lukkes, og der
bygges en ny butik ved Frageve.

Kommuneplantilleeggets indhold

Det areal butikken placeres pa ligger delvist i Qrslev
detailhandelslokalcenter. Omradet udlagt til detailhan-
delslokalcenter udvides sa butikken placeres inden for
omradet. Derudover sendres rammen udvidelsesram-
men til butikker inden for detailhandelslokalcentret, sa
den kan rumme bade den nye butik og den eksisteren-
de butik. Der er i Kommuneplan 2022-2034 mulighed
for en udvidelse pa 700 m? Der tillzegges 500 m? sa
den nye butik pa 1.200 m? kan opfares. Det betyder
ogsa at der ikke vil vaere nogen udvidelsesramme til
butikker i detailhandelslokalcentret i Drslev til radighed,
men udelukkende de eksisterende butiksarealer - her-
under den eksisterende Coop butik pa 800 m*

| rammeomrade B 06.01 Boligomrade Jrslev indehol-
der ramme for detailhandelsareal, som aendres fra
3.000 m?til 3.500 m?. Derudover sendres afgraensnin-
gen af rammeomradet sa en del af lokalplanomradet
for lokalplan B 06.01.01 flyttes fra rammeomrade R
06.01 til rammeomrade B 06.01. Den enkelte butik in-
den for detailhandelslokalcenteret ma fortsat maksi-
malt vaere 1.200 m*



Redeggrelse

Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan 2022—2034

Retningslinjer for detailhandel 16.5

| detailhandelslokalcentrene ma der planleegges for butikker
med samlet bruttoetageareal pa op til 3.000 m2. Maksimal

starrelse pa 1.200 m? bruttoetageareal for hver enkelt butik.

Bymidte /

Lokalcenter

Bruttoetageareal
(m2) for butikker i
2018

Udvidelsesramme
til nye butikker og
omdannelse

Drslev

2.300

700

Ramme B 06.01 Boligomrade Qrslev

Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er
1.200m2.

Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker er
3.000m2.

Detailhandel

Jaevnfaer planlovens § 16, stk. 6 skal der i redeggrelsen
til lokalplaner, der muligger etablering af butikker, ga-
res rede for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, her-
under den eksisterende bebyggelse i omradet, friarea-
ler og trafikale forhold.

Omradet udleegges med naerveerende lokalplan til an-
vendelse for en dagligvarebutik til omradets forsyning.
Butikker til omradets daglige forsyning indgar ikke i
den i kommuneplanen udlagte ramme til detailhandels-
butikker. | henhold til kommuneplanen ma en dagligva-
rebutik til et omradets forsyning maksimalt veere 1.200
m? stor. Naervaerende lokalplan giver mulighed for at
etablere en butik pa 1.200 m? i omradet.

Butikken ligger i detailhandelsbymidten. Pavirkningen
pa bymiljget vil vaere minimal, da butikken erstatter en
tilsvarende butik et andet sted i bymidten. Denne butik
ma maksimalt vaere 1.200 m? stor, mens den butik der
erstattes var ca. 800 m? stor. Butikken ligger i forbin-
delse Qrslevs anden store dagligvarebutik. Begge bu-
tikker ligger ved indkarslen til @rslevs boligomrader, og
vil udgere et naturligt stop for kunderne.

| udvidelsesramme for butikker har Lokalcenter Q@rslev
700 m? til radighed. Denne ramme udvides med kom-
muneplantilleeg 21 til 1.200 mz, saledes at denne butik
kan etableres. Der vurderes ikke at veere behov for ud-
lzeg af ekstra ramme til etablering af butikker i Lokal-
center Drslev, da den eksisterende dagligvarebutik pa
800 m? stadig kan anvendes til butiksformal. Hvis den-
ne nedlaegges og anvendes til et andet formal, vil der



Redeggrelse

vaere en ledig ramme pa 800 m? i @rslev lokalcenter.
Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrader er habitatomradet
151 Lekkende Dyrehave, som ligger ca. 4,3 km nord-
vest for lokalplanomradet. Da der alene planlaegges for
en enkelt butik til lokalomradets forsyning, og da lokal-
planomradet ligger bag eksisterende bebyggelse i Ors-
lev, vurderes planleegningen af omradet hverken i sig
selv eller sammen med afledte planer og projekter at
ville pavirke Natura 2000-omraderne.

Bilag IV arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre
en streng beskyttelsesordning for en raekke dyr og
planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af be-
skyttelsesordningen, fremgar af Habitatdirektivets bilag
V.

Der er ikke fundet Bilag IV arter i lokalplanomradet.



Redeggrelse

Orslev
Lillevang

Bjergmarken

Lokalplanomradets placering

drslev

Miljovurdering

Kommuneplantillzeg nr. 210g Lokalplan B 06.01.03 for
Dagligvarebutik pa Fragevej i Drslev er omfattet af lov
om miljgvurdering af planer og programmer og konkre-
te projekter (VVM) - LBK nr. 1225 af 25.10.2018 med
senere andringer, og er som udgangspunkt omfattet
af krav om udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport.

Vordingborg Kommune har vurderet at planerne er om-
fattet af undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk. 2. Det vil
sige at planerne kun fastlaegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
endringer i sadanne planer. Planerne skal saledes
kun miljgvurderes hvis de ma antages at fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af planerne
foretaget en screening af planforslagenes konsekven-
ser for det omgivende miljg, hvor relevante myndighe-
der er blevet hart.

Screeningen har vist, at der ikke er vaesentlig virkning
pa miljget af lokalplanen. Lokalplanen skal derfor ikke
gennemga en miljgvurdering.

Screeningen har vist at lokalplansforslaget ikke medfg-
rer vaesentlige pavirkninger af miljget. Der er derfor
ikke udarbejdet miljgrapport til planen.



Kommuneplan retningslinjer

RETNINGSLINJER - GAELDENDE

Detailhandel

RETNINGSLINJER - ZENDREDE
Detailhandel

Bymidte / Bruttoetageareal Udvidelsesramme Bymidte / Bruttoetageareal Udvidelsesramme
Lokalcenter (m2) for butikker i | til nye butikker og Lokalcenter (m2) for butikker i | til nye butikker og

2018 omdannelse 2018 omdannelse
@rslev 2.300 700 Drslev 2.300 1.200

Retningslinjer for detailhandel 16.5

Retningslinjer for detailhandel 16.5

| detailhandelslokalcentrene ma der planleegges for
butikker med samlet bruttoetageareal pa op til 3.000
mZ2. Maksimal stgrrelse pa 1.200 m? bruttoetageareal

for hver enkelt butik.

| detailhandelslokalcentrene ma der planleegges for
butikker med samlet bruttoetageareal pa op til 3.000
m?2. Maksimal starrelse pa 1.200 m? bruttoetageareal

for hver enkelt butik. | @rslev detailhandelslokalcen-
ter ma der planlaegges for butikker med samlet brut-
toetageareal pa op til 3.500 m2. Maksimal stgrrelse
pa 1.200 m? bruttoetageareal for hver enkelt butik.



Kommuneplanrammer

KOMMUNEPLANRAMME - GALDENDE
B 06.01 Boligomrade Grslev

KOMMUNEPLANRAMME - GALDENDE
R 06.01 Rekreativt omrade - @rslev Stadion

Plannummer

B 06.01

Plannummer

R06.01

Plannavn

Boligomrade @rslev

Plannavn

Rekreativt omrade— @rslev Stadion

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omradets anven-
delse

Boligomrade til helarsbeboelse med
tilhgrende faellesanlaeg, offentlig og
privat service og mindre ikke genevol-
dende virksomheder. Forbud mod
opsatning af vindmeller.

Omradets anven-
delse

Rekreativt omrade til idraetsaktivi-
teter, klubhus o.lig

Bebyggelsens om-
fang og udform-
ning

Bebyggelsens om-
fang og udform-
ning

Aben lav — Taet lav bebyggelse Maksi-
malt bruttoetageareal for hver enkelt
butik er 1.200m2. Maksimalt samlet
bruttoetageareal for butikker er
3.000m?2.

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. bebyggelses-
procent

Aben lav 30% - Teet lav 40%

Max. antal etager

Aben lav 1.5 - Teet lav 2

Max. hgjde 8,5
Zonestatus Fgr: Byzone

Efter: Byzone
Bemaerkning

Max. hgjde 8,5
Zonestatus Fgr: Byzone
Efter: Byzone
Bemaerkning En del af omradet er detailhandels-

omrade. En del af omradet er udpeget
kulturmiljg.




Kommuneplanrammer

KOMMUNEPLANRAMME - A£ANDRET
B 06.01 Boligomrade Grslev

KOMMUNEPLANRAMME - ZENDRET
R 06.01 Rekreativt omrade - @rslev Stadion

Plannummer

B 06.01

Plannummer

R06.01

Plannavn

Boligomrade @rslev

Plannavn

Rekreativt omrade— @rslev Stadion

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Rekreativt omrade

Omradets anvendelse

Boligomrade til helarsbeboelse
med tilhgrende fellesanlzeg,
offentlig og privat service og min-
dre ikke genevoldende virksomhe-
der. Forbud mod opsztning af
vindmgller.

Bebyggelsens omfang
og udformning

Aben lav — Tzt lav bebyggelse Mak-
simalt bruttoetageareal for hver
enkelt butik er 1.200m2. Maksimalt
samlet bruttoetageareal for butik-
ker er 3.500m2.

Max. bebyggelsespro-
cent

Aben lav 30% - Tt lav 40% - butik-
ker 40 %

Max. antal etager

Aben lav 1.5 - Teet lav 2 - butikker 1

Max. hgjde 8,5
Zonestatus Fgr: Byzone
Efter: Byzone
Bemaerkning En del af omradet er detailhandels-

omrade. En del af omradet er udpe-
get kulturmiljg.

Omradets anven-
delse

Rekreativt omrade til idraetsaktivi-
teter, klubhus og lignende

Bebyggelsens om-
fang og udformning

Max. bebyggelses-
procent

Max. antal etager

Max. hgjde 8,5
Zonestatus Fgr: Byzone

Efter: Byzone
Bemaerkning
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